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Undertecknad styrelseledamot intygar att resultat- och balsjrsrakng%en
I drsredovisningen har faststalits pa drsstémma den =1 V2

Resultatet regleras enligt styrelsens forstag. Jag intygar ocksa att innehallet
i érsredewsnmgen och revisionsberéattelsen stammer Gverens med originaler.
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:Org nr. 559197 7268

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen dr upprittad i KSEK.

Verksamheten _ _
Bolaget bildades 2019 och skall ha som verksamhet att dga och forvalta fastigheter samt att bedriva annan dérmed forenlig
verksamhet.

Granitor-gruppen

Bolaget MPD Holding Alnico AB ingér 1 Gmn1t0r~gruppen Som en del av Granitor-gruppen marknadsfors alla bolag som édgs av
Granitor Holding AB samt alla bolag som dgs av Cordim Holding AB. Som samhills- och industriutvecklare dterfinns
Granitor-gruppens verksamheter inom tre huvudomréden; entreprenad, konsult och service inom industri- och byggsektor,
fastlghetsuwecl{lmg och forvaltning, samt tillvixtinvesteringar i utveckiingsbolag. Granitor-gruppens verksamhet utgar fran

Sverige, men ér via de olika dotterbolagen lokalt etablerade 1 ett flertal olika {ander. Under 2022 omsatte Granitor-gruppen
sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare,

Foretagets sate 4r Stockholm.

Flerarsjimforelse*

2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 0 0 §)
Res. efter Iinansiella poster -4 041 18 355 -11 -10
Balansomslutning 41214 51977 25 542 25542
Soliditet (%) 34,56 35,44 0,19 0,19

Agarforhillanden
MPD Holding Alnico AB ér ett heldgt dotterbolag till Granitor Property Development AB, org.nr 556319-4249.
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MPD Holding Alnico AB

Org.nr, 559197-7268

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital

Belopp vid arets ingang
Resultatdisp. enl. beslut av

arsstammea.

Arets fortust

50

Balanserat

resultat
1

18 370

Arets

resultat
18 370

-18 370

-4 174

Summa fritt

eget kapital
18 371

-4 174

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition (kronor)

Férslag till disposition av bolagets vinst

Till arsstimmans forfogande star

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen foreslar att

1 ny rikning dverfores

50.. .

18 370 614
-4 174 335

14 196 279

14196 279

14 196 279

18371

4174

14 197

Styrelsen anser att foreslaget koncernbidrag ar forsvarligt med hansyn till de krav som verksambhetens art, omfattning och risker

Betraffande bolagets resultat och stallning 1 6vrigt hanvisas till eftertéljande

resultat- och balansrikningar med tillhdérande noter.

BAETY ._av 8

Signerat MS, PS, RW, MN1, MN2

stiller pa storleken av det egna kapitalet samt bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stillning i ovrigt.




MPD Holding Alnico AB

Org.r. 559197-7268

RESULTATRAKNING

Rorelsens intakter m.m.
Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557493334610 ke

Not

2022-01-01
2022-12-31

~2]

1

21

4500

480

-4 020

4041

-14

18 240
129

-133

-4 174

18 369

18 355

24

4174

15

18 370

18370




BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

MPD Holding Alnico AB
Org.nr. 559197-7268

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernféretag

Summa anlidggningstillgAngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Transaktion 09222115557493334610

2022-12-31

2 16 285
3172

19 457

19 457
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2021-12-31

17 689
1 662

19 351

19 351

32 626

32 626
32 626

51977



MPD Holding Alnico AB
Org.nr. 559197-7268

BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557493334610 (e

2022-12-31
Not

18 371

14 197

2021-12-31

14 247

26 967

26967

41 214

~ SigneratMS, PS, RW, MN1, MN2;

25 874
7 682

33 556

51977
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MPD Holding Alnico AB
Org.nr. 559197-7268

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

At sredovisnitnigen dr upprattad i enlighet med drsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning och

koncernredovisning.

Tillgangar, avsdttningar och skulder
Tillgdngar, avsdttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges nedan.

Finansiella instrument
And@lal 1 kmlcemf"m etag

t1 ansaktmnsutglﬁel som ar dlrekt hanferhga tﬂl farvarvet av andelama Em1ssmnshkv1der och aktleagartlllskott
ldggs till anskaffningsvérdet. Skulle det verkliga vdrdet vara lagre an det redovisade virdet skrivs andelarna ned
till det verkliga vérdet om virdenedgangen kan antas vara bestdende.

Nedskrivning av finansiell anldggningstillging

Skulle en indikation om en virdenedging betriffande en tillging foreligga faststills dess dtervinningsvirde.
Overstiger tillgdngens bokforda virde atervinningsvirdet skrivs tillgdngen ner till detta virde.
Atervinningsvirdet definieras som det hogsta av marknadsvirdet och nyttjandevirdet. Nyttjandeviirdet
definieras som nuvérdet av de uppskattade betalningar som tillgangen genererar. Nedskrivningar redovisas dver

resultatrikningen.

Inkomsitskatt

Redewsmngen av mk@mstskatter 111k1uderar aktuell 0011 Uppskjuten skatt Skatten redowsas 1 resultatrakmngen forutem 1

kzm utnyﬁ_pas :

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Neot 2

Not 3

Foretag

Organisationsnummer Siite
MPD Alnico Hoganis 149 AB
559084-2752

MPD Alnico Hogands 150 AB

559084-2745 Stockholm

Ingaende anskaffningsvirde
Forsaljmingar/utrangeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
Utgaende redovisat virde

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende anskaffningsvirde
Tillkommande

Avgiende

Erhéllna koncernbidrag

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgdende redovisat virde

—smes - ————  Transaktion09222115557493334610 L=}

Stockholm

Antal/Kap.

andel %

1 000
100%
1 000
100%

Redovisat
varde

9 093

7192

2021-12-31
Redovisat
virde

9093

8 596

16 285

17 689

-1 404

16 285

2022-12-31
1 662

1 667
—157

17689

25531
-7 842

17 689

17 689

2021-12-31

1
1647
20
24

1 662

1 662




MPD Holding Alnico AB
Org.ar. 559197-7268

NOTER

Not4  Koncernforhallanden

av Gramtor Pmpertles AB 556752 7196
I—Iallbarhetsrappmt har uppmttats av Gramtar I—Ioldmg AB Grg ny 5 5 9138 8912 med sate 1 St@ckhalm Rapporten har

nedladdmng_ p:.cat wv gr,amlor. se____

Datum enligt signeringsverifikat

Peter Syrén Magnus Skidld
Verkstillande direktor Ordforande

R{}grar Wikstrd

Var revistonsberittelse har angivits 1 enlighet med datering 1 signeringsverifikat

Mazars AB

fu

Mathias Nilsson
Auktoriserad revisor

Sieta R av'8
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i MPD Holding Alnico AB
Org. nr 559197-7268

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér MPD Holding:
Alnico AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredﬂwsmngen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden
rittvisande bild av MPD Holding Alnico AB:s finansiella
stillning per den 31 december 2022 och av dess finansiella
resultat for dret enligt drsredovisningslagen.
Fﬁwaltnmgsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att bolagsstdmman faststiller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs niirmare i avsnittet Revisorns
ansmr. Vl ar ebemende i fmhallande 1:111 MPD Haldmg Almco

yrkes;_etl_ska ansvar e__nh_gt des_.sa krw.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat dr tillrickliga och
andamalsenliga som grond f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande divektirens ansvar

Det #r styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret
for att Arsredovishingen upprittas och att den ger en rittvisande
bild enligt arsredowsnmgslagen Styrelsen och verkstillande
direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de
bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning som
inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktoren for bedémningen-av bolagets forméga
att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sa 4r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksam-
heten mh att anvanda antagandst om fartsatt drlft Antagandet
%ferkstallande d_1rekt@ren w_sar a_tt .l_lkwdera b@laget upphé‘}ra:
med verksamheten eller inte har nigot realistiskt alternativ till
att gbra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mél 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra vasentllga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa

misstag, och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller véra
uttalandm erhg sakerhet ar en h{}g grad av sakerhet men ar

av aegentllgheter ﬂller mlsstag {)Ch ansas vara Vasentllga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan férvintas paverka de

i —— Transaktion 09222115557493334610

ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt

omdéme och har en professionellt skeptisk instéllning under

hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer vi riskerna for viisentliga

felaktigheter i arsredowsnmgem vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
granskningsétgirder bland annat utifrin dessa risker och
_mhamtar rewmonsbews som ar tﬂlrackhga m:h

Risken for att mte-upptacka en vasenthg felaktlghet tlll
foljd av oegentligheter 4r hogre an for en visentlig
felaktighet som beror pé misstag, eftersom oegentligheter
kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning, avsiktliga
uteldmnanden, felaktig information eller dsidosittande av
intern kontroll.

° _Skaffar w 0SS €n. ferstaelse av den del av balagets mterna

.gmnskmngsatgardar som ar lamphga m@d hansyn tlll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om

effektiviteten 1 den interna kontrollen.

e utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten 1 styrelsens och verkstillande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhorande
upplysningar.

e drar vi en slutsats om lampligheten i ait styrelsen och

verkstillande direktoren anvinder antagandet om fortsatt
drift vid upprittandet av arsredovisningen. Vi drar ocksi en
slutsats, med grund i de inhimtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hiindelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberittelsen
fista uppmiérksamheten pé upplysningarna 1
arsredovisningen om den vasentliga osikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysnmgar ar otlllrackhga mﬁdlﬁera

de rewsmnsbews som mhamtas fram tlll clatumet for
revisionsberdttelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden géra att ett bolag inte lingre kan fortsitta
ﬁverksa-mheten.

-och Hlllﬁhﬂlletl arsredwlsmngen darlbland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett sétt
som ger en rattvisande bild.
Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi
maste ccksa mformera om betydelsefulla mkttagelser under

mte:_rna k@ntmllen S@m v;l__lden_tlﬁ_erat.

Signerat MS, PS, RW, MNT, MN2 i A




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revisien' av Styre}sens oc'h verksﬁillande dirlektﬁreﬁs ﬁjrvaltning

‘J.lj tlllstyrker-att_b{)lagsstammﬁn;:-d.l-sponerar_ vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstillande direktéren ansvarsfrihet for

rikenskapsaret.

Grund foruttalanden
'Vi har utfért rev'isianen en‘li‘g‘t gad revis-:iﬁnssed Sverige Vﬁrtz

ansvar. V 1 ar Oberoende 1 ﬁ}rhallande tlll MPD Holdmg Alnico

AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat r tillrdckliga och
andama3lsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direkiorens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
'_mnefattar detta bland annat en bedamnm g av om utdelmngen ar

av bolagets angelagenheter Detta mnefattar biand annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen, medels-
forvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt. Den verkstillande
direktoren ska skota den 16pande forvaltningen enhgt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som
ar nodvindiga for att bolagets bokforing ska fullgbras i
‘overensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska
skotas pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Viért mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdimta revisionsbevis for

att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om négon

styrelseledamot eller verkstillande direktoren i ndgot vasentligt

avseende:

s foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersitiningsskyldighet mot
bolaget, eller

s  péndgotannat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredowsmngslagen eller bolagsmdmngen

'balagets wnst eller ﬁ:}rlust Gch dmaed Va.:rt uttalande om detta
ar att med rimlig grad av sékerhet bedoma om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

S - Transaktion 09222115557493334610
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Rimlig sakerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti
fér'att en revisi;{m sg'm utﬁirs en’ligt god revis’ianssed 'i Sverige
f‘oranleda erszattm_ngsskyldlghet m@t. b(}lﬂgﬁt, _e_'l_lé_i' 'att f:tt_. farslag
till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte &r forenligt
med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dlsposm@ner av bolagets vinst
elter forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rikenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa

var pmfesswnella bedemmng med utgangspunkt 1 I'lSk och

':fbrslag t1ll dlspasnmner betraffande bolagets vmst eller fbrlust
harvi granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Var revisionsberittelse har lamnats i Helsingborg den dag som
framgér av vér elektroniska underskrift.

Mazars AB

Mathias Nilsson MA« M

Auktoriserad revisor
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; Initierare

Yusuf Abdulkadir (YA)
Granitor Portfolio Management

yusuf.abdulkadir@granitor.se
+460720150023
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Signerande parter
l ’ Magnus Skidld (MS)
-. | Personnummer 6309201959

magnus.skiold@granitor.se I
|

Namnet som returnerades fran svenskt BankID var
"Magnus Lars Erik Skidld"
Signerade 2023-05-24 11:32:15 CEST (+0200)
Roger Wikstrom (RW)
Personnummer 196511056654
roger.wikstrom@granitor.se
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Personnummer 7308204192
peter.syren@granitor.se |

|
Namnet som returnerades frén svenskt Bankip var
"PETER SYREN" '
Signerade 2023-05-26 14:11:28 CEST (+0200)

Mathias Nilsson (MN1)
Personnummer 8501173531
Mathias.nilsson@mazars.se
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Forvaltningsberattelse

- Bolagets verksamnet

Lo Granitor Properties AB, med séte 1 Stockholm utgér moderbolag 1 Granitor Properties gruppen. Koncernen, nedan

bendmnd Granitor Properties, ska genom hel- och deligda bolag utveckla, dga och forvalta fastigheter och bedriva
darmed forenlig verksamhet samt dédrutdver bedriva entreprenadver ksamhet.

I gruppens dc}ttelboldg bedrivs verksamhet inom fastighetsutveckling, fastighetsférvalining samt entreprenad. Bolagen
verkar savil inom bostadssektorn som inom den kommersiella sektorn och dr geografiskt koncentrerade till Oresunds-

och Storstockholinsregionerna.

'Gra:n.jitor—gmppe-n

Glamtm.gl uppens velksamhetel inom tre hwudomladen entleplenad konsult och service mnom mdustu c:-ch
byggsektor, fastlg 1etsutvecl{lmg ; och forvaltning, samt tillvéxtinvesteringar i utvecklingsbolag. Granitor-gruppens
verksamhet utgdr frén Sverige, men #r via de olika dotterbolagen lokalt etablerade i ett flertal olika lander. Under 2022

omsatte Granitor-gruppen sammantaget 9,7 miljarder kronor och sysselsatte 4 500 medarbetare.

Nedanstdende schema visar Granitor-gruppens olika affdrsomradena och dgarkoncernernas majoritetsintiytande.
Granitor Properties AB ingéar 1 affirsomrade fastighetsutveckling och torvaltning.

 Granitor CONTRACTING - PORTFOLJEN
ContracingAB Entreprenad, Konsult och underhall

GranitorHoldingAB g mmas GranitorinvestAB

"4 Installation, service och systemlieveranserinom

induroc AB 1 industd, bygg ochinfrastrukiur

)
i e

[PV PROPERTIES - PORTFOLJEN
ProperiesAB . Fastighetsutveckling ochforvaitning

Granitor Propertles
Holding AB

e e LI R o b P 8 L

| ?;- Utveckling och férvaltning av fastigheter, lokaler
~ Granroc . och bostéder
Real Estate AB

e 0
- e Lmu s bl
i :

233!9' Yo Granitor Gfﬂ'ﬂth GROWTH MQNAGEM ENT - PGRTFQLJEN

H BN MenagementAD Tlitvaxtinvesteringari utvecklingsbolag

Vo 5 3 - ’* invasteringari banbrytande
CordimHolding AB ] Cordim Europe AB | CorespringinvestAB teknologierinem cleantech och life science
\

B L O T FULLA At e Ho— Ay, b e pasaraoya

Ovriga innehav

GranitorinvestAB

N Hel- och deldgda verksamheter
o b "y iaendra seklorer

Cordim Postfello AB

(R R R Y TY NOVERE Y i TPy DO PP ISR VR T R TR T
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Férsalining och resultat

Koncernen har under &ren 2018 ~ 2022 haft fljande utveckling, belopp i Kkkr:

o 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomséttning - 1778 2447 1586 5062 = 2732
Resultat fore skatt 81 134 82 1 959 249
Varav reavinster pa - - - - 81
anldggningstillgangar
Balansomslutning 3438 3 381 5416 6 900 5090
Soliditet (inkl &garlan) 43% 42% 41% 50% 29%
Soliditet (inkl agarian och 45% 43% 46% 53% 42%
dvervarden
Medeltalet anstallda 123 115 114 114 111

Verksamheten t koncerngruppen

Granitor Properties vill skapa platser, kontor och hem som ger méjlighet {or manniskor att leva och arbeta hallbart. Det
_gm vz gemm att skapa mlljoer som kunder brukaw GCh besokam alskar V1 ar lokalt engagel ad och ansvar stagandc ech
iGramtm' Pmpertles praglas av ansvarstagande.”kémpetens passmn och nytankande .Planermgﬁ byggande agande och
f?}waltmng av fastigheter r en samarbetsprocess mellan samhéllet, kunden och oss. Med en professionell attityd
bemdter vi hogt stdllda krav pa design, tidplaner samt hallbarhets- och kvalitetsaspekter.

:entmprenadverksamhet fm genomfmande av utvalda mtema och egenutvecklade p1 0] ekt Under 2022 har en awecklmg
av den €gna entreprenadverksamheten inletts. Se vidare under punkten "Viisentliga hindelser efter rikenskapsdrets
utgdng” nedan.

Stads~ och omréadesutveckling

Granitor Properties ambition ar att skapa stadsdelar och omraden som far ménniskor och féretag att véxa och utvecklas.
Vi skall bidra till att skapa den héllbara staden. Det handlar om attraktiva fastigheter med eftertraktat innehall samt hog

nivé pé arkitektur, men ocksd om att skapa platser i husen och i staden dér vi trivs, vill stanna upp och métas. Vi utgar
frén ménniskans behov och skala samt ser vikten av stor variation och mangfald {6r att bidra till en langsiktigt hallbar
stad. Vi bygger inte bara enskilda hus utan skapar hela kvarter och stadsdelar som ska halla lange. Det resulterar i

omréden med stor potential som ménniskor girna sdker sig till.

Arbetet stal tai redan 1 de t1d1 ga skedena gen@m markutvecklmg dar V1 utveckiar byggl attez fcr byggnatmn Gramtm

f"orvanmmgar Skapdr Vi attraktlva visioner GCh malsattnmgar for pmj ekten
Bostadsbyggande

Granitor Properties bygger attraktiva bostider i eftertraktade omraden for méanniskor som ser boendet som en del av

livsstilen. Inom arkitektur och design &r vi ofta banbrytande vilket ger prestige till savil samarbetspartners som boende.
Bostdderna pragias ocksa av god funktion med omsorg om detaljer for ett val Fungerande vardagsliv. Till
:ibrutmtmmgama f“ Or bra lagen och g@da mvestermgar mknas narhet tlll servwe sasem allmanna kommumkatmner

-det sonl bI‘Lﬂ(di kallas ”lwet mellan husen Trygga och ttwsamma mﬂJOGI SOm mbj uder 1.111 maten och mdngfald Vara
bostider erbjuds under varumirket Granitor och for ménniskor som vill bo bra men betala mindre 4r Lyckos vért
boendekoncept.
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Kontor och kommersiella lokaler

interior Samt nnmhall GCh service 4r wktlga faktmer fOI att lock'l rtt kundei och medarbetare Giamtm Plopmtles
utvecklar sina kunders affarer genom inspirerande fastigheter och miljder dir goda trender fdngas upp och bidrartill

(6 retagets synlighet 1 attraktiva sammanhang. Granitor 'Pimperties dren partner som vérnar om kundens varumérke och
utvack ar kundens aff’u med 111S]J11€131“ld6 l@kdlel och hc}g ser wcenwa Albetsplatser er bjuds undel vammmket G1 anitor

Granttor Properties utvecklar olika typer av lokaler sasom kontor, hotell, samhalistastigheter och lager och logistik samt
forvaltar egenutvecklade fastigheter, primért kontor och hotell.

Hallbar utveckling i gruppens bolag

For oss innebar en hdllbar utveckling att Granitor Properties aktivt arbetar for att ta ett Iangsiktigt ansvar for ekologisk,
social och ekonomisk héllbarhet. Granitor Properties har en genuin tradition av att ta samhéllsansvar i de projekt som
genomfms och 1 de fastigheter som forvaltas. Vi fokuserar pa att skapa miljder som frimjar social interaktion, god hilsa

och méngfald samt trygghet, sikerhet, tlllganghghet rekreation och estetik. Fastigheterna skall ocksé utvecklas energi-
och resurssnalt med goda metod- och materialval for att skydda miljén, skapa sunda inomhusmiljéer, sikerstilla en
effektiv resursanvdndning och bidra till en hallbar forsorning. Granitor Properties skall bidra till en batire framtid

genom att arbeta med alla aspekter av halibarhet.

Granitor Properties hallbarhetsarbete: utg'ﬁ'r frén de globala hallbarhetsmélen for hallbar utveckling till 2030. En viktig
del i arbetet dr ocksd vart engagemang i Malmds lokala fardplan — LFM30. Granitor Properties var en av initiativtagarna
tll LEM 30, med syfie att skapa en khmatneutl al bygg- och anlaggnmgssektm till 2030. Ramverket och arbetsséttet
inom LFM 30 anvinder Granitor Properties 1 hela verksamheten. Utifran Granitor Properties hallbarhetsplan genomfors

aktiviteter for att uppnd uppsatta mal. Hallbarhetsarbetet fokuserar kring fyra malomraden;
- Den hillbara staden
o Attraktiva platser, platser man vill vara pd
o Hog kvalitét avseende arkitektur och design
o Mangfald i anvindningssatt och upplételseformer

- Halsa och vdlmaende
o  Siker arbetsmiljo
o  Sund inomhusmiljé
o Framja hilsa och vidlmaende bland medarbetare
- Klimatneutralitet
o Energi
o Materialval
o Resor och transporter
- Affarsetik
o Virderngar
o Justa vilikor
o Vitaravstand fran korruption och mutor
o Vi tar ansvar for 16ften

Vi kommer att fortsitta vara medvetna anstrangningar for att gruppens anstallda skall arbeta {6r att bidra till en battre
varld att leva 1.

Nya projekt som startas-skall klara hogt satta mal och riktlinjer for hallbarhet. Medarbetarna ar val insatta i
héllbarhetsfragor och kédnner sig motiverade och intresserade att forverkliga dessa hégt stéilda krav 1 projekt och
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fastigheter, Detta resulterar 1 nya arbetssétt och riktlinjer till projektorer, konsulter, leverantdrer och samarbetspartners
samt utbkade relationer och samverkan med bolagets framtida hyresgaster 1 syfte att siikerstilla 1dngsiktig hallbarhet.
Inﬁm var verkaamhet har ﬂera meattande f"orbattl mgspm}ekt gemm f"cms som medfm‘t stora ener gibeSpar;ngar samt

Aven utaka cngagemanget fm att stodja hallbal utvecklmg 1 hela Samhallsbyggnadabektam BQlaget k(}mmal wdare att
fortsitta sitt engagemang inom social hallbarhet genom de delprojekt som &r direkt eller indirekt knutna till projektet
Embassy of Sharing i Hyllie, Malms.

Granitor Properties utvecklar och certifierar projekt och fastigheter 1 enlighet med certifieringssystemen Miljobyggnad
eller Svanen. Projekt med upplatelseform bostadsritt forbereds for certifiering med motsvarande krav som om de skulle
certifieras. Undantag for certifiering gérs endast i vissa sérskilt motiverade fall. Certifieringsprocessen medfor ett extra

-fokus pa hallharhetsaspekter och gm* plojekt ach fasu gheter mer attraktwa 1 mat knaden Cemﬁelmg -m-n-ebar fm" vala

'-som armars hade var 1t fallet Certif' ermg starkel ocksa varumarket For Gramtm Pmpemeﬁ ar. det av wk‘t att dven véra
leverantdrer arbetar f6r ett 1angsiktigt hllbart samhalle, déarfor gors beddmningar dven av vara leverantdrer.

f“ﬁ.lJ.an de
- Bestillargruppen Lokaler, Belok
- Sweden Green Building Council, SGBC
- Byggvarubedémningen, BVB.
- Byggradet (inom Byggforetaget)
- Lokal fardplan Malmoé 2030 (LFM30)
- CCBuild — Centrum for cirkuldrt byggande

fm* nedladdmng, pa www._._ gr amtt:u se.
Framtida utveckling, risk och osakerhetsfaktorer

Granitor Properties och marknaden

Vﬁr braﬂgch h‘a‘r‘ u'nder“ ﬂera §.‘1" be‘funnit sig' i en perfekt” St(}n’ﬂ. — 'i‘ positiv b-emﬁrkelse dﬁr fﬁrutsﬁttniiﬂgarnavarit 'go'd'a
.perfekta.smrm,en_ var:lt .gmv_and ~1 ne_gatw be_m.al_ kel.se, Styrran an har S'[l gl_.t i en_t@.kt mm f@_l, ta;rlkal_ na t.lllbaka.tl.ll. 90-.-=
talet. Marknadsréntorna har stigit kopplat till det. Tillgangen till kapital — som aldrig sdg ut att sina — har utvecklats till
en stangd obligationsmarknad med en restriktiv kreditgivning frén affarsbankerna. Riskvilja har utvecklats till
riskaversion. Hushéllens tidigare optimism har vént till att vara den lagsta sedan métningarna startade pa 1970-talet.
Viéndningen kom snabbt och ovéntat, paverkat av den ryska invasionen av Ukraina, och har gvertrédffat de flesta
prognoser som har lagls — inte minst Riksbankens.

Inflationstryck och rantehdjningar ger sérskilt stor paverkan pa bostadssektorn men ocksa pa 6vriga sektorer inom
bygg- och fastighet. Samtidigt har energipriser och inte minst elpriser rusat i hojden till orimliga nivaer som riskerar sla
ut manga elforbrukningsintensiva néringsverksamheter 1 Sverige.

Hog inflation, rintehdjningar och skenande kostnader for energi/el medfor dkade levnadsomkc}stnader med f6ljd att
hushallens konsumtion starkt bromsas in, med pafoljder pa investeringsviljan. Paverkan pi BNP-utvecklingen har
inledningsvis underskattats av bade analytiker, regering och Riksbank. Var bedémning &r dock att saval Regering som
Riksbanken, i sina sena analyser 2022, dven fortsait har underskattat séttningen i BNP.

Den borsnoterade delen av fastighetsbranschen har under 2022 fatt utstd betydande ras i borsvirde. Fastighetsaktier
handlas f{}r l‘lﬁI‘V&l aﬂde med betydande t‘abatter 1 forhallande t111 substansvarden Stor del av den borsnoterade delen av
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refinansieringsrisker nér dessa obligationer skall omsattas, vilket skakar om branschen. De refinansieringar som dnda.

sker, gors Ll mycket hoga obligationsrantor, vilket inte kommer vara hallbart 1 langden stallt mot de laga

malknad’syifeldel SO1N 'Fas'ti'gh’eteﬁlm 'i'nhandlats ffii 'De't ti'@l‘iga 'ﬁi“'ﬂtt '2023 kemmel'att 'bl'i ett tufft 'ma‘[lani’al fiﬁi'

tldlgast 2024 KOIlJUI]ktUI mstltutet menar att en lagkgnjunktm stal f01 donen 0011 att kuwmna mte Vandel upp fonan
2027.

Sett till de senaste dren har inflationstrycket varit ldgt och Riksbanken har darfor bedrivit en mycket expansiv
pennmgp@litlk for att inflationen ska ligga stabilt pd 2%. Det har satt tryck pd kronan som forsvagades pétagligt under
aren fram till pandemin. Under pandemin {51l inflationen kraftigt och 1ag néra noll. Sedan slutet av 2021 har den dock

stigit brant och ligger nu istéllet betydligt dver malet. Inflationen (KPI) for helaret 2022 har varit 12,3% stéllt mot malet

om 2%. Inflationstakten dr nu den hogsta pa Sver 30 ar. Detta har inneburit snabbt och starkt 6kade rintenivaer vilket

innebar stora 1‘01311d1111gai (forsdmringar) for var bransch. Framatriktat verkar man dock vara 6verens om att det finns

ovre granser pa rintenivaerna. De flesta prognosmakarna ser dock framfor sig att in lationen kommer borja falla tillbaka

under 2023 och landa runt 5-6%. Det dréjer till 2024 innan den for heldret &r tilibaka pa 2%.

Vi konstaterar att vi upplevt starkt sti igande byggpriser under 2022 pa omkring 16%. Byggpriserna har gkat langt

mycket mer dn den allméanna prisnivéns utveckling. Materialprisuppgangen beror inte bara pa kriget i Ukraina och

pandemin, utan dven p.g.a. 6kade lagertiligdngar. Manga leverantdrer har byggt upp lager under det senaste
halvaret/aret for att sikra till gangar, vilket spitt pa prisékningarna. De okade lagertillgangarna tillsammans med en

minskad efterfrégan tyder pé att materialkosthader kommer att minska under 2023. Den svaga kronkursen paverkar

dock kostnaderna for importerade material och tjidnster negativt.

Trots ett anstringt makrockonomiskt l'ige gjordes det fortfarande transaktioner pa den svenska fastighetsmarknaden
under 2022, men aktiviteten avtog jamfort med tidigare ar, och képar- och séljarkategorierna dr ut :Jy_t_ta,. Bérsbolagen
aterfanns pa siljarsidan drivet av risk f6r forsimrad rating som i sin tur skulle kunna leda till skade
finansieringskostnader. Pa képarsidan aterfanns bolag som har mycket eget kapital, som exempelvis institutioner och

privatégda bolag.

Det ovan beskrivna allmédnna marknadsléget har paverkat Granitor Properties pd motsvarande sétt som dvriga branschen
genom hfigt*e' ;éimekostnader ka‘de byggk@smader c:ich star’kt minskad f&if‘s’éi’lj ning av 'b-cfnst'iiide'r" Gran'i'tm-' Pmpe'rties

ge.nmnf“mde bo_ aget..un.de_l. Sret aven f“au.e .by.gg.stal.tel an V.ad som mspi_.ung_hgen var p.ian_e,l at...

-Sré'rs;akilft om 'b;ostadsm-a-_r_*kjna:e*nf

L_yckas Vl( *11 ets utgang var c:a 81% av den pagaende st@cken Sald med fm halldsavtal vﬂket 1 sammanhanget mastﬁ
betraktas som gott.

Det Fmehggel deck ett fmtsatt stort bastadsbehov 1 Svengﬁ: @ch det ackumule} ade undelskottet motsval ar enllgt

Mycket tyder pa att nybyggnationen 2023 som bést kommer att utgéra 40% av nybyggnationen under 2021, dvs c:a
25.000 bostéder.

Granitot Properties har endast prognostiserat ¢:a 150 byggstartade bostdder under 2023.

Stor andel av 1‘1ybygg1mtionen av hyresritter har under de senaste dren erhdllit betydande investeringsstod, vilket

underléttat mgjligheten att rikna ihop kalkylerna. Efter regeringsskiftet sa togs det statliga investeringsstodet for
nyproduktion av hyresrétter bort. Ingenting talar for att nuvarande regering kommer att aterinfora bidraget under sin
regeringstid. Nyproduktionen av hyresritter ér istdllet beroende av en friare hyressattning. En sddan dr dock inte 1 sikte

da det. Fmellggel en stark majoritet att inte tilldta det (bade inom regeringen — inklusive SD — samt oppositionen).

De ¢kade rantorna medfor :6'l{ade_-av<astnlng‘;k1 av (yielder), vilket medfor att bostadsutvecklare far svarare att realisera
sina 'Jl'oj’ekt’ Hyresrétterna har statt {or 50% av nyproduktionen av bostéder de senaste &ren. Vi kan ddrfor vara helt

sikra pa att vi kommer att se en mycket stark uppbromsning av hyresrittsby ggandet under de ndrmaste dren.
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Hyresmarknaden for kontor har under 2022 varit stabil, och efterfrigan pa nya lokaler har 6kat efter pandemin. Ménga
foretag ser Sver sina behov utifrdn nya arbetssitt som en f6ljd av dndrat beteende efter pandemin.

Under inledningen av 2022 s4 avtog restriktionerna fran pandemin och ménga av hyresgasterna kunde aterga till att
nyttja sina kontor pa ett normalt satt igen. Eff‘ektema av pandemin &r dock tydliga och vi ser ett nytt sétt att anvinda
fastigheterna pd efter pandemin. Det &r mer fokus pé kontoret som en motesplats och plats fér samarbeten samt en plats
f6r social gemenskap och tillhorighet. Kontorets funktion, lge och innehall ir numera dnnu viktigare och mer
betydelsefullt dn tidigare. Likasa ar bed6mningen att flexibla avtalsvilikor, sasom kortare avtalslangd och mgjligheten
att dela funktioner och ytor, kommer att forstarkas ytterligare.

'Tatalt 'SEtt ﬁnns de‘t ] marknadm hol'igen féir Stm‘t u‘tbud av kamc}r men konter med réitt lége 'ﬁmktion o:ch i:nneh'él'l f“ nns

ser w.,eutbud ach nira kollektl »firaﬁk.

S’tii gande rﬁntm ko'm'mer'*tmligtvis att b‘idi'a ti‘ll i?}ka%de m'arknads:yieider Det kﬁmmer d'ock' att skilja stort 'melil'an bra
_har vi en upplakmng av hymma som dampai pressen pa S]unkande fastl ghetsvarden KPI-utvecklmgen fran oktebel
2021 till oktober 2022 var hela 10,85%. Med tanke pé den fortsatt héga férvantningen pa inflation under 2023 kommer
det foreligga stora hyreshdjningar dven under 2024. Vi rdknar med att marknadsyielder 1or kontorsfastigheter kan stiga
med 10-75 punkter under 2023.

kontm mte kemmez att drabbas Iika hart SOIM -nybyggnatmnen av bﬁstadel 11 nybyggnatlon kommet dack f'artsatt att
kantas av djupgéende analyser innan startbeslut fattas.

'Granitm‘ ::Pt c:ap'et 't'ies ﬁirdi gstia*llde u'nd'er-“ZO'ZZ' fastigh'eten Reguila "1 i"H'elsingb'arg- 'N-ypmducerad och madem 'fas'tighe't'

bolaget den f“msta etappeﬂ inom Embassy (}f Sharmg i Hyllle med proj ektet ”Fyz tornet”. B@laget _.Plgﬁ._fl@l-‘:adﬂ L[;l};dﬁl _. 2.02_2;.

for ytterligare en kontorsetapp, projektet Drivbdnken, vilken byggstartades under Q1 2023.

Sarskilt om marknaden for Samhallsfastigheter

Ett stort antal investerare visar stort intresse for samhéllsfastigheter, d.v.s. fasti ghetei med kommun, region eller statliga
hyresgister (eller hyresgaster som indirekt finansieras via samhall et) Langa avtal 1 denna nisch betraktas som
obligationer. Intresset beddms vara gott under scenarioperioden dé dvriga segment bedéms minska i omfattning.

Sambhillsfastigheter har fram till forsta kvartalet 2022 haft 1dga avkastnmgskl av. Indikationen 4r att marknadsyielden
Jjusterats upp till slutet av 2022 med 50-100 punkter beroende pé hyresgist, produkt och ldge.

Granitor Properties avslutade under 2022 om- och tillbyggnation av skola i Kristianstad och planerar under 2023 att
byggstarta ytterligare samhéllsfastigheter i form av bl a trygghetsboende och idrotisplatstaciliteter.

Sarskilt om marknaden for lager och logistik

'Efterfragan pa moderna logistikfastigheter har varit stark pa senare ar. Avkastningskraven pressades ner till mycket laga

nivder under forsta halvaret 2022. Segimentet beddms ha en fortsatt god efter fragan bland savédl kunder som sluttaga'*-e.
Prognosen #r att prime yield i de mest attraktiva logistikldgena kommer att stiga till cirka 5% under det ndrmaste aret.

Granitor Properties har under 2022 byggstartat det andra projektet under det majontetsagda varumirket Sesam Self
Storage, vilket omfattar f'astlghetel innchillande sjdlvhamtningslager och liknande service. Projektet ér beldget pd en
attraktiv fastighet invid E22 i Lund.

Sarskilt om proj e.;.;ktportffiiafij-se n

;mnehaller projekt f“m saval bostadel som kommﬁrmella pm]ekt nom framst kontor lagel laglsuk hotell Bch
sambhdllsfastigheter, Portf6ljen dr ocksa tidsméssigt langt utdragen med projekt som planeras {or byggstart 1 nértid och
projekt som ligger i tidiga planeringsskeden for planerat genomf&rande ett antal ar framat i tiden. Totalt omfattar
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projekiportféljen byggritter som medger ca 5.700 bostader och darutéver ca 215.000 kvim bruttoarea f6r kommersiella
verksamheter,

Vasentliga hédndelser under rakenskapsaret

Den starkt forandrade marknadssituationen under 2022 har medfdrt starkt minskad nyproduktion och férsiljning av
bostiéider. Koncentrationen har istillet legat pa att i s stor utstrickning som méjligt sdkra upp befintliga kunder s att de
fullfoljer ingangna avtal och slutfor-sina kop. Granitor Properties har byggstartat 396 bostidder under aret samt de
commersiella projekten Fyrtornet (kontor) i Hyllie, Parskolan (kontor) i Angelholm; Sesam Self Storage i Lund samt ett
yrojekt med handel 1 Kévlinge.

Granitor Properties har arbetat for en avveckling av sin underliggande entreprenadverksamhet inom Granitor
Construction, Detta har medfort att personal anstélld i Granitor Construction i Stockholm har sagts upp, Fér Granitor
Constructions verksamhet i Malmé har istéllet en inkramsaffar inkluderande anstéilld personal férberetts for
genomforande under Q1 2023.

Vasentliga handelser efter rakenskapsarets utgang

Med anledning av det snabbt férsémrade marknadsldget och minskning i volym av byggstarter, har bolagets styrelse och
dgare tagit beslut om avveckling av bolagets entreprenadverksamhet. Personalen inom entreprenadavdelningen i
Stockholm har sagts upp 1 december 2022 och verksamheten komimer att avvecklas under 2023, Entreprenadavdeiningen
i Malmg, inklusive personal, har genom en inkrdmsaffér i mars 2023 Sverlétits till en extern part.

Personal

bemanning finns darfor hela tiden pa agendan. Granitor Properties strdvar efter mangfald och att vidmakthalla en jamn

kénsfordelning, Personalen finns anstéllda i dotterbolagen Granitor Property Development AB, Granitor Construction
AB* samt i Sesam Self Storage Operations AB. Att lyckas rekrytera, utveckla och behadlla goda medarbetare pa alla

nivaer dr av storsta vikt eftersom Granitor Properties [6nsamhet i hogsta grad dr beroende av medarbetarnas

......

Stockholm.

Arsredovisning 2022 Granitor Properties AB | 9

Transaktion 09222115557491637175 Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, RO2, LDF, DS.



Arets resultat

(Belopp i kr)

Till bolagsstémmans forfogande star féljande medel

628 469 114
-75 708 113

Balanserat resuliat

Summa

Summa

Styrelsen foreslér att medlen disponeras enligt féljande:

| ny rakning 6verfores 552 761 001

552 761 001

Transaktion 092221 15557491637175

552 761 001

Betraffande bolagets resultat och stéllning i Gvrigt hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakningar med
tillhérande noter.
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oncernens Resultatr:

NOT

IkKning

2022

2021

Nettoomsattning

Ovriga rorelseintakter

Ovriga externa kostnader

Personatkostnader

Aktiverat arbete for egen rakning

Ravaror och farnddenheter

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella

Ovriga rorelsekostnader

och immateriella anldggningstillgéngar

Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt

styrda foretag

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande poster

Rantekostnader och liknande poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Skatt
ARETS RESULTAT

Hanforligt till:

Innehav utan bestammande inflytande

Transaktion 09222115557491637175

45

1775720
313 476

-868 005

980 457

-144 087

-15 459
~293

2 320

2 446 519

171 003
335

-1 427 584

-136 759

-48 844
~401

2 062

83 215

151 902

25 942

36 807

133 877

7 913

44 023

47 174

-3 151

141 790

142 120
330

44 023

Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, ROZ2, LDF, DS

141 790
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Koncernens Balansrikning

2022-12:31

2021-12-31

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Immateriella anlaggningstiillgangar
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 9

Materiella anldggningstiligangar
Forvaltningsfastigheter 10

Inventarier, verktyg och installationer d5!
Pagaende nyanldggningar 12

Finansiella anldggningstiligangar

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag 13
Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag 14
Andra [angfristiga innehav i
Andra langfristiga fordringar 16
Uppskjuten skattefordran 17

Summa anlaggningstiligangar

Varulager mm
Projektutvecklingsfastigheter
Lagenheter och lokaler

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ferdringar has koncernforetag

Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

Ovriga fordringar

Upparbetad ej fakturerad intakt 18

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 19

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

4616

700 469

8271

24 127

24 256
3575

3 000
830 893
4 853

619 584
52
4 369

18 634
3575

2 500
739 614
41 421

" 1604 060

752 213
31 944

565 076
28 446

784 157

80 173
16

3004
359 554

325 963

11 331

593 522

89 620
7

5627
919177
135 327
14 249

780 041

260 572

3 437 830

1951 570

3381319
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NOT

2022-12-31

2021-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Annat eget kapital inkl arets resultat
Summa eget kapital hanforligt till
moderbolagets aktieagare

Summa eget kapital

Avsittningar
Ovriga avsatiningar for pensioner och liknande forpliktelser
Ovriga avséitningar

Summa avséttningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
év-rig_a langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Fakturerad ej upparbetad intakt

Leverantdrsskulder

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda foretag
Skatteskulder

Ov riga kortiristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491637175

20
2%

22,23
24

22,23

25

26

Signierat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, ROZ, LDF, DS

100
1 469 357

100
1422183

1469 457
22 838

1492 295

16741
21 785

1422 283
1 241

1423 524

13 614
21011

38 526

1 524.363
18 515

34 625

1542 878

1129 099

119
9 839
94820
3147
26 589
176

77 879
581 502

3 437 830

794 071

3 381 319




Forandring av ko

ncernens eget kapital

Aktie Annat eget Summa Innehav utan  Summa
kapital  kapital inkl  eget kapital bestimmande eget kapital

arets resultat huvudigare  inflytande

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 1422 183 1422 283 1 241 1423 524
Tillskott fran innehav utan

hestdmmande inflytande 24 748 24 748
Arets resuitat . AT 174 47 174 -3 151 44 023

Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 1469357 1460457 22838 1492295
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Andel i'intresseforetag och gemensa

2022

2021

Lépande verksamheten

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet

Avskrivningar och nedskrivningar

resultat

Avsattning tor pensioner

Ovriga avsattningar

Uppskjuten skatt

Forandring av roreisekapital

Okning (-) minskning (+) av varulager

Okning (-) minskning (+) av rorelsefordringar

Investeringsverksamheten

Investeringar i immateriella anlagg ningstillgangar

Investeringar i materiella anlaggningstillgangar
Investering i finansiella anlaggningstillgangar
Forandring langfristiga fordringar

Forsélining av materiella anlaggningstillgangar
Kop av intressebolag

Forséljning av intressebolag

Utdelning fran intresseforetag

Lan till (-) amortering fran (+) intressetoretag

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan

Andra langfristiga skulder

Utbetald utdelning
Tillskott fran minoritetségare

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

—  Transaktion 09222115557491637175

t styrda féretags

44 023

15 459

2320

774

36 568

-291 416
-86 539
383 966
-429 950

141 790

48 844

-2 062
3034
-1 804
-8 453

122 369
-4 275
-379 607
99 400

-153 230

-109 369

e

246 503
68 638
-5 500
22 332

3145
5 968

209776

397 988

15 801

24 748

87 649

-59 060
-898 349

438 537

75 531
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-426 808
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Likvida medel vid arets borjan 194 041 620 849
Arets kassaflode 75 531 426 808
Likvida medel vid arets slut 269 572

2 194 041

Likvida medel bestar av:
Banktillgodohavanden 269 572 194 041
Summa likvida medel - 269572 194 044

Erhallen ranta 33 725 24 321

Betald ranta 33 244 41 728

Betald skatt 356 1 821
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bolagets

NOT

Resultatrakning

2022

2021

Nettoomsiéttning
Ovriga externa kostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintékter och liknande poster

Rantekostnader och liknande poster

Resultat fore bokslutsdispositioner och skatt

Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag
Lamnade koncernbidrag
Resultat fore skatt

Skatt

ARETS RESULTAT

Transaktion 09222115557491637175

30

31

-30 813

33 859
-35 749

.30 813

-309 834

36 600
-41 989

-24 540

28 380

56189

©.346 036

30 494
113 095

-23 363

23 363

-75 708

“aus 274
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Moderbo

NOT

2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Andra langfristiga fordringar
Uppskjuten skattefordran

Summa anléggningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Summa Kortiristiga fordringar

Kassa och bank
Summa omsdttningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Fransaktion 092221155574216371175

32
33
34
36

475 676
606 080
814 Q00

©54 000
23 363

1 895 756

5 941
1151 196
858

1626973

3518
1687

1157 995

247 928

5 205

237 124

1405 923

3 301 679

242329

1 869 302
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NOT

2022-12-31

2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital
Summa eget kapital
Fritt eget kapital

Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skuider

Kortfristiga skulder
Leverantdrsskulder
Skulder till koncernforetag

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557491637175 &

30

37,38

39

100

100

100

628 469

-75 708

100

1033 743
«405 274

552 761

552 861

1391 700
74185

1 465 885

75
1278 358
4 500

1233 795

e

6 938

1282933

3301679

6938

1869 302
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6randring av moderbolagets eget kapital

Aktie- Fritt eget Summa
kapital kapital eget kapital

Belopp vid arets ingang 2022-01-01 100 628 469 628 569
Arets resultat -75 708 -75 708
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 100 552 761 552 861
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derbolagets Kassaflé

desanalys

2022

2021

Arets resultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar och nedskrivningar

Lamnade (-{) och erhallna (“) kﬂncernbldrag

Uppskjuten skatt

Férdndring av rorelsekapital

Okning (-) minskning (+) av rérelsefordringar

Okning (+) minskning (<) av rorelseskulder

Kassaflode fran den |8pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Lan till (-) amortering fran (+) koncernforetag

.....

Forandring av langfristiga fordringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Upptagande av externa lan
Amortering av externa Ian
Lan fran (+) amortering till (-) koncernforetag

Utbetald utdelning

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ARETS KASSAFLODE

Likvida medel vid arets borjan
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets slut

Likvida medel bestar av:

Banktillgodohavanden

Summa likvida medel

Erhallen ranta

Betalad ranta

-75 708

27 805

23 363

3 281

-2 363

-405 274

310 574
82 601
-23 363

-71 233
1980

-30 184

132 146
=160 000

104 715

1685 579
-307 700

-292 146

923 000

38134

1377 879

-1 176 250
-33 296
-8316 898

333 134

10 804

237 124

10 804

-2 026 444
~7153 280

990 404
-753 280

247 928

237 124

237 124

247 928

33 850
35 748

237 124

36 599
41 043
797
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hyresperioden. Erséttning for utférda konsulttjdnster redovisas i de perioder som tjdnsterna utfors. Intékter vid

Noter med redovisningsprinciper och
bokslutskommentarer

NOT 1 Redovisningsprinciper och varderingsprinciper
Arsredovisningslagen och Bokfbringsnimndens allménna rad BFNAR 2012:1 (K3) tilldmpas vid upprittandet av

bolagets finansiella rapporter.

Redovisningsvaluta
Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kkr om inget annat anges.

Koncernredovisning

Koncernredovisningen omfattar moderbolaget och de dotterforetag 1 vilka moderbolaget direkt eller indirekt innehar

mer dn 50% av rosterna eller pd annat sétt har ett bestimmande inflytande, Koncernredovisningen 4r upprittad enhgt

f’orvawsmemden wlket mnebar att eget kapnal som fanns 1 dotterforetdgm vzd f@rvarvstldpunkten ehmmeras I sm

Uppskjuten 5katt hanforllg tl“ arets,. bokslut&dmpomtmner mgar 1 arets zesu]tat Den upps}guma skattegkulden har

redovisats som avsittning, medan resterande del tillforts koncernens eget kapital. Om det koncernméssiga

anskaffningsvardet for aktierna 6verstiger det i forvarvsanalysen upptagna vérdet av bolagets nettomlgangar redovisas

skillnaden som koncernma531g goodwill. Detta viirde skrivs av koncernmassigt under en period upp till 10 ar.

Avskrwmngstakten baseras pé forvérvens ldngsiktiga strategiska betydelse for koncernen. Internvinster inom koncernen

elimineras i sin helhet. Vid omrikning av utléindska dotterféretag anvinds dagskursmetoden. Detta innebér att

balansrdkningarna omréknas efter balansdagens valutakurser och att resultatrdkningarna omréknas efter periodens

senomsnittskurser. De omrikningsdifferenser som darvid uppkommer fors direkt mot koncernens eget kapital .

Varderingsprinciper m.m.

Tillgédngar, avsittning och skulder har vérderats till anskaffningsvérden om inget annat anges.

Intaktsredovishing

Intékteri eﬂ'trepréhadverksamhet”redwisafs enligt successiv vinstavrikning, berdkning sker pa basis av utfort arbete vid

periodens utgang i forhéllande till det berdknade arbetet {61 hela uppdraget. Hyresintékter fordelas jamt Sver

forsahmng av omsittningsfastigheter och forvaltningsfastigheter redovisas nér for bada parter binddnde avtal tecknats.

Granitor ingar avtal med bostadsrittsféreningar om uppforande av nyckelfardiga bostadsfastigheter. Foreningarna
bedéms utgdra externa kunder till bolaget. Granitor konsoliderar inte dessa bostadsrittsforeningar dé bolaget inte anser
sig ha bestdmmande inflytande dver dessa foreningar. Féreningarna har tilltrétt sina fastigheter vars byggnad &r under
produktion och majoriteten av styrelseledaméterna bestdr av externa ledamoter. Avtal som tecknats om prﬂduktmn for
att tillhandahélla en nyckelférdig bostadsfastighet granskas av externa parter inom bostadsréttsomradet i samband med
intygsgivning av ekonomisk plan. Ovriga avtal som har betydelse for bedémningen &r att Granitor atar sig att fran

foreningarna forvéirva bostadsritter som viss tid efter slutbesiktning kvarstar osélda. Granitor atar sig ocksé att mot

marknadsmassig ersittning under produktionstiden ansvara for ekonomisk och annan férvaltning samt att erséitta

féreningarna for dess 16pande kostnader. Utifrén samma beddmning redovisas dirmed koncernens intikter hanférliga
till bostadsprojekt enligt principen for successiv vinstavrikning, vilket innebér att intdkterna redovisas utifran senast
lagda prognos och 1 takt med dess upparbetning och torsaljning 1 respektive projekt.

Offentliga bidrag

I.de fall ingen framtida prestation for att erhdlla bidraget krdvs, intdktsredovisas offentliga bidrag da villkoren for att

erhalla b}drdget ar uppfyllda. Offentliga bldrag virderas till det verkliga virdet av det som erhallits eller kommer att
erhéllas.
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Varulager
Varulagret varderas till det ldgsta av anskaffningsvardet och nettoforsaljningsvardet, varvid anskaftningsvérdet
beridknas enligt {6rst-in- forst-ut-principen.

Pmjiekt'utvmkl-i:ng;l?ast'.i,g_l't-e.tfer

i asll ghetel som avses salj as samt pagaende albeten av seende egenutvecklade pl ejekt

Finansiella instrument
Finansiella tillgdngar och skulder redovisas enligt anskatfningsvirdemetoden. Finansiella tillgangar i form av

-vai'depap ver redovisas till anskaffningsvardet, vilket inkluderar eventuella transaktionsutgifter som ar direkt hanforliga
till forvérvet av tillgdngen. Langfristiga vérdepappersinnehav vars verkliga viirde dr lagre dn det redovisade virdet

'Sklws ned ti”ll det velkllga valdet om val denedgangen kan antas vala bestaende Kortfrlstlga placel mgdl varderas

1ed0VISaS t111 n@mmellt belﬁpp

Fordringar och skulder | utlandsk valuta
Fordringar och skulder 1 utldndsk valuta har omrdknats till balansdagens kurs. Skillnaden mellan anskaffiingsviide och
balansdagens virde har redovisats 1 resultatrakiingen. I den man tordringar och skulder 1 utlandsk valuta har

terminsakrats omraknas de till terminskurs.

Forvaltningsfastigheter
Forvaltningsfastigheter redovisas till det ldgsta av anskaffningsvédrdet minskat med planenliga avskrivningar och
verkligt virde. Samtliga fastigheter virderas arligen till verkligt vérde av extern oberoende virderingsman for att utréna

om nedskrivningsbehov féreligger, se rubriken Nedskrivning.

Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Intresseforetag arde foretag dir koncernen har ett betydande men inte bestéimmande inflytande, vilket i regel géller for
aktieinnehav som omfattar mellan 20% och 50% av rosterna. 1 gemensamt styrda foretag bedrivs verksamheten

avtalsmassigt gemensamt av tva eller flera parter. Innehav 1 intresseforetag och mnehav 1 gemensamt styrda fmetag
ledwlsas enllgt kapnalandelsmetoden och varderas mledmnﬂsws tlll dnskaffnmgsvarde Koncemens Iedowsade var de

ﬁ__l_nt eSSf:fc}leiag OCh gemensamt styrda fmetag ehmmeras i forhallande tlll kc}ncemens mnehav i 111tlessefmﬁtaget
respektive gemensamt styrt féretag. Nér koncernen inte ldngre har ett betydande inflytande, omvirderas vatje
kvarvarande innehav till verkligt viirde och dndringen i redovisat virde redovisas i koncernens resultatrikning. Det
verkliga virdet anvands som det forsta redovisade varde och utgdr grund 0r den fortsatta redovisningen.

Laneutgifter
Laneutgifter belastar resultatet for det ar till vilket de hanfor sig, utom till den del de inrdknas 1 ett byggnadsprojekts
anskqffmngskostnad Aktlvermg av laneutglfte sker nar de Ar hanfmbard tlll mkop, konstruktion eller produktion av en

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar
Avyskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden som skrivs av linjért efter uppskattad
nyttjandeperiod.

Foljande avskrivningstider tillampas:
Balanserade utgifter for utvecklingsarbete 5-10 ar

Inventarier 5-10 ar
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Maskiner 5-10ar
Forvaltningsfastigheter 25-65ar

N-”ed—skrivning

tﬂlgangem kafarda varde atervmnmg*svardet skrws, tillgangen ner tlH detta varde Atervmnmgsvm det def':imems som
det hogsta av marknadsviérdet och nyttjandevérdet. Nyttjandevirdet definieras som nuvérdet av de uppskattade

betalningar som tillgdngen genererar. Nedskrivningar redovisas 6ver resultatrdkningen.

Le-aﬁsi-ng

ek@mmzska nskema och Formanema fm kmppade med lea&.mgabj ekt et i all Vasenthghet har forts dver tI“ leasetagaren 1
annat {all dr du fl aga om Gperatmnell leasmg Bolaget har lnga Vasenth ga ﬁnamsxella leasmgavlal Varﬁ‘)r 5amt11ga

lea%mgpermden _

Avsattningar och skulder
Skulder hdl‘ {}m mte annat anges ned.an upptaglts liﬂ aﬂskafﬁnngsvarden med sedvanllga res&wenngar f6r upplupna

Inkomstskatter

Redovisning av inkomstskatter inkluderar aktuell och uppskjuten skatt. Skatten redovisas i resultatrakningen, forutom i
de fall den avser poster som redovisas direkt 1 eget kapital. I sadana fall redovisas dven skatten 1 eget kapital.

Uppslq uten skatt redovisas enli gt balansraknmgsmet@den pa alla viisentliga temporéra skillnader. En temporér skilinad
fmns nar det b@kfmda vardet pa en m] gzm g ellel skuld Skll_] er 51g fran det skattemass1 ga vé det UppSkJ utna

mlka de tampmal a 5klllnadema kan utnyttj as. Vld vardermgen av uppskj uten skattefgrdran fJCh upquj utﬂn skatteakuld
har beslutade forandringar 1 skattesatser beaktats.

&;-amthga transa-ktl.m&:r med nérstaende har skett pd marknadsmassiga villkor.

Kassaflodesanalys
Ka%aﬂode&ﬂmlysen hdl‘ upprattats enllgt den mdlrekta metoden Varwd ]ustermg skett for transaktloncr som mte

llkwdd piacermgar som latt kan vaandlas tlll ett kant belapp och som ar utsatt fm‘ en abetydh g rlsk f"m‘
virdefluktrationer.

NOT 2 Uppskattningar och bedémningar
Foretagsledningen gor uppskattningar och antaganden om framtiden. Dessa uppskattningar kommer séllan att motsvara
det verkliga resultatet. De uppskattnmgar och antaganden som kan komma att leda till risk for vésentliga justeringar i

redovisade virden for tillgdngar och skulder giller frimst marknadsvérdet pa koncernens fastigheter. Fastigheterna
virderas till nedlagda kostnader alternativt verkligt virde, om detta understiger anskaffningsvirdet.

Déa marknadsvérdet vasentligt overstiger det bokforda vérdet pa bolagets fastigheter, skulle forst en dramatisk nedgéng i
marknadsvirdena paverka de redovisade virdena pa bolagets fastigheter.
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RN

2023092102620

OVRIGA NOTER

KONCERNEN

NOT 3 FORDELNING NETTOOMSATTNING

2022 2021

Sverige 1775720 2 446 519
Ovriga marknader - -

-'S'“"""*i';“é" - 1775720 2 446 519

NOT 4 LEASINGAVGIFTER

2022 2021

Periodens leasingavgifter 12 341 13 945

Leasingavgifter forfalier enl. foljande:

inom ett ar 8710 9 851
Senare an ett ar men inom fem ar 16 322 16 215
Senare a8n fem ar -
P ' 25032 26 066

NOT 5 REVISIONSARVODE

2022 2021
Mazars AB

Revisionsuppdraget 2103 1809
Skatteradgivning 180 201
Ovriga tjanster - -
Summa ' - o 2283 2 010
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NOT 6 PERSONAL

Medeltal anstillda

Sverige

2022

Anstillda Varav man

123 61%

2021

Anstillda  Varav mén

115 63%

Sum ma
Konsférdelning

Man
Kvinnor

123 61%

Styrelse
2022 2021
4 5
’ )

114  60%

VD o Foretagsledning
2022 2021
4 4

Summa

Loner och ersattningar
Loner och erséttningar
Varav tantiem

Sociala avgifter

Styrelse o VD

5 B 5

2022,

Ovriga
Styrelseo VD  anstallda

6 982 79 786
2 208 -

Pensioner Ovriga

1721 2022
25641 23326

Styrelse o VD

2021
Ovrlga
anstallda
7 346 76 022
2 993 -
Pensioner Ovriga
2 9257 2136
22 855 23 575

Sumima

27362 25 348

24 612 25 711

NOT 7 FINANSIELLA POSTER

Ranteintikter och liknande
resultatposter

Rénteintékter

2022 2021

33 725 24 321

1230 1 606

Transa«tion 09222115557491637175 s

34 955 25 942
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Rantekostnader och liknande

Rantekostnader

2102811

Kursforiuster

i

Ovriga finansiella kostnader

-37 062

42 665
~ 240
-1 062

.g J
o~ '. ¥

g

Summa

NOT 8 SKATTER

-43 967

Aktuell skatt

2022

-239

2021

-540
8 453

Uppskjuten skatt -36 568
— - _ — —

Skillnaden mellan skattekostnad och skattekostnad baserad pa géllande skattesats bestar av
foljande komponenter:

Resultat fore skatt 80 830 133 877

Teoretisk skatt -16 651 -27 528

Permanenta skillnader
Ej avdragsgilla kostnader -27 383 -7 187
Ej skattepliktiga intakter 41 485 42 643
Omvardering av uppskjuien skatt -34 254 -
Justeringar tidigare ar -4 =15

Skattekostnad -36 807 7 913

NOT 9 BALANSERADE UTGIFTER FOR
UTVECKLINGSARBETE

2022-12-31 2021-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden

Vid arets borjan - -
Arets investering 5326 .
P— — T —
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Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bbrjan
Arets avskrivning

710

Summa

Redovisat varde

710

4616

NOT 10 FORVALTNINGSFASTIGHETER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets bérjan

Arets investering

Arets omforing fran pagaende
nyanlaggning

Arets férséljning/utrangering
Omklassificering

Utdelning verksamhet

2022-12-31

700 997
11 000

488
14 242

daa?

21 719

-2 182 989

Summa

Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsélining/utrangering

Utdelning verksamhet

796 203

700997

-309 350
45 226
8 810

Summa
Redovisat virde

Enligt externt utférda varderingar utgor

koncernens fastighetsvarde

Skilinad jmf redovisat vérde

Transastion 092221165574916371 7 Gl

700 469

832 187

131 718
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NOT 11 INVENTARIER, VERKTYG OCH
INSTALLATIONER

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid drets bdrjan

Arets omféring fran pagaende
nyaniaggning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

3 647

2021-12-31

137 694

3333
-56

-129 718

Summa

Ackumulerade avskrivningar-enligt plan
Vid arets borjan

Arets avskrivning

Arets forsalining/utrangering

Utdelning verksamhet

17 260

428
2 640

141 253

56

114 127

summa

Redovisat varde

NOT 12 PAGAENDE NYANLAGGNINGAR

-8 989

8 271

Ackumulerade anskaffningsvarden
Vid arets borjan
Arets investering

Arets omféring fran pagaende
nyanlaggning

Arets forsaljning/utrangering
Utdelning verksamhet

2022-12-31

4 369

08 857

79 099

2021-12-31

741 908
231718

-671 349
-843
-297 065

Redovisat virde

Transaktion 09222115557491637175 1

24 127
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FORETAG

Redovisat enligt kapitalandelsmetoden
Redovisat vérde vid arets ingang
Arets inkOp och emissioner

Arets forsaljning

Arets utdelning

Arets resultatandelar

2022-12-31 2021-12-31

18 634 37 443
7 502 5500

: -23 226
-4.200 -3 145
2 320 2 062

Summa

Koncernens andel av intresseféretagens eget
kapital

Féretag

Holding i Vasterparken AB
Allbygg | Higanas AB

Serneke Granitor Holding AB

24 256 18 634

24 256 18 634

Organisations Site

nr
556975-1695 Stockholm
556710-4384 Hoganas
559157-8876 Goteborg

Redovisat varde
2022-12-31 2021-12-31

8 880 5123
12 446 11 421
2930 2 080

Umma

Foretag

Holding i Vasterparken AB
Allbygg i Héganas AB
Serneke Granitor H.Oildzing__ AB

Andel
Kapital Rost
50,0% 50,0%
49.9% 49 ,'9%
50,0% 50,0%

NOT 14 FODRINGAR HOS INTRESSEFORETAG OCH

GEMENSAMT STYRDA FORETAG

24956 = 18634

Vid arets borjan

2022-12-31 2021-12-31

3 575 3 575

Redovisat virde

[ransaktion 09222115557491637175

3575 3575
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NOT 15 ANDRA LANGFRISTIGA INNEHAV

2022-12-31

Vid arets borjan 2 500
Arets forvarv 500

2021-12-31

2 500

Redovisat virde 3000

NOT 16 ANDRA LANGFRISTIGA FORDRINGAR

2 500

2022-12-31

739 614
631 000
-539 721

Vid arets borjan
Arets utlaning
Arets aterbetalning

2021-12-31

366 117
627 797

Redovisat virde 830 893

2022-12-31

Vid arets borjan 41 421
Utdelning verksamhet -
Arets forvarvade och salda fastigheter -
Arets kostnad (-) / Intékt (+) -36 568

2021-12-31

113 437
-81 483
-1 014

Redovisat viarde 4 853

Den uppskjutna skattefordran som avser underskottsavdrag up pgar till 1 834 kkr (23 667 kkr). Samtliga
underskottsavdrag |oper utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 9 635 kkr

(114 355 kkr) varderats.

UPPSKJUTEN SKATT AVSEENDE TEMPORARA
SKILLNADER ATERFINNS | FOLJANDE POSTER

41 421

2022-12-31
Skattemassiga underskottsavdrag 1834
év_rifg_a avsattningar 6 505
Forvaltningsfastigheter -
Ovriga poster 116
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23 667
14614
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116
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Avgar skulder
Forvaltningsfastigheter -3 602
Redovisat varde 43853

NOT 18 UPPARBETAD EJ FAKTURERAD INTAKT

1818
41 421

2022-12-31

1440 132
1114 169

Upparbetade intékter
Fakturerade intakter

2021-12-31

978 509
-843 182

NOT 19 FORUTBETALDA KOSTNADER OCH UPPLUPNA
INTAKTER _

135327

2022-12-31

1442
1767
Forutbetalda forsakringar 740
7 382

Upplupna intakter
Forutbetalda hyror

Gvriga poster

2021-12-31

30

2 118
1 024
11 077

Summa

OCH LIKNANDE FORPLIKTELSER

“:.331 —

13 614
3127

Vid arets borjan
Arets avsattning

2021-12-31

10 580
3 034

Summa
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14249

13614




NOT 21 OVRIGA AVSATTNINGAR

Vid érets borjan
Utdelning verksamhet
Arets avsattning

Arets utbetalning

2022-12-31

21011

2973

2199

2021-12-31

27715
-4 800
1338
-3 142

Summa

Ovriga avsittningar bestar av
Garantiavsattningar
Ovriga avsattningar

21785

21785

21011

Summa

NOT 22 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

21785

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer &n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31

1 392 216

132 147

1097 176
29 209

Redovisat varde langfristig del

1524 363
120

1 126 385
119

Sumima

NOT 23 STALLDA SAKERHETER

1524 492

1 126 504

Stéallda sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Fastighetsinteckningar
Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

964 000

814 000

2021-12-31

457 317
654 000

Summa

Stéllda sékerheter for dvriga skulder och
avsattningar

1778 000

16 741

13 614

Andra langfristiga fordringar

Summa

Transaktion 09222115557491637175

16 741

fem} Signerat MS, PS, RW, MO1, MO2, RO1, RO2, LDF, DS

13 614
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NOT 24 OVRIGA LANGFRISTIGA SKULDER
2022-12-31

Forfaller 1-5 ar fran balansdagen 18 915
Forfaller mer @n 5 ar frén balansdagen

2714

Redovisat viirde langfristig del 18515

Kortfristig del

L

Summa S — 18 515

NOT 25 FAKTURERAD EJ UPPARBETAD INTAKT

2714

2022-12-31

703 522
-651 130

Fakturerade intakter
Upparbetade intékter

2021-12-31

9 839

"Faﬁis’tQureffréﬁfzéi' ﬁbﬁérbéiadi iht‘i’_a*:kt' -

NOT 26 UPPLUPNA KOSTNADER OCH FORUTBETALDA
INTAKTER

9839

2022-12-31

Léner och sociala avgifter 29 493
Forutbetalda intakter 9667
Rantekostnader 5 585
Fastighetsskatt 4 046
Ovriga poster 80 300

2021-12-31

74 828
6 754
937
495 129

Summa : 129 091

Transaktion 09222115557491637175 Em 3

581 502

Signerat MS, PS RW, MO, MOZ RO1. ROZ, LDF, DS
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NOT 27 EVENTUALFORPLIKTELSER

Borgensataganden

2022-12-31

77 592

2021-12-31

35029

Summa

77 392

— e

MODERBOLAGET

NOT 28 REVISIONSARVODE

Har debiterats annat bolag 1 koncernen 2022

NOT 29 PERSONAL

Konsfordelning VD och
Styrelse Ftgledning

2022 2021 2022 2021
Man 4 5 4 4
Kvinnor 1 4 4
Summa ; . 5 ) 5 8 o 8

Inga anstéllda 1 moderbolaget

NOT 30 FINANSIELLA POSTER

2022 2021
Resultat fran andelar i koncernféretag
Utdelning - 740
Nedskrivning -310 574
Summa - . - . -309 834

Ranteintakter och liknande
resuitatposter

Ranteintakter fran koncernbolag 11 084 29 809
Ovriga ranteintikter 22 775 6 791
Summa ' 33859 36600

—
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Rantekostnader och liknande
resultatposter

Ovriga réntekostnader

-35 749

-41 989

Summa

.35 749

.41 989

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

2022

-23 363

Summa

NOT 32 ANDELAR | KONCERN FORETAG

-23 363

Redovisat varde vid arets ingang
Nedskrivning
Utdelning koncernforetag

2022-12-31

475 676

]

-

2021-12-31

919 352
-310 574

-133 102

Summa

Foretag

Granitor Property Development AB
Granitor Projects AB
Lyckos Concepts AB

Granitor Real Estate AB

475 676

Org.nr

Sate

475 676

556319-4249 Stockholm
5566532-9926 Stockholm
559113-9760 Stockholm
559028-1357 Stockholm
556825-7074 Stockholm

Redovisat varde

2022-12-31

316 058
35 582
50

787
123 199

2021-12-31

316 058
35 582
787

123 199

Summa

Foretag

Granitor Property Development AB
Lyckos Concepts AB

Granitor Concepts AB

Granitor Real Estate AB

Transaxhion 092221 1555874916571 75 s

Andel
Kapital Rost

100%

100%

100%
100%
100%

100%
100%
100%
100%
100%

475676

475 676
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NOT 33 FORDRINGAR HOS KONCERNFORETAG

473 934
207 000
-74 854

Vid Arets bérjan
Arets utléning
Arets aterbetalning

2021-12-31

2 159 513
332 484
-2 018 063

Redovisat virde B ' 606 080

473 934

NOT 34 ANDRA L»&NGFRiSTIGA FORDRINGAR

Vid arets bérjan -~ 6f

631 000
-471 000

Arets utlaning
Arets aterbetalning

2021-12-31

346 300
562 000
-294 300

Rodosisat vieds " B 814 000

654 000

NOT 35 UPPSKJUTEN SKATTEFORDRAN

2022-12-31

2021-12-31

Vid arets borjan 23363 -
Arets kostnad (-) / Intakt (+) -23 363 23 363

Redovisat varde 0 ' 23 363

Den uppskjutna skattefordran avser underskottsavdrag och uppgar till 0 kkr (23 363 kkr). Samtliga
underskottsavdrag loper utan tidsbegransning. Av de skattemassiga underskottsavdragen har 0 kkr
(113 414 kkr) varderats. Totalt skatteméssigt underskott uppgar till 176 668 kkr (113 414 kkr)

Antalet aktier uppgar till 1 000 st och kvotvardet ar 100 kr per aktie.
Forslag till resultatdisposition:

Till bolagsstammans forfogande star:

628 469 114

Arets resultat 75 708 113
Summa o - - 552 761 001

Balanserat resultat
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Styrelsen foreslar att:

Till aktiedgarna utdelas
| ny rékning overfores.

552 761 001

Summa

NOT 37 SKULDER TILL KREDITINSTITUT

552 761 001

Forfaller 2-5 ar fran balansdagen
Forfaller mer 8n 5 ar fran balansdagen

2022-12-31 2021-12-31

1391 700 1 096 700

Redovisat varde langfristig del

1391 700 1096 700

F. ol

1391 700 1096 700

Stéllda sékerheter for skulder till
kreditinstitut

Andra langfristiga fordringar

2022-12-31

2021-12-31

577 700
814 000

442 700
654 000

summa

NOT 39 SKULDER TILL KONCERNFORETAG

1391 700 1096 700

Belopp utan angiven forfallodag

2022-12-31

Transaklion 0922211555749163 7175

74 185 137 095
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Not 40 EVENTUALFORPLIKTELSER

2022-12-31 2021-12-31

9214

20234

'B-o:rgeinsétag anden 73 025 4 962

Borgensataganden till férman for
koncernforetag 967 859 150 500

Summa - - - 340 884 155 462

N

upplaltats gemensamt for GI amtmgi uppen Dokumemet Annual Rewew and Sustamablllty Repet‘t ﬁnns tlllgangllgt
f6r nedladdning pd www .granitor.se.

:.M"igms Skiold ” - i Roger Wikstrom
Styrelseord fiufl oy

Lisa Dominguez Flodin David Sundin

Peter Syrén /
Verkstillande Direktor

Vir revisionsberittelse har avgivits 1 enlighet med datering i signeringsverifikat

Rose-Marie Ostherg - ' Michael Olsson
Auktoriserad revisor Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman i Granitor Properties AB
Org. nr 556752-7196

Rapport om #rsredovisningen och Koncernredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en remsmn av arsredﬁwsmngen mh

wsmngm upprattats i enhghet med ﬁrsredwlsmngslagen GCh ger en

i alla véisentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och
koncernens finansiella stéllning per den 31 december 2022 och av
dessas finansiella resultat och kassaflode for ret enligt
drsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen dr forenlig med
ﬁrsredewsmngens ach koncemredowsmngens Ovriga delar.

oc.h balansrakmngﬁ:n _for mﬂdﬁrb@_laget a-ch. kmcemen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverlge Vért ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ér
oberoende 1 Torhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed i Sverige och har i Ovrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi hat inhAmtat &r tillrickliga och.

dndamalsenliga som grund f6r véara uttalanden.

Styrelsens och verkstiitlande direktorens ansvar

Det ar styrelse;} och verkstallande d;rektﬁrieﬁ-:SG-m.'har'-ans'ﬁargt- f‘ti:j:
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttas och att de
ger en rittvisande bild enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och
-verkstﬁllande 'dir'éktﬁren ansvarar ﬁven 'f’c%r' den' i‘ntem'a kmtml’l som

_k@ncemradomsnmg som inte mn_ehﬁller nﬁgm *«.rasenth_ga_

felaktigheter, #are-_;:_sig--_dess a beror p& ﬂ:egent}ighete_r eller pa misstag.

Vid upprittandet ay arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren for bedémningen av
bolagets och konﬁemens formaga att fortsitta verksamheten. De
upplyser, nar sé dr tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
fﬁnnégan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
'styrelsen avser att l """"" daera bﬁlﬂ_get_ .upphora_ med Varks;amheten.
eller inte har ndgot r.eahstiskt alternativ till att gora nigot av detta.

Revisorns ansvar
Vara mél dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som hethet inte

innehdller ndgra vasenthga felaktigheter, vare sig dessa beror pa.
oegentligheter efler pa misstag, och att lamna en revisionsberittelse

som innehaller vra uttalanden. Rimlig sikerhet ar en hog grad av
isﬁkﬁrhet men ar 'ingen' garanti fé‘ir at’t en revi‘s’ion' som utfdrs enligt‘

'gmnd av oegenthgheter eller misstag ech anses vara vasentllga om
de enskilt eller tillsanumnans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska béslut som anvindare fattar med grund i
arsredovisningen och koncemrédovisningen.

Fransaxlion 09222 11555049163 7175

Scrm dEI aven I‘evision enli}gt 'I'S'A anvéinder Vi 'pfefession'ellt

rﬁwswnw_ ._Des-sm@_m

¢ identifierar och bedomer vi riskerna for viasentliga felaktigheter
i arsredwﬁmngm och koncernredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller pa misstag, utformar och utfor
gramknmgsatgarder bland amat utlfran dessa nsker c}ch
f?:}r att utg(}ra en gmnd ﬁ}r vé:ra uttalanden Rlsken fm‘ att mte
uppticka en visentlig felaktighet till foljd av ocgentligheter dr
hogre dn for en viisentlig felaktighet som beror pd misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning; avsiktliga uteldmnanden;, felaktig information
¢ller dsidosittande av intern kontroll.

¢ skaffarvi oss en forstdelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsatgarder som 4r lampliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala oss-om effektiviteten i
den interna kontrollen.

e  utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande

upplysningar.

e drarvi en slutsats om lampligheten 1 att styrelsen och

verkstillande direktéren anvinder antagandet om fortsatt drift
vid upprittandet av arsredovisningen och
koncernredovisningen. Vi drarocksd en shutsats, med grund i
de mhdmtade remsmnsbewsen om huruwda det ﬁnns nagon

rhallanden SOm k.;m Ieda tlll betydande tvwel om b(}ldgets
ech koncemens forméga att fortsiitta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen ati det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberittelsen fasta uppmarksamheten pd upplysningarna
i arsredovisningen och koncernredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sédana: upplysnmgar ar
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredawsmngen och
koncemredovisningen. Véra slutsatser baseras pa de
revisiofisbevis som inhdmtas fram till datumet f6r
revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte Mngre kan
fortsitta verksamheten. | |

+  utvirderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och

innehallet 1 drsredovisningen och koncernredovisningen,
déribland upplysningarna, och om arsredﬂwsnmgﬁn aterger de
underliggande transaktionema och hindelserna pa ett satt som
'ger en rattVISdnde_ bild.

,.dvse.ende_ d_en ﬁndnsw_lla mfﬂnnatm_nm ﬁar enhet_ema f:_ller
aftdrsaktiviteterna inom koncernen [or att gora ett uttalande
dVbEﬂﬂde kﬂncemredovisningen Vi ansvarar ﬁjr'stymin‘g,

ansvang fbr vara uttalanden

Vi maste informera styrelsen om bland annat révisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi méste ocksd
imformera om betydelsefulla 1akttagelser under revlsmnen darnblan.d

'ldenuil-erdt,




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver varrevision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktorens torvaltning t6r Granitor Properties AB 10r ar 2022 samt
av forslaget till -dismsit_i'ﬂner' betriffande b-:i-la:gets vinst eller forlust.

f“orvaltmngsberattelsen och bewl;ar styrelsens ledamoter (}Ch
verkstillande direktbren ansvarsfrihet f6r rikenskapsaret.

Grund ﬁ_’i’f‘ uttalanden

ansvar enllgt derma beskrws narmare i avsmttet Rewsoms ansvar.

Vi dr-oberoende- i forhallande till mederbolaget och koncernen enligt
god revisorssed i Sverige och har 1.6vrigt fullgjort vért yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat dr tillréckliga och
andamalsenliga som grund {6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar.
Det dr styrelsen soin har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande balagﬁts vmst eller fE)rlust V1d ﬁjrslag tlll utdelmng

Verksamhetsart omfattmng OCh rlsker staller pa storleken av
moderbolagets och koncernens: egna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i Gvrigt:

bed@ma b@lagetﬂ; c}ch koncemens ekonmmska 51tuat10n ﬁch att tﬂlse
att bolagets organisation dr utformad sé att bokdgringen, medels-
ﬁi:waitmngen Gch bﬂlagets ekonomlska angelﬂgenheter i Bvrigt
dlrekteren ska skma den lapﬂnde f“owaltnmgen enhgt styrelsans
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de dtgérder som ér
nodvandiga for att bolagets bokforing ska fullgdras i
overensstammelsﬁ med lag GCh for att medelsforvaltningen ska

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedéima om ndgon styrelseledatnot
eller verkstillande direktdren i ndgot visentligt avseende:

e foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

bolaget, eller

e  pé ndgotannatsitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
frsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriaffande revisionen av forslaget till dispositioner av

bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med mnhg grad ayv sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt

Rimlig _s{ﬁiike_rhe_t? ir en hii-g-rgrad av sikerhet, men ingen garanti for
aft en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller torsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till

Transaktion 09222115557491637175

dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi professionellt omdoéme och har en professionelit
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna, Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pd var
professionella bedommng med utgangspunkt i risk och visentli ghet.
Det innebdr att vi fokuserar granskningen pé sddana atgérder,
omraden och forhallanden som dr visentliga for verksamheten och
dar avateg ﬁch wertrade]ser skulle ha sarskﬂd hetydelse, for bolagets:

uttalande: ol ﬁnsvarsﬁ'nhet S@sm und&rldg ﬁ}r vért utta]ande om
styrelsens Fﬁrslag till dmpcmtmner betraffande bolagets vinst eller

aktlebolagslagen

Var revisionsberittelse har ldmnats i Stockholm den dag som
framgdr av-vér elektroniska underskrift.

Michael Olsson
Auktoriserad révisor

Rose- Mane Ostberg
Auktoriserad revisor
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Veritikat

Transaktion 09222115557491637175

Namaect som returnerades fran svensikt BankiD var - Namnet som roturnerades fran svenskt BankiD var "Lisa
"ROS-MARIE OSTBERG™ - Camilla Dominguez Flodin”
Sigrerade 2023-04-27 11:01:00 CEST (+0200) . Signerade 2023-04-26 15:53.21 CEST {+0200)

David Sundin (DS)
FPersonnummer 7906141416
david sundin@granitor.se

Né_mn er So m returnerades frdn svenskt BanklD var :-
: _fjfgm?raﬂt? ’?o )3-04- 2‘6 16:01-35 CEST (+0200) "
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Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information | kursw stil ar sakert verifierad av Scrive. Se de dolda
bitagorna tor mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
som kan visa dolda bilagor f6r att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte
integriteten i papperskopian bevisas enllgt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehaliet i de
dolda bilagorna. Den d._l.g.'_: a signaturen (elektroniska forseglingen) sakerstaller att integriteten av detta
dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er
bekvamlighet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt

pa: https://scrive.com/verify
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