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Skeppshavet AB

5566725-9255

Styrelsen avger foljande arsredovisning for
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp i hela kronor (sek).

INNEHALLSFORTECKNING SIDA
- Forvaltningsberittelse 2
- Resultatrakning 3
- Balansrakning 4-5
- Noter 6-7
- Underskrifter 7

FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrakningen och balansrakningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-26.

Arsstimman beslot att godkdnna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar 6verensstdmmer med originalen och att originalen undertecknats av
samtl‘é’ personer som enligt lag ska underteckna dessa.




Skeppshavet AB
556725-9253

FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

2(7)

Foretaget registrerades 2007, Bolagets verksamhet ar att képa ,sélja och forvalta fastigheter. Bolaget dger en fastighet |

Lysekil. Storre delen av fastighetens lokaler uthyrs till Lysekils Kommun , som dar bedriver hogskoleverksamhet.

Foretaget har sitt sate i Géteborg.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212

Nettoomsattning 4 689
Resuitat efter finansiella poster 2 101
Soliditet % 23
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL

Aktiekapital
Belopp vid arets ingang 3 100 000
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
Balanseras i ny rakning
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 3 100 000
RESULTATDISPOSITION
Till arsstéimmans forfogande star f6ljande medel:
Balanserat resultat 6 052 138
Arets resultat 14 002
Summa 6 066 140

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rakning 6 066 140
Summa 6 066 740

(V| BkzpalFtPh-ryCpkiKFvh ]

2101-2112
4 529

2 164

23

Balanserat
resultat

6050537

1 600

6 052 138

2001-2012
4 283
1920

23

Arets
resultat
T 600

-1 600
14 002
14 002

1901-1912
4132

1 801

23

Totalt

9152 137

0
14 002
9166 140



Skeppshavet AB

556725-9253

3(7)

RESULTATRAKNING 1
2022-01-01 2021-01-01
B 2021231 20211231

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning 4 689 073 4 528 980
Ovriga rorelseintakter 487 140 306 536
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 5176 213 4 835 516
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -922 518 -737 769
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -1 188 182 -1 188 183
anlaggningstillgangar

Summa rorelsekostnader -2 110 700 -1 925 952
Rorelseresultat F | ,I | N | h 3 065 5 13 h 2 909 564
Finansiella poster

Ovriga rinteintakter och liknande resultatposter 46 -
Rdntekostnader och liknande resultatposter 2 -964 806 -746 053
Summa finansiella poster -964 760 -746 053
éResultat efter finansiella poster - - . - 2100753 | .1 - 2163511
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -2 400 000 -2 410 000
Forandring av periodiseringsfonder 326 000 255 000
Summa bokslutsdispositioner -2 074 000 -2 155 000
Resultat fére skatt - H 26753 8511
Skatter

Skatt pa arets resultat -12 751 -6 911
Arets resultat 14 002 | 1600

[ [V | BkzpalFtPh-ryCpkKFvh J
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Skeppshavet AB 4(7)
556725-9253

BALANSRAKNING 1
s o 2022-12-31  2021-12-31

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3 42 611 770 43 799 952
Summa materiella anldggningstillgangar 42 611770 43 799 952
'Summa anlaggningstillgingar | g _ 42611770 43799952
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1448 681 1329 706
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 119 838 106 068
Summa kortfristiga fordringar 15685179 1435774
Kassa och bank

Kassa och bank 980 362 32 629
Summa kassa och bank 980 362 32 629
Summa omsittningstillgangar 2548881 1468 403
SUMMA TILLGANGAR 45 160 651 45 268 355

G’/ Bkzpa1FtPh-ryCpkiKFvh :]




Skeppshavet AB
556725-9253

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapttal
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder

' Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernféretag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bkzpa1FtPh-ryCpkKFvh J
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3 100 000
3 100 000

6 052 138
14 002
6 066 140

9166 140

1372 700

1372 700

23 350 000
6 860 303
87 500

30 297 803

1200 000
45 730

3 406

63 620
1770100
1241 152

4 324 008

45 160 651
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3 100 000
3 100 000

© 050 537
1 600
6 052 137

9152137

1698 700

1698 700

24 550 000
5691417
87 500

30 328 917

1200 000

28 862
15 758
1740 247
1103 734

4 088 601

45 268 355




Skeppshavet AB

556125-9253

NOTER

- Not 1

Redovisningsprinciper

Enligt BFNAR 2016:10
Arsredovisningen har uppréttats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Materiella anldaggningstillgangar

Nedan finns nyttjandeperioderna angivna for féretagets materiella anlaggningstiligangar.

Byggnader och mark

Nyckeltalsdefinitioner

Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarséversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital beraknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

Not 2

Rantekostnader och liknande resultatposter

Riantekostnader och liknande resultatposter som avser skulder till
koncernféretag

Not 3

Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgaende anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Férdndringar av avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar

Redovisat viarde

" Not 4

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter
balansdagen

Langfristiga skulder

Ar
50

2022

268 886

2022-12-31

60 333 188
60 333 188

-16 533 236

-1 188 182
-17 721 418

42 611 770

2022-12-31

18 550 000

6(7)

2021

216 323

2021-12-31

00 333 188
60 333 188

-15 345 033

-1 188 183
-16 533 236

43 799 952

2021-12-31

19 750 000

Skulden &r i balansrakningen uppdelad pa en langfrist. del om 23 350 000 kronor och en kortfristig del om 1 200 000

kronor,

BkzpalFtPh-ryCpkKFvh




Skeppshavet AB 7(7)
556725-9253

" Not 5 Stillda sakerheter . 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 42 175 000 42 175 000
Summa stallda sdkerheter 42 175 000 42 175 000

" Not 6 Upplysning om moderforetag

Bolaget ar dotterbolag till Norra Hamnen i Lysekil AB , org nr 556708-4263 med sate i Lysekil.

UNDERSKRIFTER

Goteborg 4

Olav Thon
2023

Min revisionsberattelse har [amnats 2023 -

Per Ostholm
Godkand revisor FAR

[:\'/ BkzpalFtPh-ryCpkKFvh
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Skeppshavet AB
Org.nr. 556725-9253

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Skeppshavet AB
for ar 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
riattvisande bild av Skeppshavet ABs finansiella stédllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen idr forenlig med

arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiiller resultatrikningen
och balansridkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ar
oberoende i férhallande till Skeppshavet AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhimtat ir tllrickhga och
dandamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en riittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedtmer
ar nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppriittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Den
upplyser, nér sa ér tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av siikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehédller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att 1dmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hg grad av sidkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptidcka en viisentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela

revisionen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna f0r viisentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
Andamalsenliga for att utgdra en grund {6r mina uttalanden. Risken
for att nte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskops,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidoséttande av intern kontroll.

+ skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision {or att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hiinsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

» utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar 1 redovisningen

och tillhérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana hindelser eller forhallanden som
kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osidkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberiittelsen fista
uppmiirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osilkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar ér
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lidngre kan fortsiitta
verksamheten.

 utvirderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett siitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen

som jag identificrat.

[Gf B1QTVH1O0h-ryS6ESTun ]

114}



LR SR M ool i 7. A it it ..r-j
--L-L--ﬁm-u-q.....,a I S ETAT AR S SR TP ¥ TP PSR N V. T}

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Skeppshavet AB for ar 2022
samt av forslaget till dispositioner betridtffande bolagets vinst eller

forlust,

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
1 forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar”.
Jag dr oberoende i forhallande till Skeppshavet AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 Ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

JTag anser att de revisionsbevis jag har inhidmtat ir tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ir
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stilier pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stiillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

ovrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av foérvaltningen, och dirmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ir att inhidmta revisionsbevis tor att med
en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot viisentligt avseende:

» foretagit ndgon atgiird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersiittningsskyldighet mot bolaget,
eller

 pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen cller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddarmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sidkerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet idr en hog grad av séikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka atgarder eller férsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i1 Sverige
anvinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiirder som utférs baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och visentlighet.
Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtriadelser skulle ha sirskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som ar
relevanta fOr mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag tor mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget dr forenligt

med aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Per Ostholm
Godkidnd revisor FAR
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