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Sidlvstarten Fastighets AB
Org.nr 559108-5757

Styrelsen for Sjélvstarten Fastighets AB avger f6ljande arsredovisning {0r rédkenskapsaret 202.1.

L (6)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Yerksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall bedriva byggnation av flerbostadshus samt f6rédling av dessa och dédrmed f6renlig

verksambhet.
Foretaget har sitt sdte 1 Huddinge.

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets moderforetag har varit Sjdlvstarten Holding AB, org nr 559100-0592, fram till 20210311 da
bolaget Gverlits till Brf Orby Villastad, org nr 769638-4556. Samma dag har fastigheten Sjdlvstarten 22

slts till Brf Orby Villastad.

Flerarsoversikt (Tkr) 2021
Nettoomséttning 0
Resultat efter finansiella poster -12
Soliditet (%) 0,9

Forindring av eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid arets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arets arsstdimma:

Balanseras 1 ny rdkning

Erhallna aktiedgartillskott

Arets resultat

Belopp vid arets utgang 50 000

Resultatdisposition

2020
0

-13
0,5

Balanserat
resultat

-10 787

-13 371
36 500

12 342

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

2019

Arets
resultat

-13 371

13 371

~12 113
-12 113

Totalt

25 842

36 500
-12 113
50 229
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Sjélvstarten Fastighets AB 2 (6)
Org.nr 559108-5757

balanserad vinst 12 341
arets forlust -12 113
228

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores 228
| 228

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Sjalvstarten Fastighets AB
Org.ar 559108-5757

Resultatrikning

Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2021-01-01
~2021-12-31

-12 113
-12 113
~-12 113

~-12 113

-12 113

-12 113

3 (6)

2020-01-01
-2020~12-31

-13 371
-13 371
-13 371
-13 371
-13 371

-13 371
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Sjdlvstarten Fastighets AB
Org.nr 559108-5757

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgdngar
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncerntéretag
Summa kortfristiga fordringar

- Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2021-12-31

0

3 892 166
3 892 166

3892166

1 695 500
1 695 500

2 603
2 603
1698 103

5590 269

4 (6)

2020-12-31

1 659 000

3 381 255
5 040 255

5 040 2355

-

14 716
14 716
14 716

5 054 971
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Sjdlvstarten Fastighets AB
Org.nr 559108-5757

Balansrikning Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernféretag

Summa langfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2021-12-31

50 000
50 000

12 341
-12 113

228
50 228

5 540 041
S 540 041

5590 269

5 (6)

2020-12-31

50 000
S50 000

-10 788
-13 371
-24 159
23 841

5029 130
5029 130

5 054 971
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Sjélvstarten Fastighets AB
Org.nr 559108-5757

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméanna upplysningar

6 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Not 2 Byggnader och mark
2021-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 1 659 000
Forséljning -1 659 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 0
Utgaende redovisat virde 0

2020-12-31

1 659 000

1 659 000

1 659 000

Not 3 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anliggningar

2021-12-31
Ingaende anskaffningsvéirden 3381255
Inkdp 510911
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 3 892 166
Utgaende redovisat virde 3 892 166

Huddinge datum enligt signaturblad

Roger Stenzelius Torsten Malmvall
Ordftrande
Mattias Michelin Olof Johansson

Min revisionsberittelse har ldmnats enligt signaturblad

Camilla Andersson
Auktoriserad revisor

2020-12-31
1 977 881

1 403 374
3 381 255

3 381 255
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Signaturerna i detta dokument dr juridiskt bindande. Dokumentet dr signerat genom Penneo™ for sdker digital signering.
Tecknarnas identitet har lagrats, och visas nedan.

"Med min signatur bekriftar jag innehallet och alla datum i detta dokumentet.”

ROGER STENZELIUS
Styrelseledamot

Serienummer: 19570205xxxx :
IP: 90.229.XXX. XXX ' ,,

2022-06-27 20:45:18 UTC BankIlD

Torsten Malmvall
Styrelseledamot

Serienummer: 19450920xxxx
IP: 37.120.500¢.xxX ' "

2022-06-28 07:05:42 UTC BankiD

Camilla Margareta Andersson

Auktoriserad revisor

Serienummer: 197107 25xxxx

IP: 80.7.2.Xx%.XXX ' ’)
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Detta dokument dr digitalt signerat genom Penneo.com. Den digitala
signeringsdatan i dokumentet dr sakrad och validerad genom det datorgenererade
hashvardet hos det originella dokumentet. Dokumentet ar [ast och tidsstamplat
med ett certifikat fran en betrodd tredje part. All kryptografisk information ar
innesluten i denna PDF, for framtida validering om sa kravs.

Hur man verifierar originaliteten hos dokumentet
Detta dokument dr skyddat genom ett Adobe CDS certifikat. Nar du éppnar

MATTIAS MICHELIN

Styrelseledamot

Serienummer: 19710922xxxx :

IP: 188, 149.xxx.XXX ",

Samuel Olof Hubert Johansson

Styreiseledamot

Serienummer: 19520802xxxx

IP: 85.229.xx%. XXX ' ',
2022-06-28 07:45:36 UTC BankIlD

dokumentet i Adobe Reader bér du se att dokumentet dr certifierat med Penneo e-
signature service <penneo@penneo.com> Detta garanterar att dokumentets
innehall inte har dndrats.

Du kan verifiera den kryptografiska informationen i dokumentet genom att
anvanda Penneos validator, som finns pa https://penneo.com/validate
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Revisionsberiattelse

Till bolagsstiimman i Sjilvstarten Fastighets AB
Org.nr 559108-5757

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sjdlvstarten Fastighets AB for rdkenskapsaret 2021.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Sjdlvstarten Fastighets ABs finansiella stillning per den
2021-12-31 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1
forhallande till Sjdlvstarten Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat dr tillrdckliga och dndamalsenliga som grund £6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer dr nédvéandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller misstag,.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen f6r beddmningen av bolagets férmaga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lJdmna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men dr ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptéicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag

och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6rvintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

Sjélvstarten Fastighets AB, Org.nr 559108-5757
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- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhémtar revisionsbevis som 4r tillrickliga och dndamaélsenliga for att utgdra en grund f6r mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre dn {6r en vésentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision f6r
att utforma granskningsatgirder som dr lampliga med hénsyn till omstdndigheterna, men inte 16r att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvédnds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet

av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det

finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillriackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhédmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hidndelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
ldngre kan fortsitta verksamheten.

- utviirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra torfattningar

Uttalanden
UtSver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens férvaltning {6r
Sjalvstarten Fastighets AB for rikenskapsaret 2021 samt av forslaget till dispositioner betrdaffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamoter ansvarsfrihet f6r rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 férhallande till Sjdlvstarten Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 §vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det ir styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 dvrigt.

Sjdlvstarten Fastighets AB, Org.nr 559108-5757
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Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ér
utformad sa att bokféringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 dvrigt
kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mél betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:;

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, 4r att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget dr férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgéirder eller férsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {orlust inte 4r

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt 1
risk och vidsentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag fo6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om {6rslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Camilla Andersson
Auktoriserad revisor

Sjdlvstarten Fastighets AB, Org.nr 559108-5757
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