Arsredovisning

for

Real Fastigheter i Habo AB

556949-8198

Rikenskapsaret

2024

Faststallelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrédkningen har faststéllts pd arsstimma 2025-05-05.
Arsstimman beslét att godkénna styrelsens forslag till behandling av ansamlad forlust.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Michael Derk, Styrelseledamot
2025-05-27
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Styrelsen for Real Fastigheter i Hibo AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten
Bolaget bedriver fastighetsforvaltning i Haébo kommun.

Foretaget har sitt site i Stockholm.

Visentliga hindelser under riikenskapsaret

Under aret har det tillkommit flera nya hyresgéster och hyresgéstanpassningar har genomforts. Under
aret har dven ett omfattande arbete paborjats med att konvertera fran fossilbrénsle till fossilfri
uppvarmning via luftvirmepump. Forvintas vara klart 2025.

Agarférhallanden

Foretaget ar ett heldgt dotterbolag till Real Fastigheter AB (Publ), org.nr 556865-1680, med séte i
Stockholm som uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 5872 4 987 4712 5284 4877
Resultat efter finansiella poster -1 818 -1 056 -1239 499 -1 787
Balansomslutning 48 372 49 280 49 120 47 941 46 728
Soliditet (%) 12,9 12,6 15,1 17,9 17,2

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv- Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 13 020 976 -5639 172 -1 206 200 6 225 604
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras i ny rdkning -1206 200 1206 200 0
Uppskrivningsfond -26 131 26 131 0
Arets resultat 12 741 12 741

Belopp vid drets utging 50 000 12 994 845 -6 819 241 12 741 6 238 345
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Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets vinst

behandlas sé att
i ny rdkning 6verfores

-6 819 242
12 741
-6 806 501

-6 806 501
-6 806 501

209

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



Real Fastigheter i Haibo AB
Org.nr 556949-8198

Resultatrikning

Rorelsens intikter
Nettoomséttning
Ovriga rorelseintakter

Rorelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

5871979
30 160
5902 139

-2 399 807
-2299 032

-1203 522
-5902 361
-222

7716
-1 825476
-1 817 760
-1 817 982

2119 541
301 559

-288 818
12 741
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2023-01-01
-2023-12-31

4 986 899
264 584
5251483

-2 161 307
-1 133979

-1 162 594
-4 457 880
793 603

2176
-1 851 684
-1 849 508
-1 055 905

-192 765
-1248 670

42 470
-1206 200
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar
Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Péagéende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

W

2024-12-31

42571270
887 760

421 233
43 880 263

43 880 263

1205 668
2726 889
0

6 185

29 849
3968 591

523 527
4492 118

48 372 381

409

2023-12-31

43 729 448
88 141

641 829
44 459 418

44 459 418

1 587942
2615 889
81516

0

53313

4 338 660

481 685
4 820 345

49 279 763
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2024-12-31

50 000
12 994 846
13 044 846

-6 819 242

12 741
-6 806 501
6 238 345

3388576
3 388576

0
425795
425 795

26 175 000
514 857

10 158 602
232 654
166 606
1071 946
38 319 665

48 372 381

50

2023-12-31

50 000
13 020 976
13 070 976

-5639 172
-1206 200
-6 845372
6 225 604

3413928
3413 928

6293 240
353795
6 647 035

27100 000
340 270
3927459
0

184 867

1 440 600
32993 196

49 279 763
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BENAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférdndrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning

Intékter har tagits upp till verkligt vérde av vad som erhéllits eller kommer att erhéllas och redovisas i
den omfattning det r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intékterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anléiggningstillgingar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsviarde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjért 6ver den forvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vésentligt restvirde.
Foljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Stomme, grund 1,33-1,75%
Stammar, varme 4,00-14,00%
El 2,70-9,00%
Fasad 4,0-14,00%
Fonster 4,00-14,00%
Yttertak 2,70-9,00%
Ventilation 4,00-14,00%
Transport (hiss) 4,00-14,00%
Inre UH 5,00-20,00%
Styr o overvak 5,88-9,00%
Rest 4,00-14,00%
Inventarier 4,00-45,00%
Komponentindelning

Materiella anléggningstillgangar har delats upp p& komponenter nér komponenterna ér betydande och nér
komponenterna har vésentligt olika nyttjandeperioder. Nér en komponent i en anldggningstillgéng byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvérde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f6ljd av tidigare hiandelser.
Redovisning sker enligt balansrakningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstér mellan bokforda respektive
skatteméssiga varden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géllande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i1 géllande skattesatser resultatfors i den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.
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Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas i den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avridknas mot framtida skatteméssiga
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overskott.

Pé grund av sambandet mellan redovisning och beskattning sérredovisas inte den uppskjutna

skatteskulden som é&r hinforlig till obeskattade reserver.

Koncernbidrag

Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den storsta koncern dér foretaget ingér och som uppréttar koncernredovisning dr Real

Fastigheter AB (Publ) med organisationsnummer 556865-1680 med séte i Stockholm.

Not 3 Byggnader och mark

2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 34 349 904 33232 381
Omklassificeringar 0 1117523
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 34 349 904 34 349 904
Ingéende avskrivningar -7192 923 -6 258 184
Arets avskrivningar -952 017 -934 739
Utgdende ackumulerade avskrivningar -8 144 940 -7192 923
Ingéende uppskrivningar 16 572 467 16 778 629
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp -206 161 -206 162
Utgdende ackumulerade uppskrivningar 16 366 306 16 572 467
Utgdende redovisat virde 42 571 270 43 729 448
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Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden
Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Pagidende nyanliggningar

Ingéende anskaffningsvérden

Inkdp

Omklassificeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 6 Uppskrivningsfond

Belopp vid érets ingéng

Omforing till fritt eget kapital

Justering hénforlig till réttelse fel fran 2020
Belopp vid arets utgiang

Not 7 Ovriga avsiittningar

Avsittning for uppskjutna skatter

Not 8 Stillda siakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31
356 509
844 962

1201471
-268 368

-45 343
-313 711

887 760

2024-12-31
641 829
624 366
-844 962
421 233

421 233

2024-12-31
13 020 976
-163 692

137 562
12 994 846

2024-12-31

3388576
3 388576

2024-12-31

35550000
35550 000
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2023-12-31
356 509

0

356 509
-246 675

-21 693
-268 368

88141

2023-12-31
1 164 555
858 173

-1 380 899
641 829

641 829

2023-12-31
13 184 668
-163 692

0
13 020 976

2023-12-31

3413928
3413928

2023-12-31

35550000
35550 000
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Stockholm 2025-04-16

Michael Derk
Michael Derk

Var revisionsberittelse har [amnats 2025-05-02
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Olsson

Magnus Olsson
Revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman i Real Fastigheter i Habo AB, org.nr 556949-8198

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Real Fastigheter i Hibo AB for &r 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med &rsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden réttvisande bild av Real Fastigheter i Habo ABs finansiella stéllning per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for Real Fastigheter i Habo AB.
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Fastigheter i Habo
AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra véisentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortséitta verksamheten.
De upplyser, nér sé &r tillampligt, om forhallanden som kan paverka formégan att fortsitta verksamheten och att anvéinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppnaé en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att limna en revisionsberittelse som innehéller vara
uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och
god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sidan finns. Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas
paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i rsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Real Fastigheter i Hébo
AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberoende i férhéllande till Real Fastigheter i Habo AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund for véra uttalanden.
Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets
verksambhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation dr utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot i ndgot vésentligt avseende:

 foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda ersittningsskyldighet mot
bolaget, eller

» pé nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i
Sverige alltid kommer att upptécka dtgérder eller forsummelser som kan foranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vért ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéttelsen.

Anmiirkning

Utan att det paverkar véra uttalanden vill vi anmérka pa att debiterad skatt och mervardesskatt vid flera tillféllen inte
betalats i rétt tid.

Sundsvall den 2 maj 2025

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Olsson
Auktoriserad revisor
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