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Arsredovisning

for

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.nr. 559051-1027

Styrelsen far hidrmed avlimna arsredovisning for rikenskapsaret 2022-01-01--2022-12-31

Undertecknad styrelseledamot i Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB.

intygar hirmed, dels att denna kopia av arsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pé drsstdimma den 19 juni 2023.
Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmo 2023-06-30

Maria Petersson
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 5590511027

Forvaltningsberiittelse

Arsredovisningen 4r uppritiad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Bolaget har sitt site i Malmé och bedriver fastighetsfrvaltning genom #gande i dotterbolag,

Flerarsjimitrelse __ _ -
2022 2021 2020 2019 2018

Nettoomsétining a 0 g a ]

Resultat efter finansiella poster -4 123 881 -3 213 987 -3-452 471 -3 649683  -50 982 256

Balansomslutning : 304 554730 290808463 290808463 290806119 290 803 775

ggarfﬁrhﬁllandlen

087’3 med séte 1 Malmc upprﬁﬁar kﬁncemredwlsnmg Hﬁlmstaden Bﬂstad AB mgﬁr ien kﬂncem dﬁr Helmstadan
AB. (puhl) org nr 556670-0455 med s#te i Malmd, upprittar. kancemredomsnmg Heimstaden AB #r i sin tur

dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684_ med site i Norge som upprittar koncernredovisning,

Fredenshorg AS ingdr i en koncern dir Fredensborg 1994 AS, orgnir 943 582 815, 4r moderbolag. Fredensborg

1994 AS uppritiar koncernredovisning for den stérsta koncernen. Koncernredovisningen for Fredensborg 1994 AS

kan-erhallas via post@fredensborg.no.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsiret

Den forindrade makromiljon under 2022 med okade réntor, hog inflation och héga energikostnader har varit en
utmanade milj for alla bostadforvaltare.

Gﬁl‘fande-En&rgikas?tnadema har Heimstaden i Sverige lyckats stinka sin mingd kopta energi med 6,3% vilket delvis.
motverkat de htga energipriserna och driftoptimering samt investeringar inom hallbarhet #r fortsatt bland vara
mest privriterade omraden.

Vi ser att underliggande fundament for bostadsfastigheter ar fortsatt vildigt god. Likvil spiller utvecklmgen frin

de finansiella marknaderna éver fiven pé bostadsfastigheter genom stigande avkastningskrav och investerare i

fbrszktlga medan man vﬁntar pﬁ bel«:rﬁﬁelse avseende fﬁrmagan att kunna bverihra mﬂatlanen till hymrna for att

'baianserad_ mix av skuldmstrument vﬁl_ p osﬂwnerade f-i}r att mbta.de.sl{arpare ml]koren. pﬁ. fmansm_arlmaden._

Tmts rﬁédande GSﬁkerhei: f“csrvﬁ'nt'ar vi oss en stabilisering under 2023 med utplanat inflationstryck och en tydlighet

relateradﬂ_ #11 nedanstﬁende _

F fnaﬂﬁi&rﬁﬁg ~och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhéllas, endast kan erhdllas till viss del eller bara kan
erhé.llas pé ﬂ)r bolaget thrménhga Vlllkﬂl‘ Motsvarande risk foreligger nér befintlig finansiering léper ut och ska

léngmktlg kapllalbmdmng Fhr att minimera ﬁnansmnugsrlskan ar det ﬁcksé wkt:tgt att vara Gberoende av enslﬂlda
finansiecingskillor.

Sida 2.av 15
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C68CH

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Orgr. 559051-1027

Rdnterisk

Rintekostnader 4r-en av de storsta kostnadsposterna. Rénterisk avser risken for aft fordndringar i marknadsrdntor
péverkar uppléningskostnaden. Réntekostnaderna paverkas framst av nivén pa aktuella marknadsréintor och
bankernas marginaler samt vilken strategi som viljs fér bindningstider.

Rintebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. Fér att uppnd den réntebindning och _
riintesdkringsgrad som efierstrivas anvinds primirt rintederivat. Réintederivatsavtalen ingds av Heimstaden Bostad

Bolagets forviintade framtida utveckiing
Under det kommande dret f8rviintas verksamheten bedrivas med of6rdndrad mriktning.

Forslag till disposition av bolagets vinst

Till rsstémmans forfogande star:

balanserat resultat 8393 866

Arefs resultat - 7640177
16 034 043

Styrelsen foreslar att:
i ny rdkning tverftres 16 034 043
16 034 043

Betraffande bolagets resultat och stéillning i dvrigt hinvisas till efterfsljande

Sida3av 15
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Rarelsens kostnader
Ovriga éxterna kostnader

Rorelseresultat.

Resultat frin finansiella poster

Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pd Arets resultat

Arets resultat

Rapport dver totalresultat

Atets resultat

Ovrigt totalresultat

Summa fotalresultat

Not

2022-01-01
2022-12-31

-4 123 881

-4 123 881

13 746 267

9 622 386

-1 982209

2021-01-01
2021-12-31

~10 000

-10 000

-3 203 987

3213987

10 709 956
7495.969

-1 540 049

7 640177

7 640 177

0 :

5955 920

5955920
0

Sidadavib

7640 177

. 5955920
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027
Balansrikning
Tillgdangar
Anliggningstillgdngar

Materiella anliggningstillgingar
Finansiclla anldggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag
Fordringar hos koncernfpretag
Summa anliggningstillgingar
Oms#ftningstillgdngar
Kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgdngar

Summa tillgdngar

2022-12-31
Not

6 290 808 463
7 13746267

2021-12-31

290 808 463
0

304 554 730

304 554 730

304 554 730

Sida 5av 16
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB:
I Org.nr. 559051-1027
Gl

& Not
]
e Eget kapital, avsittningar och skulder

o Balansrikning 2022-12-31 2021-12-31

Eget kapital

Bundet-eget kapital
Aktiekapital _ 50 000 50000

50 000 - - 50 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 8 393 866 2 437 946
Arets resultat 7 640 177 5955 920

16 034043 | 8393 866
Summa eget kapital 16 084 043 R 443 866

Lingfristiga skulder
Skulder till koncernforetag 9 284 948429 280 824 548

Kortfristiga skulder
Aktuell skatteskuld. 3 522258 1 540 049

Summa eget kapital och skulder 304 554 730 290 808 463

Sida 6 av 156
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Rapport dver fordndring av eget kapital
Balanserat

Aktickapital resultat

Epet kapital 2020-12-31 50 000 137946
Erhéllna aktietigartiliskott 2 300000
Arets resultat | 5 9:5‘5.:'5-9’20.

Totalt eget
kapital

187 946
2300 000
5955 920

Eget kapital 2021-12-31 50 000 8 103 866

Arets resultat o 7640 177

8 443 866
7 640177

Eget kapital 2022-12-31 50 000 16 034 043

16 084 043

Aktiekapitalet var per 2022-12-31 fordelat pa 1 000 A-aktier med en rostper aktie och ett

kvotvirde om 50 kr per aktie.

Sida7 av 15
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DocuSign Envelope |D: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C68CS

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Kassailodesanalys 2022-01-01 2021-01-01
Not  2022-12-31 2021-12-31

Den ldpande verksamheten

Rorelgseresultat 0 ~-10000

Erlagd ranta -~ -4123 881 -3 203 987

Kassaflode frin den lopande verksamheten __
fore torandringar ayv rorelsekapital -4 123 881 3213987

Kassaflode fran foriindringar av rirelsekapital
Forindring av kortfristiga fordringar 0 0
Fordndring av kortfristiga skulder 0 0

Kassaflide fran den 16pande verksamheten -4 123 881 -3 213 987

Investeringsverksamheten
Férviry av koncernfbretag ) 0

Kassafléde frin investeringsverksamheten 0 0

Finansieringsverksamheten
Erhdllna aktiedgartillskott 0 2300000
Forandring fordringar/skulder till koncemfdretag __ 4123881 . 913 987

Kagssafldde fran finansieringsverksamheten 4 123 881 3213 987

Fériindring av likvida medel 0 0
Likvida medel vid &rets borjan - 0 | 0

Likvida medel vid arets slut a 0

Det finns inga €] kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med
TAS 7 Rapport éver kassafloden.

Sida 8 av 15
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Redovisningsprinciper och noter
Not1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allmdn infermation
Heimstaden A Adepten 1518 Holding ABs verksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvaltning genom dgande'
datterbalag Bﬁlaget ﬁr ett. aktlebﬁldg reglsm:rat i Sverige och med siite i Malmd. Adressen till huvadkontoret &r

Grunder for redovisningen
Bﬂl’aget h"ar 'upprﬁttat siﬂ 'firsreﬂ'avisning enil'ig't ﬁrsred’ovi’sningslagen "Rédet ﬁj‘r ﬁnansi'ell'rapporterings

2 Imebﬁr at‘t bo]aget wd upprattandet av- érsradﬂwsnmgen ska tllléimpa samthga av: F U antagna IFRS och
uttalanden s 1angt detta 4r mdjligt inom ramen fér é.rsredowsmngslagen och med hinsyn till sambandet mellan
redovisning och beskattning,

Arsredwlsmngen har uppréftats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgangar och skulder dr
virdetade till sina historiska anskaffmngsvﬁrden Bolaget tillimpar de principer som presenteras nedan. Principerna

har tillampats konsekvent for alla presenterade r, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning 4r uppstéllda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Nedskrivningar __ _
R‘edwisat Vﬁrde pﬁ b{)‘lagets anlﬁggningstillgéngaf pr‘ﬁvas fortlﬁj:aande Om en 'Sﬁdan prfiwﬁng iﬂdi'kerar att' det

nytt_;andevﬁrdet,_ s.ker nedskrwnmg_tlll atew.l.nmngsvﬁrdat. Nyttj.andevﬁrdet mits sﬂm.fbwﬁntat.___ramtlda.dlskante;rat-
kassaflode. Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultat 1 den period vérdenedgangen pédvisas. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning ¢ lingre r motiverad Aterfors denna till sitf nettovirde, dvs ursprunglig nedskrivning
med avdrag fﬁr 'cfi'ta"avskrivningar som skulle ha gjaﬁs om nedsk_rivning ej ske"tt I de fall en tidigam gjﬁrd"

tl.dl_@;ﬂliﬁrBdGYLSﬂi.S..dl.rﬁkt _mat fn..tt .f:g.et..kapltal sker .ﬁfteribrmgen dl.rakt mot fmt‘»‘ Bget kapital..

For att préva eventuellt nedskrivnings- eller aterforingsbehov, stims vid varje drsskifte varje fastighets bokfrda
virde av mot en intern vérderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre véirdeforindringar sker provning
kvartalsvis.

Einansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rénta och andra lanekostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for riantederivatavtal ingfir fiven i denna post och betalningsstrémmar for rintederivatavtalen
kostnadsfors i-den period de avser.-Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas ] som en finansiell kostnad utan
aktiveras som viirdehdjande fastighetsinvestering.

Inkomstskatier

Periodens skattekostnad/skatteintiikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i
resultatriilningen fGrutom.d4 den underliggande fransaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillh6rande
skatieeffekt ocksd redovisas direkt mot eget kapital.

Aktuell skatt barﬂknas ut1frén gﬁllanda skattasats o 20 6 % Aktuell skatt berﬁk:nas pﬁ s,kai:mphkhgt resultat f"@r

per.x.oder.

Sida9av 15
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DocuSign Envelope I1D: 7F4083FD-8FOD-4CC2-804A-8726A97C69C9

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr., 559051-1027

skillnader uppstir bland annat till T51jd av att bolaget gor stérre skatteméissiga in rikenskapsenliga avskrivningar
‘avseende byggrader. Uppskjuten: skatteskuld 4r skatt som hinfor sig till skattepliktiga temporira --skil-lna_der- och som.
ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hanfor sig till
avdragsgilla temporiira skillnader, skattemissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag: Vérdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gbirs enligt de skatteregler och skattesatser som #r

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan forvaltningsfastigheternas redovisade
viirde och deras skattemiissiga virde,
Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansriikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporéra

skillnader i den omfattning det dr sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga Sverskott.

Finansiella instrumerit

Med héinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget i enlighet med RFR2 valt att inte
tillimpa IFRS 9 utan tillimpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsvirde enligt ARL.

En finanstell tillging eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrakningen nér holaget blir part i ett avial. En finansiell

En finansiell skuld tas bort frén balansrikningen niér frpliktelsen fullgdrs eller pa annat shtt utsldcks. En finansiell
tillgAng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp i balansrikningen endast nér det foreligger
en legal riitt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att.

fordringar, lanefordringar, leverantSrsskulder, dvriga skulder och laneskulder.

Tordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéirde och har efter individuell bedémning av reserveringsbehov
upptagits till det belopp varmed de beriiknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgtrs av-fordringar som forfaller till
betalning inom 12 manader efer balansdagen.

Bolagets rintebirande 1an 16per med tre' mAnaders tintebindning och upptas till upplupet anskaffningsviirde efter
forsta redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde bedtms vara ovisentligt.

Kortfristiga skulder utgbrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader frin balansdagen och upptas till
upplupet anskaffningsvirde.

Leveranttrsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfort arbete dér motparten har fullgjort sin

prestation och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna.ej
betalda rintor redovisas under posten upplupna kostnader.

Likyida medel

méanader frin anskaffhingstidpunkten.
Koncernkonto
Tillgodohavande pé konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgedehavande 1 Eagle

eftersom Eagle 4r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr 1 strukturen redovisar da sina behallningar-eller
skulder pad underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld p& och till Eagle.

Sida 10 av 15
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Org.nr. 559051-1027

Ovriga koncernmellanhavanden -
-G#rig_az koneernmellanhavanden gentemot vriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som

lAngfristiga da det inte finns ndgon avsikt eller nigot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget i RFR2 vad géller JAS 23. Detta innebir att bolaget kostnadsfor lneutgifier i den
period deh#nfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartillskott

Erhillen eller-anteciperad utdelning redovisas som finansiell intikt medan limnad utdelning redovisas som en

minskning av fritt eget kapital efter detta att arsstimman fattat bestut om utdelning.

Alktiesigartillskott redovisas Hos givaren som én dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som e¢n Skning av

fritt eget kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln i RFR2 vilket innebir att erhallna och limnade koncernbidrag redovisas

som bokslutsdisposition.

Avsﬁz‘tﬂ i?‘t’gﬂr

En avsittning redovisas till den bista uppskattningen av det belopp som kriivs for att reglera forpliktelsen pé
balansdagen. Avsittningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungll gen var avsedd for.
Avsittningar diskonteras ill sina nuvirden dér pengars tidsvirde #r visentligt.

K ﬂssaﬂfidesrm'a{us

fhretagsledmngen cmh %tyrelsen gﬁr en del vasenthg& antaganden ﬁch bed{}mmngar som pﬁverkar redwlsade
tillgangar, skulder, intikter och kostriader samt $vriga upplysningar, Beddmningarna baseras pd erfarenheter och
antaganden som ledningen och styrelsen bedémer vara r1m11ga utifrédn rddande omstdndigheter, Faktiskt utfall kan

skilja sig frin gjorda bedémningar om andra antaganden gors eller andra forutsittningar foreligger, De omraden dir
framfor allt gbrs uppskattningar och beddmningar #r vﬁrdenng av forvaltningsfastigheter, nyttj aundeperioder for
ﬂjrvaltnmgsfasughetﬁr nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och griinsdragningar mellan investeringar

-och underhall.

Fingnsiell risk
fRys'sl-ands- invasion-av Ukraina dent 24 februari 2022 har haft stor pAverkan p& Buropas ekonomi och geopolitiska

'ldi'mat'. Ostikerheten i den globala ekonomin har 8kat. Kriget har bland annat lett till htgre priser for varor, el och
brinsle, dvs en stigande inflation. Detta har i sin tur 1étt till 6kade marknadsréntor. Den forséimrade rintemiljon

pﬁv‘erkar bﬁlagets“ ﬁﬁanﬂéringskﬁstnader och kan ﬁven ha negaitiir’paverkan pé’ 'vﬁrdet av 'bﬁlagiets'f“asti'ghetsinnehav

Utvecklmgen har ocksa pﬁverkat 11kv1d1teten och tlllghnghghﬁten pﬁ kredltmaﬂmaden
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Finansiell riskhantering

Bolaget utslitts genom sin verksamhet 6t en mingd olika. finansiella risker:

» Finansierings- och: reﬁnanswrmgsrlsk dvs risken att inte ha tillgéng till finansiering av sin verksamhet

» Riinterisk, dvs risken att marknadsriintan fortindras pa oftrdelfaktigt sitt
» Motpartsnsk, dvs risken att en motpait inte kan fuligtra sina dtaganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1-enlighet- med fastlagd
finanspolicy. Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemdten. De dvergripande mélen i

finanspolicyn sammanfattas enligt nedan:
= Sikerstilla koncernernis kapitalforsérjning pa kort och léng sikt genom diversifierad uppléning i kapitalmarknaden

eller hos starka motparter i bank och finanssektorn
« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vil spridd gver tiden
» Rintebindningstiden pa 1anen (ink! effekter av derivat) skall vara vil spridd 6ver tiden

Utifrdn senaste balansdags l&neportflj beriknas en 6kning av marknadsrintan med 1%-enhet inneb#ra en
kostnadstkning om 2 849 Tkr,

Nya och besluiade dndringar av redovisningsprinciper
Av EU nya och #ndrade standarder samt tolkningsuttalanden frin IFRS Interpretations Committee bedéms for

n#rvarande inte pdverka bolagets redovisning i vésentlig ﬁmfattnmg Forindringar i svenska regelverk under 2022

har inte heller haft ndgon viisentlig pdverkan pé bolagets redovisning,

trd.der i kraﬂ 2@23 bfzdbms ﬁjr nﬁrvarande mte pﬁverka bﬂlﬁgﬁts..resuli at elier ﬁnanslel Ia Stﬁllmng 1 vﬁsenﬂxg

Noter till resultatrikningen

Not 2 Inkdp och forsiljning inom koneernen 2022 2021
Ink8p managementijinster | 0 -10 000

Not3 Personal, styrelse och revisorer
Personal
Bolaget har inte haft ndgon personal anstilld under &ret. Inga l6ner eller andra erséttningar har utbetalats.

S’tyrelse

varav 1 (0) kvmmr

Revisarer
Arvode till revisorer fakfureras Heimstaden Bostad AB {(publ),

Not4 Rintckostnader och liknande resultatposter 2022 2021
Rintekostnader till koncernforetag -4 123 881 -3 203 987
-4 123 881 3203 987
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Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Not 5 Skatt pd drets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Noter till balansrikningen

Not6 Andelar i koncernféretag

Foretag

Organisationsnumimer- Siite
Heimstaden A Forimannen 13-14 AB
559110-0531 Malmo

Ingdende anskaffningsvirde
Arets inkdp

Arets forsiliningar
Ingaende nedskrivningar
Utghende anskaffningsvirde

Fordringar hos koncernfretag

Ingiende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgéende fordringar

Utgdende ackumulerade fordringar

Antal/Kap.

2022

-1 982 209
0

-1982209

9622 386
-1982212

0
1
2

-1 540 049
0

_1 982 209

Redovisat
viirde

290 808 463

- 290 808 463

338 608 463
0
0
-47 800 000

-1 540 049

2021-12-31

Redovisat
viirde

290 808 463

<47 800 000

200 808 463

2022-12-31

0
13 746 267

0

290 808 463

338 608 463
0
0

13 746 267

290 808 463

2021-12-31

slo o o
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A87C69CH

Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB

Net 8 Finansjella instroment

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder 4r klassificerade som aktier1 dotterbolag, kundfordringar,
Bvriga finansiella fordringar; leverantdrsskulder och 8vriga finansiella skulder. Redovisat virde bed6ms
inte avvika frin verkligt viirde d2 diskonteringseffekten inte 4r visentlig,

2022-12-31 2021-12-31
Finansiella tillgdngar
Andelar i koncernfbretag 290 808 463 290 808 463
Fordringar hos koncermnforetag 13 746 267 o 0

304 554 730 290 808 463

Finansiella skulder
Skulder till koncernforetag 284948 429 280 824 548

284948 429 280 824 548

Not9 Skulder till koncernforetag 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende lan 280 824 548 290 620 517
Nya lan 4123 881 0
Amorteringar 0 | -9 795 969

284 948 429 S
:é.ﬂ"iga noter

Not 18 Stiillda sikerheter 2022-12-31 2021-12-31

Pantsatta aktier i dotterbolag 9 0

Not 11 Eventualfgrpliktelser 2022-12-31 2021-12-31
Bﬂ'rgﬁnsfﬁrbindelser 0 0
Varav till forman for koncernforetag 0 0

Not12 Koncernforhillande

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB, org nr 5590511035, med s#te i
Malmg. Heimstaden A Adepten 1517 Holding AB ingr 1 en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ),
org nr 556864-0873 med site i Malm6, upprittar koncernredovisning. Heimstaden Bostad AB ingérien
koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site i Malmd, uppriitar koncernredovisning,
Heimstaden AB #ri sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site i Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingdr i en koncern ddr Fredensborg 1994 AS, org nr 943
582 815, dr moderbolag. Fredenshorg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den stérsta koncernen.
Koncernredovisningen {6r Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via post@fredensborg.no,

Bolaget #r moderbolag, men med stod av ARL 7 kap 3§ upprittas inte ndgon koncernredovisning,
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DocuSign Envelope ID: 7F4083FD-8F0D-4CC2-804A-8726A97C69CS
Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB
Org.nr. 559051-1027

Not 13 Visentliga hiindelser efter balansdagen

Inga viisentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den ddg som framgar av den elekironiska underskrifien,

Not 14 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstdmmans firfogande star:

balangerat resultat 8 393 R66

irets resultat 7640 177
16 034 043

Styrelsen foreslér att:
iny rékning Sverftres 16 034 043
16 034 043

Malmg den dag som framgér av vér elekironiska underskrift.
~—DoguSigned hy: ~—DocuSighed by:

N B220D -:EDGE'G:B&BE | N A463972273FEBARA..,

Ordftrande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har Jdmnats den dag som framgér av var elekironiska underskrift.
Ernst & Young AR

—— DocuSlgned.by:
| Joras Svensson
Yol

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden A Adepten 1518 Holding AB, org.nr 558051-1027

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen far Heimstaden A
Adepten 1518 Holding AB for &r 2022-01-01 - 2022-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med arsredovisningslagen och ger enialla vdsentliga avse-

enden rattvisande bild av Heimstaden A Adepten 1518 Holding
ABs finansielfa stdllning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat och kassafléden for aret enligt
arsredwrsmngsiagen F ervaltnmgsberatte[sen ar ferenlag med
arsredovisningens oOvriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstdmman faststaller resultat-
rakningen-och balansrdkningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar. Vi ar oberoende i férhéllande till Heimstaden A

Adepten 1518 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och
har'i 8vrigt: fu[[gjort vart yrkesetiska ansvar.enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionshevis vi har inhdamtat ar tillrackliga och
dndamaisenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rattvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna

kontroll som de bedémer &r nedvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte mnehaller nagra vasentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av bﬁlagets formaga att fortsdtta verksamheten,
Den upplyser, ndr s& &r tilldmpligt, om forhallanden som kan

;paverka fﬁ)rmagan att fortsitta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tlllampas dDCk mte om styrelsen avser att hkwdera balaget

alternatw till att gara nagc.at av detta

Revisorns ansvar

Vra mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om att &rs-

redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag, och att ldmna en revisionsberdttelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hdg grad av sdkerhet,

men dr ingen garanti fér att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptdcka en
'vasenthg fetaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter elfer misstag och anses vara
vasenthga om de enskalt eller tlllsammans rimllgen kan for-

m_ed gruj n_d 1 ars_redaws_nl_nge_n_

.Som del av en revision enllgt IS;?; anvander v1 pmfessianellt

{hela FEVISIGHEH DESS utmm

s fidentifieraroch beddmer viriskerna t&r vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
_Ilgheter eller mlsstag, utformar och utfm’ gransknmgsat"

:s_mnsbeuis som &r t.l.l.lr.a_cklig_a_ _ech andama[senhga f@_r att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptdcka en vésentlig felaktighet till foljd av aeqenthg-
_heter ar hagre an fc::r en vasentllg fe[akt:ghet som berar pa
maskapl forfalsknmg, aus:ktifga utelimnanden, ‘felaktig
information eller &sidosdttande avintern kontroll.

'kontrali s0Mm har betydeise far var revision fﬂr att utferma
gransknmgsatgarder som ar Iampllga me_d hangyn tlll om-

'teten i den mtema kontrollen

s Utvérderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatfningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

¢ drarvienslutsats om [Ampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vidrar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns n&gon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
térhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar slutsatsen

att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, mdste vi i
revisionsberdttelsen  fdsta  uppmdrksamheten pa

upplysningarna 1 arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &ar
otillrickiiga, modifiera uttalandet om &rsredovisningen.

Vara slutsatser baseras p8 de revisionsbevis som inhdmtas

fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gdra att ett bolag
inte langre kan fortsdtta verksamheten.

o utvdrderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen
.och innehallet i arsredowsnmgem darlbland upplys--

ihgqan.de zt_ra_nsakt_[_qn;e_rna mc:_h_ ha_nﬁe_lsern.a_ pd ett s_at:t som
ger en rattvisande bild.

planerade omfa tnmgﬁch mrlktnmg samt_ tldpunkten for den

Vi maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den

interna kantreiien som vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt fagar och andra
forfattningar
Uttalanden

Utover var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en

._rewsmn av styrelsens fdrvaltnmg av Heumstaden ;‘-‘». Adepten

"ferl_ust

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enligt
forslaget 1 forvaltningsberdtielsen och beviljar styrelsens
ledam&ter-ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r oberoende i forhallande till Heimstaden A
Adepten 1518 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i évrigt fu!lgjort vart yrkesetiska ansvar enllgt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamaisenliga som grund for vara uttalanden.

.Stiwefﬁemi ansvar

verksamhetsart omfattnmg och risker staller pa starleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehaov, fikviditet och

stallning | omgt

av bﬁlagets angelagenheter Detta mnefattar bland annat att

'fortfopande bedoma bolagets ekonamlska 51tuat1m_n_ GCh att

'medelsfervaitnlngen GCh bﬂlagets ekﬁnomlska angelagenheter
i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvay

vVart mal betrdffande revisionen av forvaitnmgen och dirmed

vart uttalande om arsvarsfrinet, &r att inhdmta revisionsbevis

for att med en rimlig grad-av sdkerhet kunna beddma om négon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

« f8retagit ndgon &tgard eller gjort sig skyldig till ndgon

forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet. mot
holaget, eller

e pa n'égaff-am_at sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsltagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner-

av bolagets vinst eller f&rlust, och dérmed vart uttalande om
detta, dratt med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget
ar foreniigt med aktiebolagsiagen.

Rimlig sdkerhet ar-en‘hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka atgdrder eller férsummelser som
kan foranleda ersattningsskyidighet mot bolaget, eller att ett

farslag till dispositioner av bolagets vinst eller foriust inte &r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige.
anvander vi professionellt omddme och har en professionelit
'ske’pti's’k’ instéll’niﬁg’ under h'ela rev’isnonen Gran'skm'ngﬁn av

baﬁeras pa var pr{:}fessmnella bedﬁmnmg med Ltgaﬁgspunkt ._

risk och vasenthghet Det innebdr att vi fokuserar gransk-

ningen pa sadana atgdrder, omraden och forhallanden som. &dr

visentliga for verksamheten och diravsteg och dvertradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
1genc}m och prwar fattade beslut beslutsunderlag, wdtagna

uttalande om- ansvarsfrihet Sam under!ag for vart uttalande-

om styrelsens férsiag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar férenligt med

aktiebolagsiagen,

Stockholm den dag som framgar av var elekironiska

underskrift

Ernst & Young AB.

Jonas Svensson
Auktoriserad revisor
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