for

Castellum
Rikenskapséret

Faststillelseintyg
Undertecknad styrelseordforande i Castellum Visterds Manfred 8 AB intygar att
resultatrdkningen och balansridkningen 1 drsredovisningen har faststillts pa arsstaimma

2024-05-20. Arsstimman beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehallet i drsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens
med originalen.

Visteras den 2024-05-21

 : ':; 23‘?3?: Enksn



Innehallsforteckning

Forvaltningsberittelse
Resultatrikning
Balansrdkning

Rapport &ver eget kapital

Kassaflédesanalys

Noter

Castellum

e —— e L L [T -re— =T

for

556650-6423

Rékenskapsaret

2023

dovisning

Vlanfred

~—————  Transaction 09222115557517368932 Signed HJ,ME =~ ———




Casteltum Visteras Manfred 8 AB

. Transaction 09222115557517368932

Org.nr 556650-6423

Styrelsen for Castellum Visterds Manfred 8 AB avger foljande arsredovisning for rdkenskapséret 2023.

1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Allmiint om verksamheten

Bolaget ingdr i Region Mélardalen, vars verksamhet bestar av forvaltning av egna fastigheter. Regionens

fastigheter &r beldgna i Visterds och Uppsala. Betréffande bolagets resultat och stéllning hinvisas till
nedanstdende resultat- och balansrikning.

Foretaget har sitt séte i Visterés.

Den allmént héga inflationstakten samt réntehdjningar har haft pdverkan pa marknadenmed =~
prishdjningar pa exempelvis material och el. Bolaget foljer utvecklingen och anpassar sig efter radande
situation.

Bolaget #r ett heldgt dotterbolag till Castellum Mélardalen AB, org nr 559292-6678, med séte i Vésteras
och ingar i Castellumkoncernen. Yttersta dgare &r Castellum AB, org nr 556475-5550, med siite i
Goteborg, Sverige.

Styrelsen foresldr att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2741 004
arets vinst 2 643 1 17:
5384 121

disponeras sé att o
1 ny rdkning 6verfores 5384 121

Foretagets resultat och stéllning i dvrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning samt
kassaflédesanalys med noter.

) Signed HJ, ME S— -
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Castellum Visterés Manfred 8 AB
Org.nt 556650-6423

Resultatrikning

Tkr

Hyresintéikter
Driftkostnader

Underhall

Fastighetsskatt
Fastighetsadministration
Ovriga externa kostnader

Driftoverskott fore avskrivning
Avskrivningar

Resultat fran finansiella poster
Riénteintikter och liknande resultatposter
Riantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Up-pﬁs:kju‘ten skatt
Arets resultat

e - Transaction 09222115557517368932

Not

3,4

= :i Signed HJ, ME

2023-01-01
-2023-12-31

10 904
=2 327
-1017
-1 086

-278
6137
-845
26

-1 411
-1 385
3907

-326
3 581

-15
-923
2 643

2022-01-01
-2022-12-31

12 072
-2 956

-851
1045

-400
6 813
-839
12
1277
-1 265

4709

-4 532
177

-173
-162
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Castellum Visterds Manfred 8 AB
Org.nr 556650-6423

Balansrikning Not 2023-12-31 2022-12-31
e

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materieila anliggningstilleangar

Forvaltningsfastigheter 10 80 652 77 848
Pagdende nyanldgeningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar 610 3720

81262 81 568

Summa anléiggningstillgingar 81262 81 568

Kortfristiga fordringar

Hyresfordringar 0 20

Aktuella skattefordringar 2038 1 049

Ovriga fordringar 221 242

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 21 144
2 280 1 455

Summa omsiittningstillgingar 2280 1455

SUMMA TILLGANGAR 83 542 83 023

Transaction 09222115557517368932 {&m)  Signed HJ, ME e
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Castellum Visteras Man

- AN JoEESSIETA Bl B OTWRTER

fred 8 AB

Org.nr 556650-6423

Balansriikning Not

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver 11

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld 12

Summa avsittningar

Kortfristiga skulder 13

Ieveranttrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkier 14
Summa kortfristiga skulder

- Transaction 09222115557517368932 (&) Signed HJ, ME

2023-12-31

100
100

2 741

2 643
5384
5484

2514

2623

121

69 084

1273
2 413
72 921

83 542

100
100

17 903

-162
17 741
17 841




Castellum Visteras Manfred 8 AB

Org.nr 5566506423 6 (16)

Rapport over forindringar i eget kapital
Tkr

Aktie- Balanserat Summa
kapital resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 100 17 903 18 003

Arets resultat -162 -162
Summa totalresultat -162 ~162

Utgdende eget kapital 2022-12-31 100 17 741 17 841
Ingdende eget kapital 2023-01-01 100 17 741 17 841
Utdelning -15 000 ~-15 000
Arets resultat 2 643 2 643

Utgiaende eget kapital 2023-12-31 100 5384 5484

Aktiekapitalet var vid rikenskapsarets utging fordelat pa 1 000 A-aktier med en rost per aktie och ett kvotviirde

om 100 kronor per aktie. Samtliga aktier dr fullt betalda.

Enligt svensk aktiebolagslag utgdrs eget kaital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget

kapital. Till aktieigarna far endast utdelas s& mycket att det efter utdelningen finns full tackning f6r bundet

'kapltal 1 moderbolaget Vldare far endast vmstutdelnmg goras om det ar forsvarhgt med hansyn t111 de krav

Utdelmng_ f@reslxas av _styrelsen i enhghet m.e.d bestammeils:ema- 1 aktiebolagslagen och beslutat av arsstdimman.

I samband med byte av redowsmngsprmclp har bolaget redovisat den totala foriandringen hénforlig till

uppskjuten skatt 6ver eget kapital om 1 354 tkr och dédrmed inte réknat om jimforelsetalen.

e © Transaction 09222115557517368932

Signed HJ, ME e O
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Castellum Visteras Manfred 8 AB

Org.nr 556650-6423

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Driftéverskott

Erlagd rinta

Erhallen rinta

Betald skatt

Kassaflode fran den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran foriindring av rérelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Fordndring av leverantorsskulder

Férindring av kortfristiga skulder

Kassafléde fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i ny-, till- och ombyggnadtioner
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

L#mnade koncernbidrag
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid drets borjan
Likvida medel vid arets slut

—————  Transaction 09222115557517368932 {&)

Not

Sigried HJ, ME

2023-01-01
-2023-12-31

6 137
-1 411
26
-15

4737

-114
12 807

16 605

-539

539

-15 000
-1 066
-16 066

-

2022-01-01
-2022-12-31

6 813
-1 277

3804

38
4 586

-3 720
-3 720

-4 711
-4 711

o
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Castellum Vasteras Manfred 8 AB e 8 (16) .

Org.nr 556650-6423

Noter
Tkr

Castellum Vastems Manfred 8 AB i ett hela’g’t dotterbolag till Castellum Milardalen AB, org nr
559292-6678, med site i Visteras och ingar i Castellumkoncemen Yttersta dgare &r Castellum AB, org
nr 556475-5550, med séte i Goteborg. Castellum AB 4r noterat pd NASDAQ Stockholm AB Large Cap
och uppratar koncernredovisning fér koncernen.

Grunder for redovisning _ .
Bolagets rdkenskaper har upprittats i enlighet med é&rsredovisningslagen och rekommendationen fran
Radet for finansiell rapportering, RFR 2 Redovisning for juridiska personer.

For att uppratta redowsnmgen i enhghet med aktuellt regelverk och god redovisningssed krévs att det
gors beddémningar och antaganden som péverkar i bokslutet redovisade tillgangar, skulder, intékter och
kostnader samt dvrig information. Dessa bedémningar och antaganden baseras pa historiska erfarenheter
samt andra faktorer som beddms vara rimliga under rddande omstéindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig
fran dessa bedomningar om andra an‘taganden gors eller andra forutsittningar foreligger. De omréaden dér
det framforallt gors uppskattningar och beddmningar #r nyttjandeperioder for fastigheter,
nedskrivningsbehov av fastigheter och grénsdragning mellan om investeringar ska kostnadsforas eller
aktiveras.

Intiakter

Hyresintdkter, som ur ett redovisningsperspektiv dven bendmns intikter fran operationella leasingavtal,
aviseras i forskott och p*eri'ad'iseras linjért i resultatrikningen baserat pa villkoren i hyresavtalen. [
hyresintdkterna ingér tilldgg sdsom utfakturerad fastighetsskatt och viarmekostnad. Forskottshyror
redovisas som forutbetalda hyresintékter. I de fall hyreskontrakt under viss tid medger en reducerad hyra
som motsvaras av en vid annan tldpunkt hogre hyra, perlodlseras denna under- respektive dverhyra dver
kontraktets 16ptid. Rena rabatter sdsom reduktion for successiv inflyttning belastar den period de avser.
Intikter fran fastighetsforsdljning redovisas pa kontraktsdagen, sdvida det inte foreligger sérskilda villkor
i kopekontrakiet. Rinteintikter och 6vriga finansiella intéikter resultatférs i den period de avser.

Finansiella kostna‘der
:resultatet fer den perlod tlll wlken de hanfer Slg Kosmader for ut‘i:ag av pantbrev betrak‘tas ej som
finansiell kostnad utan aktiveras férdelat pa byggnad och mark och skrivs av enligt principerna beskrivna
under avskrivningar.

Inkomstskatter
Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige dr nominellt 20,6 % och foérdelas i resultatrdkningen pé aktuell

och uppskjuten skatt.

 Signed HJ, ME e
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Castellum Vasteras Manfred o A] R, - - s e 9 (16) .

Org.nr 556650-6423

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt redovisas enligt balansrikningsmetoden pd tempordra skillnader som uppkommer
mellan en tillgdngs eller skulds redovisade vdrde och dess skatteméssiga vérde. Detta innebér att det

finns en skatteskuld eller skattefordran som realiseras den dag tillgdngen eller skulden séljs. Undantag

g(jrs deck for temporara Sklllnader som uppkommrt wd forsta redowsnmgeu av tﬂlgangar och skulder

det ar tmhgt att framtlda skattema551ga bverskott kommer att ﬁmlas tlllgangllga wlka kan nyttjas mot

underskottsavdragen. Uppskjuten skatteskuld berdknas pd skillnaden mellan fastigheternas redovisade

virde och deras skatteméssiga virde. Foridndring redovisas i resultatrikningen som uppskjuten skatt.
Belaget har redwlsat samthga under aret genomferda bolagsﬁ)rvarv som tlllgdngsforvarv innebérande

Aktuell skatt
Utdver uppskjuten skatt redovisas dven aktuell skatt. Aktuell skatt ut}gé.r fran drets skattepliktiga resultat
vilket skiljer sig fran det redovisade resultatet. Detta beror frimst pad mdjligheten att nyttja:
- skattemassiga avskrivningar pé fastlgheter vilka dverstiger de redovisningsméssiga
- skattemdssiga direktavdrag for vissa ombyggnationer vilka aktiveras redovisningsméssigt
befintliga underskottsavdrag
] posten ingdr dven eventuella justeringar av aktuell skatt frén tidigare perioder.

Leasingavtal

Leasingavtal dér i allt vésentligt alla risker och férmaner forknippade med dgandet faller pa leasegivaren

klassificeras som operationella leasingavtal. Samthga hyreskontrakt betraktas som operationella

leasingavtal och redovisningen av dessa framgér av principerna for intékter samt not 2.
Tomtréttsavtal redovisas som ett operationellt leasingavtal dér tomtréttsavgélden kostnadsfors i perioden
den avser. Det ﬁnns dven ett mlndre antal leasmgavtal av rmga omfattmng dar bolaget ar leasetagare

Med forvaltnmgsfastlghet avses fastighet som innehas i syfte att generera hyresinkomster eller
virdestegring eller en kombination av dessa snarare dn for anvindning i eget foretags verksamhet for

produktion och tillhandahéllande av varor, tjdnster eller {or administrativa d&ndamal samt for forsiljning i
den l6pande verksamheten. Samtliga av bolagets #gda eller via tomtréttsavtal nyttjade fastigheter
bedéms utgdra forvaltningsfastigheter. Vid férvirv och férséljning av fastigheter eller bolag, bokfors
transaktionen per kontraktsdag sdvida detta inte strider mot sérskilda villkor 1 k§pekontraktet.

Forvaltningsfastigheter har upptagits till anskaffningsvirde med tilldgg for tillkommande utgifter och

med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Pdgdende nyanldggningar
har upptagits med nedlagda utgifter. Tillkommande utglfter aktiveras endast om de forbéttrar den

ekonomiska nytta som #r forknippad med fastigheten i foérhallande till den nivd som géllde da den
ursprungligen anskaffades.

i Transaction 09222115557517368932 {i=




Castellum Visteras Manfred 8 AB - 10(16)
Org.nr 556650-6423

Avskrivningar

Avskrivningar redovisas i moderbolaget avseende forvaltningsfastigheter baserat pd historiska
anskaffningsvérden efter avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och beddmd nyttjandeperiod. Pa
under &ret anskaffade och férdigstillda tillgangar berdiknas avskrivningar med beaktande av
anskaffningstidpunkt eller tidpunkt for fardigstéllanden. Avskrivningarna gérs linjért, vilket innebiér lika
stora avskriviingar under nyttjandeperioden. Mark skrivs inte av. Forvaltningsfastigheter skrivs érligen
av med f6ljande procentsatser:

Byggnader 1 %
B‘yggnads’i'nventarifer 10 %

Markmv.entaner 10 % B I
Skatteméssigt gbrs maximalt tilldtna avskrivningar enligt skattelagstiftningen.

Nedskrivningar

Redovisat virde pd moderbolagets forvaltningsfastigheter provas fortlopande. Om en sddan provning
indikerar att det redovisade virdet Gverstiger tillgadngens atervinningsvérde, vilket &r det hogsta av
verkligt vidrde minus forsdljningskostnader och nyttjandevérdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet. Nyttjandevirdet mits som fOrvintat framtida diskonterat kassaflde.
Nedskrivningsbeloppet belastar. perlodens resultatrikning i den period vérdenedgangen pavisas. I de fall
en tidigare gjord nedskrivning ej langre &r motiverad aterfors denna till sitt nettovéirde, d v s ursprunghg

nedskrivning med avdrag for de avdrag for avskrivningar som skulle gjorts om nedskrivning ej skett. I de

fall en tldlgare gjord nedskrwnmg har redowsats if resultatraknmgen sker aterformgen 1
aterformgen dlrekt m@t eget kapltal For att prova eventuellt nedsknvmngs— eller aterformgsbehov stamsr
vid varje arsskifte, eller kvartalsvis om indikation pa stérre virdeforindringar finns, varje fastighets

bokforda vidrde av mot en intern virderingsmodell. Virderingsmodellen bygger pa en langsiktig

avkastningsvérdering utifrdn nuvérdet av framtida betalningsstrbmmar med differentierade

avkastningskrav per fastighet, beroende pé bland annat lige, &ndamal, skick och standard.

Inventarier

Inventarier, vilka har Kklassificerats som materiella anliggningstillgangar, har upptagits till
anskaffningsviirde med avdrag fér ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuellt gjorda
nedskrivningar. Avskrivning sker med 20 % arligen.

Finansiella instrument

.'Fin'anSi'e"lla :instrumenti som redovi’sas i balansﬁkningen inkluderar' :bl’and t‘i‘llgé’,ngama 'likvida medel

anskaffnmgsvarde med tlllagg for transaktlonskostnader Efterﬁalj ande redowsmng sker darefter
beroende pa hur klassificering skett enligt nedan. Finansiella transaktioner sasom in- och utbetalning av
riantor och krediter bokfors pa kontoférande banks likviddag, medan &vriga in- och utbetalningar bokfors
pd kontoforande banks bokforingsdag. En finansiell tillgdng tas bort frin balansrdkningen nér
rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller bolaget forlorar kontrollen ver den. En finansiell skuld
tas bort fran balansrikningen nér frpliktelsen i avtalet fullgjorts eller pé annat sétt utsléckts.

Likvida medel
Likvida medel utgdrs av tillgodohavande pa bank per bokslutsdagen och redovisas till nominellt virde.

) Signed HJ,ME - o



Castellum Vésterds Manfred 8 AB 11 (16)
Org.nr 556650-6423

Fordringar
Vardepapper som 4r anskaffade med a,vs1kt att mnehas kortmkﬁgt redowsas mledmngsws t111

_a:nskaffnmgsvarde och_.marknadsmrde__

Skulder

Skulder avser krediter och rorelseskulder sasom t ex leverantorsskulder. Krediterna frdn Castellum AB
[6per formellt sett med tre ménaders uppségningstid men &r baserade pd Castellum ABs langfrlstlga
uppléning, varfor ldnen klassificeras som langfristiga. Krediterna redovisas i balansrdkningen pé
likviddagen och upptas till upplupet anskaffningsvarde. Upplupna ej betalda réntor redovisas under
posten upplupna kostnader. Skuld redovisas nér motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet att
betala foreligger, dven om faktura &nnu inte mottagits. Leverantorsskulder redovisas nér faktura

mottagits. Leverantorsskulder och andra rérelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt vérde.

Kapitaltransaktioner
Aktiedgartiliskott
Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren som

okning av fritt eget kapital.

Utdelning
Erhéllen eller anteciperad utdelning redovisas som finansiell intéikt medan ldmnad utdelning redovisas
som en minskning av fritt eget kapital efter det att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Koncernbidrag
Byte av redovisningsprincip har skett under aret och bolaget redovisar nu koncernbidrag enligt
alternativregeln istéllet for huvudregeln. Detta innebér att koncernbldrag redovisas Gver

resultatrikningen som en bokslutsdisposition och inte ver eget kapital. Effekten av bytet har medfort att

eget kapital dr oforindrat avseende historiska siffror men att koncernbidraget och skatteeffekten flyttats
fran Eget kapltal tlll resulta‘trakmngen i Jamforelsemffrorna Da mga vasenthga effekter uppstatt har

:_Avsattmngar dr skulder som &r ovissa vad giller forfallotidpunkt eller belopp. Avséttning bokfors 1
balansrikningen nar det finns ett tagande till f6ljd av en intrdffad héindelse och det dr troligt att ett
utfléde av resurser krivs for att reglera atagandet samt att en tillf6rlitlig uppskattning av beloppet kan

goras,

Transaktioner med nirstiende , , . )
Bf)lage‘t ar ﬁ'nansierat via Iﬁn 'fri-in moderbolaget Lﬁne"bel'opp och r'sintekostnad framgé,r 1 not under-

koncei nmasmg Vldaref'akturermg av vissa dnftskostnader dar respektwe dotterbolag debiteras sin andel
av totalkostnaden.

Kassaﬂﬁdesan‘alys

_]usteras for transaktloner som mte medf“ort in- eller utbetalnmgar under permden samt for eventuella
intdkter och kostnader som hinfors till investerings- eller finansieringsverksamhetens kassafloden.

Transaction 09222115557517368932 (&3}  Signed HJ, ME —
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Castellum Visterds Manfred 8 AB 12 (16)

Org.nr 556650-6423

Not 2 Hyresintiikter
2023 2022

Avtalade hyresintdkter ar 1 9726 9 838

Avtalade hyresintiikter &r 2-5 19538 6671
29 264 16 509

_Hyresmtaktema utgdrs av kontrakterade hyror samt tilldgg som vidaredebiteras hyresgéisterna sasom
véarme och fastighetsskatt. Hyrorna riknas vanligen upp med index alternativt minimiupprdkning med

fast procentsats.

Not 3 Anstiillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra I6ner har ej utbetalats.

Négon ersittning till styrelsen har ej utgatt.

Not 4 Arvode till revisorer

Arvode for revisorer debiteras moderbolaget Castellum Milardalen AB.

Not 5 Avskrivningar

Avskrivningar pa byggnad

Not 6 Finansiella intikter

Ovriga ranteintikter

e —  Transaction 09222115557517368932  {dam

Signed HJ, ME

2023

845

845

2023

26
26

2022

839

839

2022

(4
12




———e e ——i  Transaction 09222115557517368932

e ol o e A AL L ) L - o W e —— ——

Castellum Vasteras Manfred 8 Al
Org.nr 556650-6423

Not 7 Finansiella kostnader

2023

Réntekostnader koncern 1411
Réntekostnader externt 0

1411

Not 8 Bokslutsdispositioner

2023

Lamnade koncernbidrag -1 066
Aterf av periodiseringsfond 740
-326

Not 9 Aktuell och uppskjuten skatt

13 ( 16)

2022

4711
-4 532

Inkomstskatten for aktiebolag i Sverige &r 20,6 %. 1 resultatrakningen fordelas skatten pa tva poster,
aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt utgér frén arets skattepliktiga resultat som &r ligre dn det

redovisade resultatet. Detta beror frimst pd méjligheten att nyttja:

- skatteméssiga avskrwnmgar pé fastigheter vilka Gverstiger de redowsmngsmassaga
- skatteméssiga avdrag for vissa ombyggnationer pd fastigheter, vilka aktiveras redovisningsméssigt

- befintliga underskottsavdrag

av fastigheterna, da aterléggning av skattemissiga avsk

Avstiimning av effektiv skatt

2023

Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 3 582

Skatt enligt gillande skattesats 20,60 -738
Ej avdragsgilla kostnader 0,61 =22
Ej skattepliktiga intékter 0,70 25
Ej avdragsgill rénta 5,68 204
Justering pa foregdende ars skatt 0,00 0
Redovisad effektiv skatt 26,20 -938

) signed HJ, ME —

Procent

Den uppskjuina skatten dr en avséttning for den skatt som framgent ska betalas vid en direktforsidljning
rivningar och avdragna investeringar gors,

Den totala skatten kan avvika fran nominell skatt i det fall det finns redovisade intikter/kostnader som
inte &r skattepliktiga/avdragsgilla eller till foljd av andra typer av skatteméssiga justeringar.

2022

Belopp
177
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Castellum Vasteras Manfred 8 AB
Org.nr 556650-6423

Not 10 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden
Investeringar i ny-, till-, och ombyggnadtioner
Utgidende ackumulera de anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat viirde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde
Verkligt virde

2023-12-31

101 710

539
102 249

-20 142
-845
-20 987

81262

2022-12-31

97 990
3720
101 710

-839
-20 142

81 568
81 568
219 000
63 753
14 095
77 848

3 720
3720

”14(16) e

jkassaﬂedesmodell dal framtlda mt_]amngsformaga restvarde samt marknadens avkastnmgskrav beddms
individuellt for varje fastighet. Pigdende investeringar vérderas enligt samma princip, men med avdrag
for terstdende investeringar. Byggriitter varderas utifran ett bedomt marknadsvirde per kvadratmeter.

Not 11 Obeskattade reserver
2023-12-31 2022-12-31

Periodiseringsfond 2017 0 740
Periodiseringsfond 2018 100 100
Periodiseringsfond 2019 445 445
Periodiseringsfond 2020 1629 1629
Periodiseringsfond 2021 340 340

2 514 3254

am)  Signed HI,ME  —————e




Castellum Visteras Manfred 8 AB

_________ C sae
Org.nr 556650-6423

Not 12 Uppskjuten skatt
2023-12-31 2022-12-31

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas bokforda och skatteméssiga restvérde 2 623 1700
Belopp vid arets utging 2 623 1700

Not 13 Skulder
20231231 2022-12-31

Riintebirande laneskulder som forfaller

inom ett ar efter balansdagen 69 084 57 353

Ej rdntebdrande skulder som forfaller inom ett &r 3 837 2 875
72 921 60 228

Bolaget #r indirekt utsatt for foljande finansiella risker:

- kreditforsorjningsrisk - risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet

- rinterisk - risken att marknadsrintan féréndras péa ett oférdelaktigt sétt

- motpartsrisk - risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

Koncernens finansiella riskhantering, som syftar till att motverka ovanstiende risker, dr centraliserad till
moderbolaget Castellum AB.

Riintebirande skulder
Skulder till koncernféretag 69 084 57 353
69 084 37 333

Not 14 Upplupna kostnader och forutbetalda intéikter
2023-12-31 2022-12-31

Forutbetalda hyresintédkter 2113 2 305
Upplupna forvaltningskostnader 300 305
2 413 2610

———  Transaction 09222115557517368932




e ————  Transaction 09222115557517368932

Castellum Vasterés Manfred 8 AB
Org.nr 556650-6423

Not 15 Stillda sikerheter
Bolaget har inga stdllda sdkerheter.

Not 16 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har intriffat efter rikenskapsarets slut.

Den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Mats Eriksson

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgér av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner

Auktoriserad revisor
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ERATTELSE

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vihar utfort.en revision-av arsredovisningen for Castellum Véasteras

Manfred 8 AB for rékenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31,

med arsredayvisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
réttvisande bild av Castellum Vésterds Manfred 8 ABs finansiella

stdllning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat
och kassatlode for aret enligt arsredovisningslagen;
Forvaltningsherattelsen dr férenlig med arsredovisningens dvriga

delar,

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultatrékningen

och balansrgkningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing

(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare-i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r

oberoende i forhéllande till Castellum Vésteras Manfred 8 AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi‘anser att de revisionshevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvor

Det &r styrelsen som har ansvaret fér att &rsredovisningen
uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den interna
kontroll som den beddmer & nddvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehéller ndgra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag..

Vid uppréattandet av &rsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddminingen av bolagets formaga att fortsdtta verksamheten.
Den upplyser, nar s& 4r tillampligt, om férhéllanden som kan.
paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen soni helhet inte innehdller ndgra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eiler misstag,

uttalanden. Rimlig sdkerhet ar-en hog grad av sdkerhet; men ar

ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

revisionssed j Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig

felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund

Till bolagsstamman i Castellum Vésteras Manfred 8 AB
organisationsnummer 556650-6423

enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de

ekonomiska beslut som anvindare fattar med grund i

Som del av-en revision enligt ISA anvander vi professionelit
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

o identifierar och beddmervi riskerna for vasentliga

felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa

granskningsatgarder bland annat utifrdn dessa risker och
inh&mtar revisionsbevis som 2r tillréckliga och andamalsenliga
foratt utgbra en grund forvéra uttalanden. Risken fér att inte
uppticka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter &r
hogre an for en vasentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom cegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll,

¢ skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse férvar revision for att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till
omstiandigheterna, men inte for att uttala oss om

o  utvirderar vilimpligheten i de redovisningsprinciper som
‘anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdérande upplysningar.

o drarvien slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
Arsredovisningen. Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ngon
visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hiandelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsétta verksamheten, Om vi drar shitsatsen att
revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten p
upplysningarna i arsredovisningen om:den vasentliga
otillrackliga, m odifiera uttalandet om arsredovisningen. Véra
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till

datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

o .utvarderarvi den tvergripande presentationen, strukturen
och innelidllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens

planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi

maste ocksa informera om betydelsefulia iakttagelser under

kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XOX3K-APZLU-EQSZF-J1G2G-63101-C5XC




Delo

Rapport om andra krav enligt lagar och

andra forfattningar

Uttalanden

Utovervar revision av-arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av styrelsens forvaltning fér Castellum Véasteras Manfred 8
AB for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt av forslaget

| forvaltningsherdttelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i forhallande till Castellum Visterds Manfred 8 AB
entigt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vért.
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillréckliga och
andamalsenliga som grund forvara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forsiaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen 3r
férsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i ndgot vasentligt avseende;

» foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon

forsummielse som kan foranjeda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vdrt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget &r forenligt

Rimlig sakerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt gad revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgdrder eller férsummelser som kan
fdranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med
aktiebolagstagen.

Castellum Visterds Manfred 8 AB -
arganisationsnumimer $56650-6423556650-6423

Som en del av en revision enligt god revisionssed { Sverige
anvander vi professionelit omddme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen:av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller

forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka

vésentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pd sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som dr vasentliga for

verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation, Vi gar igenom och provar fattade
bestut, beslutsuniderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden
som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betriffanide bolagetsvinst eller forlust har vi granskat om forslaget

arforenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, dag enligt elektronisk underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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