Arsredovisning

for

Aggelunda Fastighets AB

556943-9887

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Aggelunda Fastighets AB intygar att resultatrdkningen och
balansrakningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma 24| / 5 -2024 . Arsstdimman

beslytade att godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

J \ glihtygar ocksé att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdmmer 6verens med
opidinplen.
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Styrelsen och verkstillande direktdren for Aggelunda Fastighets AB avger foljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023,

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat s#rskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregdende 4r.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolagets verksamhet &r att dga och forvalta fastigheter som uthyres till Edins Gruppens bolag.

Foretaget har sitt site 1 Jarfilla.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Edins Gruppen AB, 556953-0909, med sate 1 Stockholm.

Agarforhallanden

Klerarsoversikt (Tkr) 2023
Nettoomséttning 1 200
Resultat efter finansiella poster 971
Soliditet (%) 62

Forandringar 1 eget kapital

Aktic-
kapital
Belopp vid rets ingdng 100 000
Disposition enligt beslut
av arsstdimman:
Balanseras 1 ny rikning
Arets resultat
Belepp vid drets utgang 100 000

Korslag till vinstdisposition

2022
1 000

777
64

Balanserat

resultat

16 622 502

1 003

16 623 503

Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning overfores

2021 2020
1 500 1 430

1078 894
66 49

Arets
resultat

1 003

-1 003
749

749

16 623 505
749

16 624 254

16 624 254
16 624 254

2019
2 006

1 487
47

Totalt

16 723 505

0
749

16 724 234

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrédkning med noter..rl,

I
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Resultatrikning

Nettoomséattning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och
immateriella anldgeningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Réintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 200 000
1200000

-89 275
0

-141 490

230 765
969 235

1 675
-161

1514
970 749

-970 000
749

749

3 (9)

2022-01-01
-2022-12-31

1 000 000
1 000 000

-81 868
0

-141 490
-223 358
776 642

331
-376

-43
776 397

-775 000
1597

-594
1003 ‘}Z
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Balansrikning | ll\Yot 2023-12-31 2022-12-31
Eﬁ
i TILLGANGAR
= Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstilleangar

Byggnader och mark 5,6 6 801 383 6 942 873
6 801 383 6 942 873
Summa anliggningstillgangar 6 801 383 6 942 873

Omséttningstillgangar

Rortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 19 796 335 18 863 335
Ovriga fordringar 392 789 237 318

20 189 124 19 100 653
Kassa och bank 91 735 17 967
Summa omsittningstillgangar 20 280 859 19 118 620
SUMMA TILLGANGAR 27 082 242 26 061 493 4,
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Balansrﬁkning Not 2023-12-31 2022-12-31
]
o
{r
3 EGET KAPITAL OCH SKULDER
&
s
?% Eget kapital 8
Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust 16 623 505 16 622 502
Arets resultat 749 1 003
16 624 254 16 623 505
Summa eget kapital 16 724 254 16 723 505
Kortiristiga skulder
Skulder till koncerntéretag 10 057 988 O 087 988
Ovriga skulder 300 000 250 000
Summa kortfristiga skulder 10 357 988 9 337 988
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 27 082 242 26 061 493 %
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Noter

Not 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Allm@nna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforandrade jamidrt med {Gregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas och redovisas i

den omfattning det ar sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogé6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Anldaggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intédktskorrigeringatr.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag 16r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Anstéllda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och nagra 16ner har g utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel mén i styrelsen 100 % 100 %

Not 3 Inkop och forsiljning mellan koncernforetag
2023 2022

Andel av arets totala forséljningar som skett till andra
foretag 1 koncernen 100,00 % 100,00 % -1,
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Not 4 Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag

Not S Byggnader och mark

Ingdaende anskaffningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Uigaende redovisat virde

Not 6 Avskrivningar byggnader
Nyttjandeperiod

Bygenadsdel

Bygenad 60 ar

Byggnad 30 ar

Byggnad 25 ar

Byggnad 20 ar

Byggnad 15 ar

Byggnad 10 ar

Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2023

970 000
970 000

2023-12-31

8 151 458
8 151 458

-1 208 585
-141 490

-1 350 075

6 801 383

2023-12-31

235 000
235 000

-235 000
-235 000

7(9)

2022

775 000
775 000

2022-12-31

8 151 458
8 151 458

-1 067 095
-141 490
-1 208 585

6 942 873

Andel %

2022-12-31

235 000
235 000

-235 000
-23S 000

41
7
22
5
19
0

100

0#11
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Not 8 Disposition av vinst eller forlust

Horslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

Not 9 dtillda sikerheter

Andra stillda sakerheter

Sikerheter stillda till forman for koncernforetag
Fastighetsinteckning

2023-12-31

16 623 505

749
16 624 254

16 624 254
16 624 254

2023-12-31

-

3 250 000
3 250 000

8 (9)

2022-12-31

3250 000
3 .
250 000 h,
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. Revisionsberittelse

N

1::% N

< Till bolagsstimman i Aggelunda Fastighets AB
o Org.nr 556943-9887

o

&

Rapport om arsredovisningen

Utialanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Aggelunda Fastighets AB for rakenskapsaret 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
véisentliga avseenden réttvisande bild av Aggelunda Fastighets ABs finansiella stillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

V1 tillstyrker dirfor att bolagsstimman faststéller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

V1 har utf6rt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. V1 dr oberoende 1
forhallande till Aggelunda Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Annan information {in arsredovisningen
Det &r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for den andra informationen. Den andra

informationen bestar av (men innefattar inte arsredovisningen och var revisionsberittelse avseende denna).

Vart uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna information och vi gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information,

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och dverviga om informationen i visentlig utstrdckning &r oférenlig med arsredovisningen. Vid denna
cenomgang beaktar vi dven den kunskap vi i dvrigt inh&mtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehélla vdsentliga felaktigheter.

Om vi, baserat pa det arbete som har utforts avseende denna information, drar slutsatsen att den andra
informationen innehéaller en visentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta, Vi har inget att
rapportera 1 det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
Det ir styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den

ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkt6ren ansvarar dven {or
den interna kontroll som de beddmer &r nédvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller

nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktren for beddmningen av

bolagets formaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nidr s3 4r tillimpligt, om férhallanden som kan

paverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direkt6ren avser att likvidera bolaget,

Apgelunda Fastighets AB, Org.nr 556943-9887
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2(4)
upphdra med verksamheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nigot av detta.

Revisorns ansvar

Véra mal ér att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sikerhet &r en hdg grad av siikerhet, men #r ingen
garanti fOr att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut
som anvéndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviénder vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instilining under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer vi riskerna for visentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utftr granskningsatgiirder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som #r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgéra en grund fér vara uttalanden.
Risken 10r att inte upptédcka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hogre an for en vésentlig

felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av intern kontroll.

- skaffar vi oss en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r ldmpliga med hinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala oss

om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvirderar vi ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktorens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar vi en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om

fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller

forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsétta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna 1 arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om siddana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som

inhdmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héindelser eller férhallanden gora att

ett bolag inte langre kan fortsitta verksamheten.

- utvdrderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, dédribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett

sdtt som ger en rattvisande bild.
Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten fér den. Vi méste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som vi identifierat.

Aggelunda Fastighets AB, Org.nr 556943-0887
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- Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

< Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstillande
direktdrens forvaltning for Aggelunda Fastighets AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

V1 tillstyrker att bolagsstdimman disponerar vinsten enligt férslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstédllande direkt6ren ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden
V1 har utfért revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare 1

avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Aggelunda Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

V1 anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamaélsenliga som grund f6r vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktorens ansvar
Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller férlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r férsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stédller pé storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och f6rvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar’
bland annat att fortiépande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt
kontrolleras pé ett betryggande siitt. Den verkstéillande direktdren ska skota den [6pande forvaltningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgdrder som dr nédvindiga for att bolagets
bokféring ska fullgbras i Overensstdmmelse med lag och f6r att medelsférvaltningen ska sktas pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta

revisionsbevis fOr att med en rimlig grad av sidkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot eller
verkstillande direktéren 1 nagot visentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersiattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Aggelunda Fastighets AB, Org.nr 556943-9887
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder vi professionellt omddme och har en
professionelit skeptisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder
och andra férhdllanden som &r relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat styrelsens

motiverade yttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om férslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

e
0 khoﬁm den 29 maj 2024
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