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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB

Org.nr, 556665-1062

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad 1 svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ir ett heldgt dotterbolag till Nevsten Fastighets AB, org. nr 556530-8672. Bolaget bildades 2004. Bolagets syfte ér att diga och
utveckla fastigheter i Malmoregionen samt att forvalta bolagets kapital. Bolaget har tomtréttsavtal med Malmé Kommun avseende
tomten Kommenddrkaptenen 8 1 Vistra Hamnen i Malmé. Pa fastigheten har bolaget uppfort ett bostadshus med 22 ligenheter.

Byggnationen blev klar 2007 och allt 4r uthyrt. Fastigheten forvaltas av Nevsten Fastighets AB.

Foéretagets site dr Vellinge.

Flerarsoversikt

Nettoomsiittning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras i ny rakning
Erhallna aktiedgartillskott
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Villkorade aktiedgartillskott uppgar till:

Resultatdisposition

Till bolagsstimmans forfogande star féljande

vinstmedel:
Balanserat resultat
Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2024 2023 2022
2 939 (58 2 771 8§99 2 647 984
-353 954 -4 578 558 -121 062
4,12 3,59 3,92
Aktiekapital Reserviond Balanserat
resultat
1 600 000 1 000 3866 522
-854 812
500 000
1 000 000 1000 511710
2024-12-31
1320 000

511 710

-476 297

35413

35413

33 413

Betrdffande bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hidnvisas till efterfbl_]and

resultat- och balansrakningar med tillhérande noter.

gt
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2021
2619 270
695 945
3,97
Arets resultat  Summa eget
kapital
-854 812 1012710
854 812 0
500 000
-476 297 -476 297
-4'76 297 1036 413
2023-12-31
820 000



Nevsten i Viistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

RESULTATRAKNING 2024-01-01
Not 2024-12-31
Rorelseintikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomsittning 2 939 058
Ovriga rorelseintikter | — 0
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 2 939 058
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -1 549 893
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar -670 104
Summa rorelsekostnader -2 219 997
Rorelseresultat 719 061
Finansiella poster
Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter 2796
Rintekostnader och liknande resultatposter ___-10753811
Summa finansiella poster -1 073 015
Resultat efter finansiella poster -353 954
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Forindring av periodiseringsfonder _ -75 600
Summa bokslutsdispositioner -75 600
Resultat fore skatt -429 554
Skatter
Skatt pa drets resultat -46 743
Aretsresultat -476 297
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2023-01-01
2023-12-31

2771 899
35 323
2 807 222

-5 566 514
=670 104

B e L i i

-6 236 618

-3 429 396

3 765

1152927

-1 149 162
-4 5778 358

3725 000
0

7/ 854 812

3725 000
-853 558

-1 254
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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr. 556665-1062

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliiggningstillgangar

Matericlla anléiggningstillgangar

Byggnader och mark 2 21 706 600 22 376 704

Summa materiella anldggningstillgingar 21 706 600 22 376 704

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 11 Samtallighetsforeningen Flagghusen 3 317 900 317 900

Fordringar hos koncernféretag _ 3758 166 5108 166

Summa finansiella anliggningstillgangar 4 076 066 5 426 066

Summa anldggningstillgangar 25 782 666 27 802 770

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 72 767 36 917

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 100 450 100 450

Summa kortfristiga fordringar 173 217 137 367

Kassa och bank

Kassa och bank | 621 528 195463

Sumumna kassa och bank 621 528 195 463
794 745 332 830

Summa omsiittningstilleangar

SUMMA TILLGANGAR

26 577 411 /3 135 600
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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nr, 556665-1062

BALANSRAKNING 2024-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Kget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 1 000 GOO
Reservfond 1000
Summa bundet eget kapital 1 001 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 511710
Arets resultat o -476 297
Summa fritt eget kapital 35413
Summa eget kapital 1036413
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder o 75 600
Summa oheskattade reserver 75 600
Langfristiga skulder 4
Ovriga skulder till kreditinstitut . 24 957 978
Summa3 Jangfristiga skulder 24 957 978
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 118 972
Leveranttrsskulder 45 616
Skatteskulder 137 835
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter | 204 997
Summa kortfristiga skulder 507 420
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 877 41}‘
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2023-12-31

1 000 000
..1000

1001 000

866 522
=834 812

11710

1012710

QO

24957978

24 957 978

113 081
1720212
88 650
242 969

2164912
28 135 600
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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB
Org.nx. 556665-1062

NOTER

Not1l Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allméinna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning i mindre foretag ("K2").

Materiella anldggningstiligangar
Tilldmpade avskrivningstider:

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Noter till balansriakningen
Not2 Bygegnader och mark
Ingaende anskaffningsvirden
Utgaende anskaffningsvirden
Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende avskrivningar
Redovisat viirde

Not3  Andelar i Samfillighetsforening

Ingaende anskaffningsvirden
Utpgaende anskaffningsvirden
Redovisat virde

Not4 Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Ovriga noter

Not5  Stallda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Not 6 Visentliga hiindelser efter rilkenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut.

Not7  Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital 1 procent av balansomslutning [
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33 449 838
-11 073 134
=670 104

-11 743 238

21 706 600

2024-12-31
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Nevsten i Vistra Hamnen Fastighets AB

Org.nr. 556665-1062
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Nevsten 1 Vistra Hamnen Fastighets AB

Org.nr. 5566635-1062

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsrcdovisningen for Nevsten 1 Vistra
Hamnen Fastighets AR for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla visentliga avseenden
rittvisande bild ay Nevsten 1 Viistra Hamnen Fastighets ABs
finanstella stilinmng per den 31 december 2024 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberiittelsen ir forenlig med arsredovisningens évriga
delar.

Jag tillstyrker darfér att bolagsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Milt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nirmare t avsnittet "Revisorns ansvar”. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Nevsten t Viistra Hamnen Fastighets
AB e¢nligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 ovngt fullgjort mtt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revistonsbevis jag har inhdmtat dr tillridckliga och
dndamalsenliga som grund {6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven {or den interna kontroll som den bedémer
ar n6dviindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehiller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets férmaga att fortsitta verksamheten. Den
upplyser. nir sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortséiitta verksamheten och att anvédnda antagandet om.
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock int¢ om
besiut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimiig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra viisentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hog grad av sikerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som vtfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka cn visentlig
felaktighet om en sadan finns, Felaktigheter kan uppstd pa grund
av gegentligheter eller misstag och anses vara visentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forviintas paverka de
ckonomiska beslut som anvéndare fattar med grund 1
drsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professioneilt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

Sidal av2

» identifierar och beddmer jag riskema for vasentliga felaktigheter
( drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifrin dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga
och dndamalsenliga f6r att utgdra en grund f0r mina uttalanden.
Risken for att inte upptacka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter Ar higre dn fGr en viisentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan 1nnefatta agerande 1 maskopt,
forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern koniroll,

o skaffar jag mig en fOrstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som &r ldmpliga med hinsyn till
omstindigheterna, men inte for alt uttala mig om effcktiviteten 1
den interna kontrollen.

o utviirderar jag ldmplighelen i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tilthérande upplysningar.

o drar jag en slutsats om limpligheten i alt styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppriittandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhidimtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon viisentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhalfanden
som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osikerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fista
uppmidrksamheten pd upplysningama i drsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktom eller, om sadana upplysningar ar
otillrdickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhfimtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte lingre kan fortsiitta
verksamheten.

o utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet | Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hindelserna pa ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och innikining samt tidpunkten tér den. Jag
mdste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, diribland de eventuella betydande brister 1 den mtema

kontrollen som jag identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Uttiver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en

revision av styrelsens forvaltning for Nevsten i Vistra Hamnen
FFastighets AB for ar 2024 samt av forslaget till dispositioner
betrdifande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter

ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt
ansvar enligt denna besknvs ndrmare | avsnittet "Revisomns
ansvar”. Jag dr oberoende i forhallande till Nevsten i Vistra
Hamnen Fastighets AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1
ovngt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Jag anser att de revisiongbevis jag har inhamtat &r tillriickliga och
dndamdlsenliga som grund f6r mina uttalanden,

Styrelsens ansvar
Dct dr styrelsen som har ansvaret for forslaget all dispositioner

betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hiinsyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, hikviditet och stallning i dvrgt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fOrvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detia innefattar bland annat att
fortlopande bedtma bolagets ekonomiska situation ech att tllse att
bolagets organisation ir utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter 1
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och didrmed mitt

uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sikerhet kunna beddma om nagon
styrelseledamot i nagot viisentligt avseende:

 foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolagel,
eller

 pa nagot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller [érlust, och darmed mitt uuitalande om detta, dr
att med nmlig grad av siikerhet beddma om forslaget dr férenhigt
med akticbolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {for
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptidcka atgirder eller {6rsummelser som kan
oranleda ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag ull
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med
aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anviinder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig [ramst pa revisionen av rikenskapermna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i nsk och
vdsentlighet. Det innebdr att jag fokuserar granskningen pa sadana
atgirder, omriaden och férhallanden som ir visentliga for
verksamheten och dir avsteg och dvertridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets situation. Jag gir igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgidrder och andra férhallanden
som 4r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for mitt uttalande om styrelsens forslag ull dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fGrlust har jag granskat om
forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 8 maj 2025
T

Filip Lundberg
Auktonserad revisor
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