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Nettoomsattning 4390 4171

Sagax Skarphallen AB .
556979-4588

Fo rvaltnihgsber'a'ttelse

Styrelsen for Sagax Skarphallen AB, 556979-4588, far harmed avge arsredovisning fér 2022.

Verksamheten

Allmédnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar tomtréatten Flyghallen 1 i Stockholm. Fastigheten ar fullvardesférsékrad. For

fastigheten ingar ocksa upp till tva ars hyresbortfallsskydd.
Bolaget har sitt séte i Stockholm.
Vasentliga hdndelser under aret

Bolagets &gande har i november koncerninternt éverlatits fran Sagax Stockholm 7 AB till Sagax BidCo
15 AB. | samband med Gverlatelsen pabdrjades en omvand fusion med Sagax BidCo 15 AB. Den

omvanda fusionen beraknas verkstéllas under forsta kvartalet 2023. Bolaget kommer da absorbera

moderbolaget Sagax BidCo 15 AB.

Héndelser efter rakenskapsarets slut .
Den omvéanda fusionen har verkstélits och bolagets dgande har 6vergatt till Sagax Stockholm 7 AB.

Flerarsdversikt g . _ Deloppikkr
2022 2021 2020 2019

i ~ 3405

Direktavkastning, % 32,1 32,1 32,4 19,0

Resultat efter finansiella poster 2018 2363 2 042 1083

Definition av nyckeltal, se not 1.

Fordndringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang

Aktie-

kapital

50

Balanserat

resuftat

1817

Arets

resuftat

307

Totalt

2174

Resultatdisposition enligt
bolagsstdmmobeslut:

Balanseras i ny rékning 307 B07

~ Avets resultat - , =32 32
Belopp vid arets utgang 50 2124 -32 2142

s e Transaklior 092221 15557492390757




Sagax Skal‘pha"en AB
556979-4588

S —  Transaktion 09222115557492350757

Resultatdisposition

Styrelsen féreslar att till forfogande stdende medel:
balanserat resultat

arets resultat

Totalt

disponeras:
balanseras i ny rékning
Summa

2(9)

Seiopp |

2 123 986

2092402

2 092 402

2 092 402

Bolagets resultat och stélining framgar av efterféljande resultat- och balansrakningar med noter.

Signerat BG, PO




Sagax Skarphallen AB

566979-4588

Resultatrdkning

Belopp i kkr

Rérelseintékter
Nettoomsattning

Summa rorelseintdkter

Rérelsekostnader
Qvriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar 5

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster
Réntekostnader och liknande resultatposter

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Férandring av veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

Transaktion 09222115557492390757

Not

3 Signerat BG, PO

 2022-01-01-
2022-12-31

-1 483
-310

3(9)

2021-01-01-
2021-12-31 _

417
4171

-1 391
246

-1 802
2 588

-570
-570

' 2 018

-2 074

-1 637
2 534

307
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Balansrikning
TILLGANGAR
Anlaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar
Byggnader och mark
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsiéttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 08222115657492390757  §

=) Signerat BG, PO

9840
9 840

4)

3 126
85
52

3 263

3263

12524
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Sagax Skarphallen AB
556979-4588

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital (50 000 aktier)

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital
Obeskattade reserver
Ackumulerade dveravskrivningar
Summa obeskattade reserver
Léngfristiga skulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantérsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter
sSumma kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

S e T, P R N T

Transaktion 09222115557492390757 (e
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2021-12-31

50

1817
_ 3807
2 124

2174

52
8 672
315
1231
10 270

12524




Sagax Skarphalien AB 6(9)
556979-4588

Noter

__ Not 1 Redovisningsprinciper
I Arsredowsnlngen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
5 Arsredovisning i mindre féretag.

7 lntakter har upptagits till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Intakter
redovisas i den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogéras
bolaget och intdkterna kan beréknas pa ett tillforlitligt satt. Nettoomséttningen kommer fran uthyrning
av kommersiella lokaler och redovisas i enlighet med gallande hyresavtal f6r den period lokalen ar
upplaten. Forskottsbetalda hyror redovisas som forutbetalda intékter i balansrékningen.

Ranteintakter redovisas i takt med att de intjanas.

Fordringar

Viédrderingsprinciper
Tillgadngar, avséatttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges.

Av'skrlvnihgar enllgt plan baseras pa ursprungllga anskaﬁmngsvarden Avskrivning sker linjart éver
tillgangens berdknande livsidngd. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Anfaggnmgsfiﬂgangar ___—_____—___WL

nByggnader 100
-Markanlaggningar 20

-Byggnadsinventarier 5
-Hyresgéastanpassningar Hyreskontraktets ioptid

Skillnaden mellan ovan ndmnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar pa inventarier
redovisas som ackumulerade 6veravskrivningar, vilka ingar | obeskattade reserver.

Definition av nyckeltal
Nettoomsaéttning
Rérelsens hyresintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter f n.,ansne;lla m:t.a;kter och kostnader, men fére extraordinéra intakter och kostnader.

Soliditet
Eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt i forhallande till balansomslutningen.

Direktavkastning

Periodens driftnetto (se not 3) i férhallande till fastigheternas bokférda vérde vid periodens utgang.
Fastigheternas bokférda varde ar justerat for innehavstid under perioden.

- Transaktion09222115557492390757

Signerat BG, PO



Sagax Skarphallen AB 7(9)
556979-4588

Not 2 Anstéllda och personalkostnader

Bolaget har ej haft nagra anstéllda under rakenskapséaret. Nagra loner eller ersattningar har liksom
féregaende ar gj betalts ut.

IIIIIIII

2022-01-01- 2021-01-01-
2022 12-—31'_ - 2021- 12—-31

- Driftkostnader TR X -1 22 8; -—__............-"’-1- 201

Bolagets nettoomsattning avser huvudsakligen hyresmtakter Av bolagets dvriga externa kostnader
avser storre delen driftkostnader. | driftkostnader ingar drift- och underhallskostnader, fastighetsskatt
och fastighetsadministration. Hyresintédkter minus driftkostnader utgdér summa driftnetto avseende

bolagets dgda fastigheter.

Not 4 Riantekostnader och liknande kostnader

2022-01-01-  2021-01-01-
. 2022-12-31  2021-12-31
Rantekostnader, koncernféretag ' - 189 171
Rantekostnader, Gvrigt 381
Summa 570 171

Transaktion 09222115557492390757 £
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Not 5 Byggnader och mark

Byagnader - .
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Byggnadsinventarier
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets borjan
-Arets avskrivning enligt plan

Hyresgéstanpassningar
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan

-Omklassificering fran pagaende

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets boérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Pagaende om- och tillbyggnad
-Arets investering .
-Omklassificering till byggnader

-Omklassificering till byggnadsinventarier
~Omklassificering till hyresgéstsanpassningar

Redovisat viarde vid arets slut

Not 6 Forutbetalda kostnader och upplug

QOvriga férutbetala kostnader och upplupna intékter

Not 7 Ackumulerade dveravskrivningar

Byggnadsinventarier

e -« Transaktion 09222115557492390757 S
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)na intakter

Lt

0 054

9 054

573
91

_ Q664-

580

-198

854

854

-456

899

399 _

9840

2022-12-31
52

 2022-12-31
i
56

8(9)

2021-12-31

8 495
559
9 054
-486
~-87
573

434
146
580

-104
.94

52
52

2021-12-31

.
80




Not 8 Upplupna kostnader och fdrutbetalda intékter

| . . . | - 2022-12-31 2021-12-31
Upplupna rantekostnader ) - 4 - -

- Férutbetalda hyresintakter 1 061 1069

Ovriga upplupna kostnader och férutbetalda intékter _ , 187 - 162

: 1252 1231

Not 9 Stillda sakerheter och eventualférpliktelser
Stallda sakerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckningar 83225 -
Summa stallda sakerheter 33 275 .

Fastighetsinteckningarna har lamnats som s&kerhet fér Sagax Invest AB, org nr 556640-8547 och '
Sagax Stockholm 7 AB, org 556909-6109 gemensamma skulder till kreditinstitut.

. 2022-12-31 2021-12-31
Qvriga eventualforpliktelser - .
Summa eventualforpliktelser -

Not 10 Viasentliga handelser efter rikenskapsarets slut
Den omvyinda fusionen har verkstéllts och bolagets dgande har évergatt till Sagax Stockholm 7 AB.

Féretaget &r ett heldgt dotterbolag till Sagax BidCo 15 AB, org nr 556320-1766, med séte i Stockholms
stad. Koncernens moderbolag ar AB Sagax (publ.), org nr $56520-0028, med séte | Stockolm stad.

AB Sagax (publ.) uppréattar koncernredovisning.

Bolaget har erlagt forvaltningsarvode till AB Sagax (publ.) om 229 (164) kkr. Inga inkép eller
forsaliningar har skett till dvriga koncernbolag.

Underskrifter

Bjérn Garat

Vaér revisionsheréttelse dr paskriven den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson
Auktoriserad revisor

 — e Transaktion 09222115557492390757 &=
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Building a better
working world

Revisionsberittelse

Till bolagsstdmman | Sagax Skarphallen AB, org.nr 556979-4588

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden
Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Sagax

Skarphallen AB f6r ar 2022-01-01 = 2022-12-31.

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredwismngsiagan och-ger enialla vasentliga avse-

enden rattvisande bild av Sagax Skarphallen ABs finansiella
stailnmg per den 31 detﬁmber 2@22 och av dess f:nansuella.

'berattelsen ar forenllg med arsredowsnmqens ewaqa delar

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststéller resultat-

rakningen-och balansrékningen,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
.ﬁ;udlt’mg (ISA’) E}f:h god rev’i's’mnssed i Sver’nge Vart ansvar

ansvar. Vl Ar obemende: forhéllande t|II Sagax Skarphallen AB.
enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att derevisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
'érsr&c wisningsl'agen Sty‘relsen ansvarar é’ven 'ff:sr'den 'in‘terna

ﬁarsredovlsning som mte mnehaller nagra vasenthga:
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av I:mlagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nér s3 ar tilldmpligt, om forhallanden som kan

pdverka férmagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Véra mal &r att Uppna en rimlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen som helhet inte mnehailer nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att 1amna en revisionsberéattelse som innehaller

vara uttalanden. Rimlig sékerhet & en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA

och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en

vaaentlg felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentlighetereller misstag och anses vara

vasentl'ga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan f6r-

véintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i-arsredovisningen.

Transaktion 09222115557492390757

Som del av en revision enligt ISA anvéander vi professionellt
_ﬁmdome GCh har en prefessmnellt skeptisk instalining under

o jdentifierar och beddémer viriskerna for vasentllga felaktig-

heter | arsredowsnmgen vare sig dessa beror pa ﬁegent---
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
gdrder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tnllrackllga och dndamaisenliga for att
utgéra en grund f6r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till foljd av ﬁegenthg—
heter &rhogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
.mlsstag, eftersom aegenthgheter kan mnefatta agerande |

:lnfarma.tl..on etl,er as:dos,attande av |.ntern. kont.rgl.l.

s skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r [ampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

.'anvands och rlmllgheten 1 styrelsens uppskattnmgar l
redovisningen och tillnérande upplysningar.,

o drarvienslutsaisom lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drarocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hédndelser elfer
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi fi
revisionsberdttelsen  fista  uppmirksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véserntliga
osdkerhetsfaktorn elter, om sadana upplysningar &r
'-otillrackliga modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet fér revisionsberattelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten. |

» utvarderarviden 6vergripande presentationen, strukturen

och innehdliet | arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa ett satt'som
ger en rattvisande bild.

Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens
;planerade omfattnmg m:h mriktnmg samt tidpunkten for den

rewsrenen_ da_rlbiand de eventuefla hetydande bﬂster i den

interna kontrolien som vi identifierat.

S:i'g;:h erat BG, PO



Building a better

working world

Rapp&rt om andm krav enligt lagar och andra

Uttalanden

Utdver var revision av arsredﬁwsmngen har vi dven utfért en

rewsmn av styrelsens férvaltning av Sagax Skarphallen AB for

ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betrdffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
forsiaget i férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens

fedamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
-ansvar. Vi roberoende i férhallande till Sagax Skarphallen AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och

andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betréffande bolagets vinst eller forlust, Vid forstag till
utdelning innefattar detta bland annat en beddémning av om
utdelningen ar férsvarlig med hansyn till 'de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storieken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen
av halaget‘s angelégenheter Dett'a innefa'tta*ir bI"and aﬁnat’ at'i::

'tIIISE att bolagets argamsatmn ar utfarmad s& att bakformgen,-

medelsfarvaltnmgen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i Bvrigt kontrolleras pa eft betryggande satt.

Rovisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att mhamta revisionshevis

f6r att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om

styrelseledamoten i nagot visentligt avseende:

» foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot

 pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av-sakerhet bedéma om forslaget
ar-forenligt med aktiebolagslagen.

——  Transaktion 09222115557492390757

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
_-alltld kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som

-farenhgt med aktlebolagslagen

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professioneilt omd&me och har en professionelit
skeptisk mstallnmg under hela revisionen. Granskningen av

férvaltningen och forslaqet till dlspamtmner av bolagets vinst

eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vllka tillkommande gransknmgsatgarder som utférs
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasenthghet Det innebédr att vi fokuserar gransk-
nmgen pa sadana atgarder ﬂmraden t}Ch farhallanden som ar

-skulle ha sarskuld betydelse for bolagets SItuatlen Vl gar

igenom och provar fattade besiut, beslutsunderiag, vidtagna

atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets

vinst eller forlust har vi granskat om férstaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm det datum som framgar av elektronisk signering.

Ernst & Young AB

Pontus Ohlsson

Auktoriserad revisor

2 (2)
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| Detta verifikat ar utfardat av Scrive. Information | kurgrl-v sti I.i ar Sréi.k;eirt verifierad av Scrive, Se de dolda
| bilagorna fér mer information/bevis om detta dokument. Anvand en PDF-lasare som t ex Adobe Reader
| som kan visa dolda bilagor for att se bilagorna. Observera att om dokumentet skrivs ut kan inte |
integriteten i papperskopian bevisas enligt nedan och att en vanlig papperutskrift saknar innehallet i de
| dolda bilagorna. Den digitala signaturen (elektroniska forseglingen) sékerstéller att integriteten av detta
| dokument, inklusive de dolda bilagorna, kan bevisas matematiskt och oberoende av Scrive. For er

| bewamltghet tillhandahaller Scrive dven en tjanst for att kontrollera dokumentets integritet automatiskt
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