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556406-0803

Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Avorum Fastigheter AB, 556406-0803 far hdrmed avge arsredovisning fér 2024.

Verksamheten

Allmant om verksamheten

Avorum Fastigheter ar ett fastighetsbolag som &ger bostadsfastigheter | Vasteras Forvaltningen av
fastigheterna skéts av bolaget Avorum Férvaltning. Féretaget flyttade sitt kontor til egna lokaler pa
Jakobsbergsgatan 3 under 2024. Foéretagsledningen har som malséttning att hyresgésterna skall trivas
med bade den yttre och inre mijlén. Under aret har I6pande renoveringar gjorts i tre av fastlgheterna or
Klockartorpet.

Vidsentliga handelser under och efter radkenskapsaret
Avorum Forvaltning skoter fastighetsférvalningen av bolaget.

Flerarsoversikt Belopp i Kr
2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 41 071 254 39 084 101 37 501 041 36 566 771
Resultat efter fmanSIeIIa poster 396 093 1 926 673 9 207 958 3 527 090
Soliditet, % 30 30 /8 70
Forandringar i eget kapital
Aktie- Reserv- Fritt eget
o kapital fond kapital
Vid arets bérjan 900 000 180 000 69 907 751
Disposition enl arsstdmmobesiut
Utdelning -2 000 000
Arets resultat L 054 649
Vid arets slut 900 000 180 000 68 862 400
Resultatdisposition
e Belopp 1 kr
Styrelsen foreslar att till forfogande staende medel:
balanserat resultat 67 907 751
arets resultat 954 649
Totalt 68 862 400
disponeras for
utdeining, [9000 aktier * 222 kr] 2 000 000
balanseras i ny rékning 66 862 400
Summa 68 862 400

Bolagets resultat och stéllning framgar av efterféljande resultat- och balansrékningar med
tillaggsupplysningar.

Utdelningen forfaller till betalning efter det att arsstdmman fattat beslut om utdelning.
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Resultatrakning
Belopp | kr Nof 2024-01-01- 2023-01-01-
o 3 2024-12-31 2023-12-31
Rorelseintakter, lagerforandring m.m.
Nettoomsattning 41 071 254 39 084 101
Ovriga rorelseintakter 219 707 150 000
Summa rorelseintakter, lagerférandring m.m. 41 290 961 39 234 101
Rorelsekostnader
Ravaror och férnédenheter -27 487 112 -24 450 279
Ovriga externa kostnader ~{ 385 /65 -6 904 049
Personalkostnader T -2 848 916 -2 900 938
Av- och nedskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar -2 889 490 -2 788 140
Summa rorelsekostnader -40 611 283 -37 043 406
Rérelseresultat 679 678 2 190 695
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 260 596 313 117
Réantekostnader och liknande resultatposter -544 181 -577 139
Summa finansiella poster -283 585 -264 022
Resultat efter finansiella poster 396 093 1926 673
Bokslutsdispositioner |
Forandring av periodiseringsfonder 1121 000 653 000
FOrandring av Overavskrivningar -223 000 29 150
Summa bokslutsdispositioner 6898 000 682 150
Resultat fore skatt 1294093 2 608 823
Skatter
Skatt pa arets resultat -339 444 -603 884
Arets resultat _ 954 649 2 004 939
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Balansrakning

Belopp i kr - Not 2024-12-317
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar

Byggnader och mark 2 73 945 241
Inventarier, verktyg och installationer 3 1 072 999
Pagaende nyanldggningar och férskott avseende materiella

anlaggningstillgangar 506 250
Summa materiella anlaggningstillgangar 75 524 490
Finansiella anlaggningstillgangar

[Fordringar hos koncernféretag o 1 000 000
Andra langfristiga fordringar 5 000 000
Summa finansiella anlaggningstillgangar 6 000 000
Summa anldggningstillgangar 81 524 490
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar -68 187
Fordringar hos koncernforetag 225 000
Ovriga fordringar 2 113 395

F-Orutbetalda kostnader och upplupna intéakter -1

sSumma kortfristiga fordringar 2270207
Kortfristiga placeringar

Ovriga kortfristiga placeringar 1 000 000
sSumma Kortfristiga placeringar 1 000 000
Kassa och bank

Kassa och bank 10663 517
Summa kassa och bank 10 663 517
Summa omsattningstillgangar 13933724
SUMMA TILLGANGAR 95 458 214

3(8)

2023-12-31

74 851 537
64 958

74 916 495

1 000 000

5 000 000

6 000 000

80 916 495

29 015
225 000
1366 271

1620 286

1 000 000

1 000 000

14 195 950

14 195 950

16 816 236

97 732 731
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Balansrakning

Belopp i kr

_fjot
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet egetl kapital
Aktiekapital
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade éveravskrivningar

Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantbrsskulder
Skulder till koncernféretag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

2024-12-31  2023-12-31
900 000 900 000
180 000 180 000

1080 000 1 080 000

67907751 67 902 812
954 649 2 004 939

68862400 69 907 751

69942400 70987 751

8034000 9155000
279 168 56 168
8313 168 9211 168
10436 000 10465 000
10436000 10 465 000
29 000 29 000

2 257 231 2 566 207
85 325 85325
859 269 842 348
135 272 137 319

3 400 549 3 408 613
6 766 646 7 068 812
95458214 97 732 731
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Noter

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10
Arsredovisning i mindre foretag.

Definition av nyckeltal
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultatet efter finansiella intakter och kostnader, men fore extraordindra intékter och kostnader.

Soliditet -
-get kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt (20,6%) i férhallande f{ill
balansomslutningen.

Avskrivningsprinciper for anlaggningstillgangar |
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden minskat med berdknat
restvarde. Avskrivning sker linjart 6ver tillgangens berdknande livslangd.

Foljande avskrivhingstider tillampas:

Anldggningstillgangar - Ar
Materiella anlaggningstillgangar: | '

-Byggnader o0
-Markanlaggningar 20
-Inventarier, verktyg och installationer | 3-10

Skillnaden mellan ovan namnda avskrivningar och skattemassigt gjorda avskrivningar redovisas som
ackumulerade Gveravskrivningar, vilka ingar i obeskattade reserver.

VA
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Not 1 Anstallda och personalkostnader

Medelantalet anstallda
2024-01-01- 2023-01-01-
2024-12-31  2023-12-31

=
%5 8

i Man 1 1
521 Kvinnor o 2 2
;«? Totalt 3 3
i
?’é Léner, andra erséttningar och sociala kostnader
= 2024-01-01-  2023-01-01-
S _ | 2024-12-31  2023-12-31
fi*}' L.&ner och andra ersattningar: — 1880 318 1886 351
‘ﬂ | } Summa 1 880 318 1 886 351
) Sociala kostnader 266 425 930 747
(varav pensionskostnader) 303 204 360 706
) Not 2 Byggnader och mark

- 2024-12-31 2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 143 564 202 142 809 589

-Nyanskatfningar 1866 305 754 613
145 430 507 143 564 202

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:

-Vid arets bérjan -68 712 665 -65 962 465
-Arets avskrivning enligt plan 2772601  -2750 200

-71 485 266 -68 712 665
Redovisat varde vid arets slut 73 945 241 74 851 537

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

. ) 2024-12-31  2023-12-31
"/\, Ackumulerade anskaffningsvéarden:
| -Vid arets bérjan | 1571 255 1571 255
-Nyanskaffningar 1124 930
2 696 185 1571 255
Ackumulerade avskrivningar enligt plan: *
| } -Vid arets bérjan -1 506 297 -1 468 357
-Arets avskrivning enligt plan enligt anskaffningsvérden -116 889 -37 940
-1 623 186 -1 506 297
Redovisat varde vid arets slut 1072 999 64 958

‘Not 4 Fordringar hos koncernféretag
2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets boérjan 1-000 000 | -1 000 600

Redovisat virde vid arets slut 1 000 000 1 000 000
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Not 5 Ovriga skulder till kreditinstitut

2024-12-31 2023-12-31
Forfallotidpunkt, inom ett ar fran balansdagen 29 000 29 000
Forfallotidpunkt, 1-5 ar fran balansdagen 116 000 116 000
Forfallotidpunkt, senare &n fem ar fran balansdagen 10 320 000 .10 349 000
; 10 465 000 10 494 000
Stallda sakerheter for skulder till kreditinstitut
- 2024-12-31 2023-12-31
Fastighetsinteckningar 122 281 000 122 281 000
~ varav | eget forvar 18 420 000 18 420 000
Not 6 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser
Stallda sakerheter
2024-12-31 2023-12-31
FOr egna skulder och avséttningar ,
Fastighetsinteckningar 122 281 000 122 281 000
Ovriga stéllda panter och sédkerheter Inga Inga
Summa stillda sikerheter 122 281 000 122 281 000
Eventualforpliktelser
Ovriga eventualférpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 7 Koncernuppgifter

Foretaget ar helagt dotterféretag till Avorum AB, org nr 556995-5072 med séate | Vasteras. Avorum AB
upprattar inte nagon koncernredovisning, i enlighet med 7 kap 3§ Arsredoviningsiagen, da det &ar en

mindre koncern.
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Underskrifter

Vasteras 205—0'6-1 0

Gunilla Jonsson

Min revisionsberéttelsé har [amnats 2025-06-10

S e

Daniel Schdn
Auktoriserad revisor

Kommentar: .
Bolagets resultat- och balansrakning blir féremal for faststéllelse pa ordinarie arsstdmma

rotokepians dverenssitimmelse
med originalet intygas:

5(8)
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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Avorum Fastigheter AB intygar harmed dels att denna kopia av
arsredovisningen tverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansrékningen faststallts pa
o arsstamma 2025-06-10
2 Stamman besl6t ocksa att godk&nna styrelsens forslag till resultatdisposition.

dras den 2025-06

Emmy Vidiugic
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstimman 1 Avorum Fastigheter AB
Org.nr. 556406-0803

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Avorum
Fastigheter AB {6r ar 2024,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseenden
rattvisande btld av Avorum Fastigheter ABs finansiella stdllning per
den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Firvaltningsherittelsen fr firenlig med

“&rsredovisningens vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdimman faststéller resultatrakningen
och balansrakningen,

Grund fir uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ar
oberoende 1 forhallande till Avorum Fastigheter AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krayv.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fOor den interna kontroll som den bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehéller
nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen {or
bedomningen av bolagets formaga att fortsidtta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Kevisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av siakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberittelse som innehaller mina
uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hég grad av sdkerhet, men ar
ingen garantl for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka en visentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de ekonomiska
beslut som anvéandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela

revistonen. Dessutom:

* identifierar och beddmer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillrickliga och
dndamalsenliga fOr att utgdra en grund for mina uttalanden, Risken

1(2)

tor att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter 4r hdgre dn f6r en visentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
tforfalskning, avsiktliga utetfdmnanden, felaktig information eller

asidosattande av intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som dr lampliga med hédnsyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i

den interna kontrollen.

» utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhorande upplysningar.,

» drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sddana hdndelser eller forhallanden som

kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig
osakerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberattelsen fasta -
uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida handelser eller

forhallanden gora att ett bolag inte ldngre kan fortsitta
verksamheten.

» utvdrderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet 1 drsredovisningen, diribland upplysningarma, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pa ett sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikfning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksa

informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, |
ddribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag 1dentifierat.




Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar reloevanta fOr mitt uttalande om anavarafrihct. Som underlag for mitt
uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande

Uttalanden bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens motiverade
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en yitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna bedéma
revision av styrelsens forvaltning for Avorum Fastigheter AB for ar om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst

g“’ eller forlust.

e , p ; ; . e Vasteras 2025-06-10

f!:) Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

o | forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamdter -

v ansvarsfrihet for rikenskapsaret. |

b

i

55"} Grund for uttalanden

] Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt Daniel Schén

43 . ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisomns ansvar". - -

i e : : : Auktoriserad revisor

Ei"; Jag dr oberoende 1 forhallande till Avorum Fastigheter AB enligt

1{*‘*] pod revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska

s ansvar enligt dessa krav. *

(v

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och
Andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

s
i

%

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning Fotokopians & "
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r med Ur?gfna’;:ﬁ: 'Byngssi'ummelse
(Is:

~ forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsoehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation dr utformad sa att bokf6ringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i

Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot

i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget,
eller |

« pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt méal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av.
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sdakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvander jag professionellt omddme och har en professionellt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgédrder som utfors baseras pa min
professionella bedomning med utgangspunkt i risk och vasentlighet.
Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgérder,
omraden och forhallanden som ir visentliga for verksamheten och
dir avsteg och Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for
bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra forhallanden som dr

2 (2)



