Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseordforande i Fastighets AB Vasastaden i Linkoping,
556022-2530, intygar att resultatrakningen och balansrakningen |
arsredovisningen har faststallts pa arsstamma den 22/4 2025.

Arsstamman beslutade att godkanna styrelsens forslag att resultatet
balanserasiny rakning och beslutade om att styrelsen beviljas

ansvarsfrihet.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen
stammer overens med originalen.

Linkoping 14 Maj 2025
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Styrelsen 10r Fastighetsaktiebolaget Vasastaden 1 LinkOping avger f6ljande arsredovisning f0r
rilkenskapsaret 2024,

Arsredovisningen ir uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregdende ér.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmant om verksamheten
Bolaget ar ett privatbostadsforetag och dger fastigheten Buffeln 8 i Linkopings kommun, inklusive
marken.

Infor aret planerades atgdrder som medforde ett underskott i budgeten som motsvarar det utfall som blev.
Det ar andra gangen pa 10 ar som bolaget visar ett negativt resultat.

Virdet av den befintliga hyreslédgenheten motsvarar mera dn husets totala 1an. Virdet av ldgenheten ingér
inte 1 balansrikningen. Den stora torkvinden utgdr en annan icke bokford tillgdng, vilken i nagra
ndrliggande fastigheter av var typ har materialiserats. Det finns alltsa stora 6vervirden 1 fastigheten, vilka
ar avsevirt storre an det negativa fria egna kapitalet,

Léanen per kvadratmeter bostadsyta uppgar till ca 1252:-. Genomsnittliga tillgodohavande i banken under
aret uppgar till ca 900.000:- vilket motsvarar ca 400:- per kvadratmeter,

Arsavgiften motsvarar ca 357:- per kvadratmeter bostadsyta. En procents hdjning/sinkning av rintan
motsvarar ca 12:50 per kvadratmeter,

Generellt beddmer styrelsen huset vara i mycket gott skick.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomsittning 934 892 871 852
Resultat efter finansiella poster -83 -196 97 18
Soliditet (%) 2 5 10 7

Fﬁrﬁndringar i eget kapital

Aktie-  Uppskriv- Reserv-  Balanserat Arets Totalt
kapital ningsfond fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 344 400 0 68 880 -62 169  -195 985 155 126
Digposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rikning -195 985 195 985
Arets resultat -82 874 -82 874
Belopp vid arets utgiang 344 400 0 68 880 -258 154 -82 874 72 252



Fastighetsaktiebolaget Vasastaden 1 LinkOping 3 (9)
Org.nr 556022-2530

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -258 154

arets forlust -82 874
-341 028

behandlas sa att

1 ny rdkning overfores -341 028
-341 028

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.

s
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Resultatrakning

Rorelseintiakter, lagerforandringar m. m.
Nettoomsattning

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

933 523
933 523

-826 924
-831 289
-908 213

25 310

28 452
-136 636
-108 184

-82 874

-82 874

-82 874
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2023-01-01
-2023-12-31

892 272
892 272

-890 611
-91 258
-981 869
-89 397

21 869
-128 257
-106 388
~193 985

-195 9835

-195 985
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

[nventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlaggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristica fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intédkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

s

2024-12-31

2 242 602
0
2 242 602

2 242 602

19
635 915
635 934

7738 350
778 350
844 284

3 086 886
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2023-12-31

2 293 699
30 192

2 323 891

2 323 891

15
67 075
67 090

816 318
816 318
883 408

3 207 299
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Summa bundet eget kaﬁital

Fritt eget kapital
Balanserat resultfat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder t1ll kreditinstifut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa Kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

4,5

2024-12-31

344 400
68 830
413 280

-258 154
-82 874
-341 028
72 252

2 869 430
2 869 430

532

38 187
2 228
104 257
145 204

3 086 886
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2023-12-31

344 400
68 880
413 280

-62 169
-195 985
-258 154

155 126

2 869 962
2 869 962

532
89 767
1 654

90 258
182 211

3 2077 299



Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i ‘Linkﬁping
Org.nr 556022-2530

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

7 (9)

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnémndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 50 ar
Markanldggningar 20 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar
Not 2 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 2 559 830 2 559 880
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 2 559 880 2 559 880
Ingaende avskrivningar -1 266 181 -1 215 181
Arets avskrivningar -51 097 -51 000
Utgdende ackumulerade avskrivningar -1 317 278 -1 266 181
Ingdende uppskrivningar 1 000 000 1 000 000
Utgaende ackumulerade uppskrivningar 1000 000 1000 000
Utgaende redovisat virde 2 242 602 2 293 699
Taxeringsvirden byggnader 21 800 000 21 800 000
Taxeringsviarden mark 17 000 000 17 000 000
38 800 000 38 800 000
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Not 3 Maskiner och andra tekniska anlaggningar

Ingdende anskaffningsvirden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgdaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 4 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 5 Skulder som avser flera poster

2024-12-31

238 764
238 764

-208 572
-30 192
-238 764

0

2024-12-31

2 867 834
2 867 834
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2023-12-31

238 764
238 764

-168 314
-40 258
-208 572

30 192

2023-12-31

2 870 494
2 870 494

Féretagets bankldn om 2.869.962 kr (2.870.494 kr) redovisas under foljande poster i balansrdkningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not Stillda sakerheter

Fastighetsinteckning

2024-12-31

2 869 430
2 869 430

532
532

2024-12-31

3 866 500
3 866 500

2023-12-31

2 869 962
2 869 962

532
532

2023-12-31

3 866 500
3 866 500
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Var revisionsberittelse har lamnats 2025- O%~//

KPMG AB

Kristina Johansson
Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighetsaktiebolaget Vasastaden | LinkGping, org. nr $56022-2530

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Link&dping for ar 2024.

Enligt var uppfatining har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande

bild av Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkpings finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansielia resultat fér aret
enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen &r férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkdping enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r {illrédckliiga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden. ‘

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven fér den interna kontroll som den bedémer ar
nddvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att |&mna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskKilt eller tillsammans
rimligen kan forvdntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifradn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for vara
uttalanden. Risken fér att inte upptécka en vasentlig felaktighet
till félid av oegentligheter ar hdgre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse fdr var revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [ampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte fér att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, ndr sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

— drar vi en slutsats om l&ampligheten i att styrelsen anvander

antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionshevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida hdndelser eller férhallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister { den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér Fastigheisaktiebolaget Vasastaden |
Link&ping for ar 2024 samt av férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst elier férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till Fastighetsaktiebolaget Vasastaden i Linkdping enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart

yrkesetiska ansvar enligf dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tilirdckliga och d&ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betréaffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta revisionsbevis f6r att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot

| nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handiat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &ar att

med rimlig grad av sékerhet beddéma om férslaget &r férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet r en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgérder eller forsummelser som kan féranleda

Linképing den 11 april 2025

KPMG AB

Kristina Johansson

Auktoriserad revisor

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sétt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner
av bolagets vinst elier forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tilkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionelia
bedémning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation, Vi
gar igenom och prdvar fattade besiut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra férhallanden som ar relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
farslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi

granskat om fdrslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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