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KARLSSON Real Estate Development AB (556716-2002)
Rakenskapsar 2023-01-01 - 2023-12-31

Undertecknad styrelseledamot i KARLSSON Real Estate Development AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamman den 15 april 2024. Arsstamman beslutade att

godkdnna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer 6verens med originalen,

GOteborg, 2024-04-15

N iAo

Yngve Karlsson
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| KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

Styrelsen for KARLSSON Real Estate Development AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

Arsredovisningen &r upprattad i svenska kronor (SEK), om inte nagot annat anges.

= Forvaltningsberattelse

= Verksamheten

Allmant om verksamheten

Bolaget dgnar sig at fastighetsutveckling och konsultverksamhet samt férvaltning av i0s och fast egendom och darmed
forenlig verksamhet inom verksamhetsomradet fastigheter

Bolaget har sitt sdte | Goteborg.

Flerarsoversikt

Flerarsoversikt visas | tusen svenska kronor (TSEK)

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsattning 690 1014 1077 1 053 998
Resultat efter finansiella poster 57 3106 2734 607 501
Soliditet (%) 97,4 97,2 97.0 96,0 96,0

Kommentar flerarsoversikt

Nettoomsattningen har minskat till f6ljd av att agaren valt att erbjuda sina tjénster i lagre utstrackning jamfort meg
féregaende ar.

FOrandringar i eget kapital (EK)

Not  Aktiekapital Balanserat resultat  Aretsresultat  Summa eget kapital

Belopp vid arets ingang 100 000 12 023 629 2 950 860 15074 489
Resultatdisposition enl. beslut av arsstdmma 0 2 950 860 -2 950 860 0
Utdelning till aktiedgare 0 -277 500 0 -277 500
Arets resultat 0 0 43 333 43 333
Belopp vid arets utgang 100 000 14 696 989 43333 14 840 322

Resultatdisposition

Till arsstammans férfogande star foljande medel:

Balanserat resultat 14 696 989
Arets resultat 43 333
Summa 14 740 322

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:

Utdelning 350 000
Balanseras i ny rakning 14 390 322
Summa 14 740 322
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| KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

-orslag till vinstdisposition

M Styrelsen foreslar att utdelning ldmnas med 350 000 kr, vilket motsvarar 3 500,00 kr per aktie.

ﬂ] Styrelsen foreslar att utbetalning av utdelning skall ske i omedelbar anslutning till arsstamman.

- Styrelsen har gjort beddmningen att vinstutdelningen dr forsvarlig med hansyn till dom krav som verksamhetens art,

[ y &l g g g )4

8y omfattning och risker stéller pa storleken av det egna kapitalet, och bolagets konsolideringsbehov, likviditet och stallning |
] 2 P g P g & &
fﬁif ovrigt. Den férslagna vinstutdelningen ar darfor férenlig med vad som anges | aktiebolagslagen 17 kap. 38 andra och tredje
)

) styckena.

)
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KARLSSON Real Estate Development AB

L

Org.nr 556716-2002

Resultatrakning

C80BBA792A

Rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Nettoomsattning

Summa rérelseintdkter, lagerfordndringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstiligangar

Summaua rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda

fOretag

Resultat fran évriga finansiella anldggningstillgangar
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat

Summa skatter

Arets resultat

Sida4 /10
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2023-01-01
2023-12-31

690 303
690 303

-105 076
-854 329

-43 919

-1 003 324

~3713 021

0

275 580
94 334

369 914

56 893

56 893

-13 560
~13 560

43 333

2022-01-01
2022-12-31

1014147
1014 147

-130 495
-793 472

-43 919

-967 886

46 261

2 887 938

169 521
2 643

3060 102

3 106 363

-96 110
-96 110

3 010 253

-59 393
-59 393

2 950 860
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KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

Balansrakning

Tillgangar
Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Andelar i intressefbretag och gemensamt styrda féretag
Fordringar hos intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

Summoa tillgangar

Sida5/710
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2023-12-31

24 381
24 381

641 811
1270 580
2 489 561
8 505 000

712 906 952

12 937 333

83 750
203 534
0

287 284

2101 759
2 101 759

2389 043

15 320 376

2022-12-31

68 300
68 300

641 811
6 219 370
0

¢

6 867 181

6 929 481

119 480
5 860 508
173 064

6 153 052

2 502 737
2502737

8 655 789

15 585 270



DocuSign Envelope ID: DA97ABEF-D316-45D1-A08B-23E80BBA792A

KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

Balansrakning

Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Periodiseringsfond

Summa obeskattade reserver

Kortfristiga skulder

lLeverantorsskulder
Skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget Kkapital och skulder
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2023-12-31

100 000
100 000

14 696 989
43 333

14 740 322

14 840 322

96 110
96 110

1 693

85 5/06
186 515
110 160

383 944

15 320 376

2022-12-31

100 000
100 000

12 023 629
2 950 860

14 974 489

15 074 489

96 110
96 170

30 286
14 556
259 669
110 160

414 671

15 585 270
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KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

Noter

T Redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och bokféringsndmndens allménna rad (BFNAR2016:10) om drsredovisning

| mindre foretag.

Materiella anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuella nedskrivningar.
Tillgdngarna skrivs av linjart ver tiligangarnas bedémda nyttjandeperiod férutom mark som inte skrivs av. Nyttjandeperioden omprovas per

varje balansdag. F-oljande nyttjandeperioder tillampas:

Typ av tillgang

Inventarier, verktyg och installationer

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet = Justerat eget kapital/totalt kapital.

Justerat eget kapital beréknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.

2 Medelantal anstallda

Medelantalet anstéllda bygger pa av bolaget betalda ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstallda

3 Resultat fran andelar i intresseféretag

Utdelning samt resultatandelar fran intresseforetag

Resultat fran forsdljning av andelar i intresseforetag

4 Resultat fran dvriga finansiella anlaggningstillgangar

Rénteintakter som avser langfristiga fordringar pa intresseféretag

Utdelning fran langfristiga vardepappersinnehav
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1

2023-12-31

2023-12-31

75580

200 000

Antal ar

5

2022-12-31

1

2022-12-31
475918

2412 020

2022-12-31

169 521

0
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KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

5 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 269 595
Utgaende anskaffningsvérden 269 595
Ingaende avskrivningar -201 295
Arets avskrivningar -43 919
Utgaende avskrivningar -245 214
Redovisat varde 24 381

6 Andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 641 811
Uttag fran HB 0
Forsaljningar 0
Arets resultatandel i HB 0
Utgaende anskaffningsvarden 641 811
Redovisat varde 641 811

7 Fordringar hos intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2023-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 6219 370
Tillkommande fordringar 75 580
Reglerade fordringar -5 024 370
Utgaende anskaffningsvarden 1270580
Redovisat varde 1270 580
8 Andra langfristiga vardepappersinnehav
2023-12-31
Ingaende anskaffningsvéarden 0
Ink&p 2 489 561
Arets resultatandel 0
Utgaende anskaffningsvarden 2 489 561
Redovisat varde 2 489 561
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2022-12-31

269 595

269 595

-157 376

-43 919

-201 295

68 300

2022-12-31

3934 01/

-166 650

-3 285 474

159 918

641 811

641 811

2022-12-31

6 061 370

316 000

-158 000

6219 370

6219 370

2022-12-31
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KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

9 Andra langfristiga fordringar

Ingaende anskaffningsvdrden

Tillkommande fordringar

Utgaende anskaffningsvarden

Redovisat varde

10 Stallda sakerheter

Skulder i handelsbolaget
Borgensataganden for intressefdretag

Summa stallda sakerheter
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2023-12-31

0

8 505 000

8 505 000

8 505 000

2023-12-31

0

300 000

300 000

2022-12-31

2022-12-31

17133938

600 000

17 733 938
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KARLSSON Real Estate Development AB

Org.nr 556716-2002

cr Underskrifter av arsredovisning
)
» Ort
c;JI: Goteborg
E:Jl 7 DocuSlgned by:
h (s karlsson.
Vg eeKRERBH 450
2024-04-15

Styrelseledamot

Min revisionsberattelse har lamnats den 2024-04-15

( Moo pa

6F?ABQ$D2562476...
Johan Pauli

Auktoriserad revisor
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Revisionsherattelse

Till bolagsstamman | KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for KARLSSON Real Estate Development AB for ar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande

bild av KARLSSON Real Estate Development ABs finansiella stallning per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat for aret
enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen &r forenlig med arsredovisningens oOvriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och balansrakningen.

-Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i férhallande till KARLSSON Real Estate Development AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den beddmer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsbherattelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av s@kerhet, men ar ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentiigheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revisionen. Dessutom:

— jdentifierar och bedomer jag riskerna for vasentliga felaktigheter
| arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamalsenliga for att utgéra en grund for mina
uttalanden. Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet
till f0ljd av oegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som ar [Ampliga med hansyn fill
omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberattelse KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002, 2023

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den
upplyser, nar sa ar tillampligt, om foérhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

— utvarderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i
revisionsberattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osakerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida handelser eller férhallanden gora att ett bolag inte
l&ngre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar jag den overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

1(2)
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.Uttalanden

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Utéver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens forvaitning for KARLSSON Real Estate Development AB
for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt fGrslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelseledamoten ansvarsirihet for

rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Miit ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar
oberoende i férhallande till KARLSSON Real Estate Development AB enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska

ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Bl L

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust, Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ar
forsvarlig med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sakerhet kunna bedoma om styrelseledamoten |
nagot vasentligt avseende:

—— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller {orlust, och darmed mitt uttalande om detta, ar att
med rimlig grad av sékerhet beddma om forslaget ar forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Géteborg  2024-04-15

DocuSigned by:

Jolean, Panli

6F7A898D2562476...
Johan Pauli

Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse KARLSSON Real Estate Development AB, org. nr 556716-2002, 2023

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortidpande

beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsforvaliningen och

bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras pa eft
betryggande satt.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett {orslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
installning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forfust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionelia
beddmning med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att
jag fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och
forhallanden som &ar vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Jag
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra {érhallanden som ar relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underiagen
for detta for att kunna bedoma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

SR
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KPMG AB \—— 6F7ABOBD2562476...

Security Level: Email, Account Authentication _ ,

(None) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 83.252.130.12

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow ID; facedebc-e28d-4182-adbf-789fbd673b01

Workflow Name: DocuSign [D Verification

Workflow Description: The signer will need to identify themselves with a valid government ID.

|dentification Method: Electronic ID

Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique ID: 418620fb-cb3c-5745-ad7¢c-d497d21i1e43
Country or Region of ID: SE

Result; Passed

Performed: 4/15/2024 11:29:47 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Not Offered via DocuSign
In Person Signer Events Signature
Editor Delivery Events Status

DocuSign

Status: Completed

Envelope Originator:
Mattias Thalen

PO Box 50768

Malmo, SE -202 71
mattias.thalen@kpmg.se
|P Address: 195.84.56.2

LLocation: DocuSign

Timestamp

Sent: 4/16/2024 8:52:37 AM
Viewed: 4/15/2024 9:25:31 AM
Signed: 4/15/2024 9:26.08 AM

Sent: 4/15/2024 9:26:11 AM
Viewed: 4/15/2024 11:30:00 AM
Signed: 4/15/2024 11:30:09 AM

Timestamp

Timestamp




Agent Delivery Events
Intermediary Delivery Events
Certified Delivery Events
Carbon Copy Events
Witness Events

Notary Events

Envelope Summary Events

Envelope Sent
Certified Delivered
Signing Complete
Completed

Payment Events

Status
Status
Status
Status
Signature
Signature

Status

Hashed/Encrypted
Security Checked
Security Checked
Security Checked

Status

Electronic Record and Signature Disciosure

Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp
Timestamp

Timestamps

4/15/2024 8:52:38 AM

4/15/2024 11:30:00 AM
4/15/2024 11:30:09 AM
4/15/2024 11:30:02 AM

Timestamps

\domexed  LodM-aH-1S
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