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Faststillelseintyg till arsredovisning

Intyg om att balansrikningen och resultatrakningen har faststallts

Certification that the balance sheet and income statement have been adopted

Undertecknad styrelseledamot i Halvorsidng Fastighetsbolag Nord AB, org.nr 559338-6815, intygar,
dels att denna kopia av arsredovisningen stimmer 6verens med originalet, dels att resultatrakningen

och balansrikningen har faststillts pd arsstimma den 11 juni 2025. Arsstimman beslutade att
godkidnna styrelsens forslag till hur resultatet ska disponeras.

The undersigned board member of Halvorséng Fastighetsbolag Nord AB, reg. no. 559338-6813, hereby certifies that this
copy of the annual report conforms to the original and that the income statement and balance sheet were adopted on June
11th, 2025. The annual general meeting resolved to adopt the board’s proposal regarding the allocation of the company’s

profits,

"

Goteborg den 11 juni 2025

Gothenburg, June 11th 2025

Namn: Orjan Ry'stedt
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Halvorséng Fastighetsbolag Nord AB 2(11)
Org.nr 559338-6815

Styrelsen och verkstédllande direktéren f6r Halvorséing Fastighetsbolag Nord AB avger {6]jande
arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser f0regaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten
Halvorsédng Fastighetsbolag Nord AB ér ett heldgt dotterbolag till Halvorséing Holding AB, 559338-6807

med séte 1 Goteborg.

Bolaget ska - direkt eller indirekt genom helédgda bolag — f6rvérva, projektera, uppfora byggnader pa,
hyra ut till verksamheter som har affdrsférdelar med lokalisering i hamnnéra ldage for att ddrigenom
generera direkt och indirekt gods 6ver kaj, forvalta och utveckla och torsélja fast egendom samt att
bedriva annan ddrmed forenlig verksamhet.

Verksamheten ska bedrivas pa affarsmissiga grunder och marknadsmaéssiga villkor i enlighet med den
lagliga kompetensen {0r aktiedigarna

Foretaget har sitt sdte 1 GSteborg.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Under aret har bolaget paborjat upptorande av byggnad pa tomtmark.

Omvirdsliget

Omvirldslidget 2024 har praglats av osékerhet med hog intlation och héga réntor, vilket paverkat bade
efterfragan pd kommersiella fastigheter och finansieringskostnader. Dock har inflation och réntor sjunkit
under andra halvaret vilket skapar béttre forutséttningar {6r bland andra fastighetsbranschen. Det dr
avgorande att fortsatt ha fokus pa kostnadseffektivitet och hallbar utveckling. Féretaget navigerar i denna
dynamiska miljé med en langsiktig strategi och noggrant riskhanteringsarbete.
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Halvorsing Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Flerarsoversikt

(Tkr) 2024
Nettoomséttning 750
Resultat efter finansiella poster 593
Balansomslutning 259 9135
Soliditet % 0

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning 6verfores

2023 2022
780 0
438 0

67 109 66 067
0 0

3 257

471 629

474 886

474 886

474 886

3(11)

2021
(3 mén)

50
100

Foretagets resultat och stéllning 1 ovrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ
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Halvorsing Fastighetsbolag Nord AB 4 (11)
Org.nr 559338-6815

Resultatriknin Not 2024-01-01 2023-01-01
ka sultat 5 -2024-12-31 -2023-12-31

Rorelsens intikter
Nettoomséttning 750 780

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader 265 354
-265 -354
Rorelseresultat 485 426

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rénteintiikter och liknande resultatposter 109 12

109 12
Resultat efter finansiella poster 594 438
Bokslutsdispositioner 2 0 -434
Resultat fore skatt 594 4
Skatt pa arets resultat 3 -122 -1
Arets resultat 472 3

Transaktion 09222115557544303477
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Halvorsédng Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Balansrikning Not
Tkr

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark 4

Summa anldggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557544303477

2024-12-31

101 122
101 122

101 122

0
9 964
9 964

148 828

158 792

259 914

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ

5(11)

2023-12-31

66 017
66 017

66 017

250
2350

842

1092

67 109
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Halvorsdng Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Balansriakning
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernfGretag

Aktuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intidkter
Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557544303477

Not

2024-12-31

50
50

472
475
525

23 016
169 618

123
66 632

0
2359 389

2359 914

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ
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2023-12-31

50
S0

Ww W O

33

66 451
355

250
67 056

67 109
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Halvorsidng Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Rapport éver forindringar 1 eget kapital

Tkr
Aktie-
kapital
Ingaende eget kapital 2023-01-01 S0
Arets resultat
Utgiende eget kapital 2023-12-31 50
Ingiende eget kapital 2024-01-01 50
Arets resultat
Utgdende eget kapital 2024-12-31 S0

Transaktion 09222115557544303477

Fritt eget
kapital

o

472
475

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ
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Summa
eget kapital

S0

3
o

D3

472
525
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Halvorsédng Fastighetsbolag Nord AB 8(11)
Org.nr 559338-6813

Noter
Tkr

-Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Foretagets arsredovisning har upprittats enligt arsredovisningslagen och Bok{tringsndmndens allmédnna

rdd BFNAR 2012:1 Ars- och koncemredovisning (K3).

Materiella anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag {6r ackumulerade

avskrivningar och eventuella nedskrivningar.

Anskaffningsvérdet bestar av inkOpspriset och utgifter som &r direkt hanforliga till forvirvet for att
bringa den pa plats och i skick att anvéindas. Tillkommande utgifter inkluderas endast i tillgangen eller
redovisas som en separat tillgang, nér det dr sannolikt att framtida ekonomiska fordelar som é&r
forknippade med posten kommer att tillfalla f6retaget och att anskatfningsvirdet f6r densamma kan
mdtas pa ett tillforlitligt satt. Alla 6vriga kostnader fOr reparationer och underhdll samt tillkommande
utgifter redovisas i resultatrdkningen i den period da de uppkommer.

Borttagande fran balansrikningen

Det redovisade virdet for en materiell anlédggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nagra framtida ekonomiska f6rdelar véntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Den vinst eller férlust som uppkommer nér en
materiell anldggningstillgang tas bort fran balansrikningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt
erhalls, efter avdrag for direkta f6rséljningskostnader, och tillgangens redovisade virde. Den
realisationsvinst eller realisationsférlust som uppkommer nir en materiell anldggningstillgang eller en
komponent tas bort fran balansrdkningen redovisas i resultatrdkningen som en 6vrig rorelseintékt eller
dvrig rorelsekostnad.

Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar foretaget de redovisade virdena for materiella anldggningstillgidngar for
att faststélla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har minskat i virde. Om sa &r fallet,
berdknas tillgdngens atervinningsvarde for att kunna faststélla vardet av en eventuell nedskrivning, Dar
det inte &r mojligt att berdkna atervinningsvérdet {or en enskild tillgang, berdknas atervinningsvérdet for
den kassagenererande enhet till vilken tillgangen hor. Om atervinningsvéardet {or en tillgang (eller
kassagenererande enhet) faststills till ett 14gre vérde &n det redovisade virdet, skrivs det redovisade
vérdet pa tillgdngen (eller den kassagenererande enheten) ned till dtervinningsvirdet. En nedskrivning
redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Finansiella instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebér att vidrdering sker

utifran anskaffningsvirde.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter bedomning berdknas bli betalt efter avdrag for individuellt

bedomda osékra fordringar.

Transaktion 09222115557544303477
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Halvorsdng Fastighetsbolag Nord AB 9(11)
Org.nr 559338-68135

Inkomstskatter
Aktuella skatter vérderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.

Aktuell skatt - Aktuell skatt berdknas pa det skattepliktiga resultatet {6r perioden. Skattepliktigt resultat
skiljer sig fran det redovisade resultatet 1 resultatrikningen da det har justerats for ej skattepliktiga
intdkter och ej avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som &r skattepliktiga eller
avdragsgilla i andra perioder. Aktuell skatteskuld berdknas enligt de skattesatser som géller per
balansdagen.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden - Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller
intdkt i resultatrikningen, utom nér skatten dr hidnforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget
kapital. I sddana fall ska dven skatten redovisas direkt mot eget kapital.

Koncernbidrag och aktieagartillskott

Lamnade respektive erhdllna koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner 1 resultatrdkningen.
Erhallna aktiedigartillskott redovisas direkt mot eget kapital.

Not 2 Bokslutsdispositioner

2024 2023

Lamnade koncernbidrag 0 434

{» 434

Not 3 Aktuell och uppskjuten skatt

2024 2023
Redovisat resultat {Ore skatt 594 4
Skatt enligt géllande skattesats 20,6% -122 -1
Ej avdragsgilla kostnader 0 0
Ej skattepliktig intékt 0 0
Redovisad effektiv skatt ~-122 -1

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ
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Halvorsédng Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Not 4 Byggnader och mark

Ingdende anskaffningsvérden
Ink6p
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat viirde

Not 5 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Forutbetalda intédkter

Not 6 Stillda sidkerheter
Bolaget har inga stillda sdkerheter.

S Transaktion 09222115557544303477

2024-12-31

66 017
35 105
101 122

101 122

2024-12-31

Signerat ENB, JS, CS, OR, MC, EH, HF, HJ
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2023-12-31
66 017

0
66 017

66 017

2023-12-31

250
250
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Halvorsédng Fastighetsbolag Nord AB
Org.nr 559338-6815

Not 7 Viisentliga hindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga héndelser har dgt rum efter rdkenskapsarets utgang.

Den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Jill Soderwall Orjan Rystedt
Ordforande

Claes Sundmark Martin Carlsson
Erik Hallgren Elin Nilsson Broman
Henrik Fahlén

Verkstillande direktor

Var revisionsberéttelse har ldimnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor

11(11)
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i1 Halvorsang Fastighetsbolag Nord AB

organisationsnummer 559338-6815

Rapport om adrsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for
Halvorsang Fastighetsbolag Nord AB for
rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats
i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Halvorsédng
Fastighetsbolag Nord ABs finansiella stdllning per den
31 december 2024 och av dess finansiella resultat fér
aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststéller
resultatrékningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards
on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige, Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till Halvorsing Fastighetsbolag Nord AB
enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund foér vara
uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for féregaende
rakenskapsar har utfoérts av en annan revisor som
lamnat en revisionsberattelse daterad 14 februari
2024 med omodifierade uttalanden i Rapport om
drsredovisningen.

Styrelsens och verkstéllande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har
ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att
den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande
direktbren ansvarar dven for den interna kontroll som
de bedomer ar nodvandig for att uppratta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter
eller pa misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar
styrelsen och verkstallande direktéren fér
bedémningen av bolagets férmaga att fortsétta

verksamheten. De upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta

verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt

drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte
om styrelsen och verkstallande direktéren avser att

likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller
inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot
av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sikerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att |amna en
revisionsberédttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alitid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi
professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Dessutom:

« jdentifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och
utfor granskningsatgarder bland annat utifran
dessa risker och inhamtar revisionsbevis som ar
tillrdckliga och d&ndamalsenliga for att utgéra en
grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom
oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
férfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidoséttande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en férstaelse av den del av bolagets
interna kontroll som har betydelse fér var revision
for att utforma granskningsatgérder som &r
lampliga med hansyn till omstandigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den
interna kontrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de

redovisningsprinciper som anvands och rimligheten
i styrelsens och verkstallande direktérens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

¢ drar vi en slutsats om l[ampligheten i att styrelsen
och verkstiallande direktéren anvander antagandet
om fortsatt drift vid upprdttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med
grund i de inhamtade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig
osékerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets formaga att fortsédtta verksamheten. Om
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vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen
fista uppmarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den véasentliga

osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar
ar otillrackliga, modifiera uttalandet om

arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten.

e utvarderar vi den overgripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen,
daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat
revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Vi maste ocksa informera om
betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven
utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktérens forvaltning for Halvorsang Fastighetsbolag
Nord AB for rakenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samt av forslaget till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten
enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed |
Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs n&rmare i
avshittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i
forhallande till moderbolaget enligt god revisorssed i
Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar
tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund fér vara
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat
en beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med
hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets
egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och
forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande bedéma
bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

Halvorsdang Fastighetsbolag Nord AB
organisationsnummer 559338-6815
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betryggande satt. Den verkstédllande direktdren ska
skdta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de
atgarder som &r nodvandiga for att bolagets bokforing
ska fullgdras i dverensstammelse med lag och for att
medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande

satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och
darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att
inhamta revisionsbevis for att med en rimlig grad av
sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direktéren i nagot vésentligt
avseende:

» fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till
nagon férsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med
aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

vart mal betréffande revisionen av forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och
ddrmed vart uttalande om detta, &r att med rimlig
grad av sakerhet beddma om fdrslaget ar forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hdog grad av sakerhet, men
ingen garanti for att en revision som utférs enligt god

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka
atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag
till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed |
Sverige anvander vi professionellt omdome och har en
professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med
utgangspunkt i risk och védsentlighet. Det innebér att vi
fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden
och forhallanden som &r vasentliga fér verksamheten
och dar avsteg och dvertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som &r relevanta for
vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart

uttalande om styrelsens forslag till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat
om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Goteborg, dag enligt var elektroniska signatur

Deloitte AB

Harald Jagner
Auktoriserad revisor
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