[ U Erik Ragnerstam
““Styrelseledamot

Havrekvarnen:2 Holding AB
556874-6670.

Arsredovisning
Havrekvarnen 2 Holding AB

Organisationsnummer: 556874-6670
Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning,

innehalt Sida
Forvaltningsberéttelse 2
Resultatrakning
Balansrakning
Noter -

~l U D

O inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp i tusental svenska kronor. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Foretagets sate: Stockholm

Faststallelseintyg
Jag intygar att resultatrakningen och balansrékningen har faststéllts pa arsstémma 2023-06-5 ¢
Arsstamman besldt att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar dverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av samtliga
personer som enligt lag ska underteckna dessa.
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Arsred

Havrekvarnen 2 Holding AB
Organisationsnummer; 556874-6670

Rakenskapsar: 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstallande direktoren avger foljande arsredovisning.

Innehall
Forvaltningsberattelse
Resultatrakning
Balansrakning

Noter

Foretagets site: Stockholm
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Havrekvarnen 2 Holding AB 2{9)
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Forvaltningsheréttelse

Verksamheten

Viktiga férhallanden och vésentliga héndelser
Verksamhetens art och inriktning
Havrekvarnen 2 Holding AB ager och forvaltar via dotterbolag fastigheter i Nacka kommun.

Viktiga fordndringar i verksamheten

Inga vasentliga handelser har intréffat under rakenskapséret.

Foretaget ar ett helagt dotterféretag till Kvarnholmen Utveckling AB, org nr 556710-5514 med séte i Stockholm: Kvarnholmen
Utveckling AB uppréttar koncernredovisning.

Flerarsoversikt
2022-01-01 2021-01-01 2020-01-01 2019-01-01
-2022-12-31 «2021=12-31 ~2020-12-31 -2019-12-31

Balansomslutning (tkr) 35748 135 748 108 598 108 498
Soliditet (%) 233 79,8 100,0 100,0

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsatthing
Rorelsens huvudintdkter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intaktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Fordandringar i eget kapital
Aktie-  Balanserat
kapital resultat Summa

Belopp vid arets ingdng 50 108 276 108 326
Utdelning -100.000 -100.000
Belopp vid arets utgang 50 8276 8 326

Transaktion 09222115557495761607 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH




Havrekvarnen 2 Holding AB

Resultatdisposition

Till arsstammans forfogande star foljande medel (kr):

Balanserat resultat 2376 872

Arets resultat 0

Ssumma 8326872

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt foljande (kr):
Balanseras i ny rakning 8 326 872
Summa 8 326 872

Transaktion 09222115557495761607 {6

Signeral UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH
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Havrekvarnen 2 Holding AB
556874-6670

Resultatrikning

Bruttoresultat
Driftkostnader

Bruttoresultat

Funktioner m.m,
Summa funktioner m.m.

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt
Arets resultat

Transaktion 09222115557495761607
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2022-01-01
2022-12-31
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Havrekvarnen 2 Holding AB 5 {9)
556874-6670

Balansrakning
o2 Not  2022-12-31  2021-12-31
& TILLGANGAR 1

4 100 100
100 100

2] Summa anléggningstillgangar 100 100
0 _
& Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag 35 648 135 648
Summa kortfristiga fordringar 35 648 135 648

Summa omséttningstillgangar 35 648 135 648

SUMMA TILLGANGAR 35748 135 748

Transaktion 09222115557495761607 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, 1BS, AH



Havrekvarnen 2 Holding AB
556874-6670 ..

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortfristiga skulder
Skulder tili koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 09222115557495761607

Not

2022-12-31

Sienerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH
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108 276
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Noter

e
)
&5 Not 1. Redovisnings- och vérderingsprinciper

[;ﬂ Red@&fsnfng#e-- r::r:h--wﬁ:rd;erfngsprmcfper. . . . o R
§LL Arsredovisningen upprattas med tillimpning av arsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rad BFNAR 2012:1
Eﬁ' Arsredovi S'Zn'i'ng och koncernredovisning (K3).

Gt Skatter

Lien] Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

!, Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrakningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
i kapital varvid tillhdrande skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt dr skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor aven justering av aktuell skatt hanforlig till

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporéra skillnader mellan bokférda respektive skattemassiga varden for
tillgangar och skulder, skattemassiga underskotts- avdrag samt 6vriga outnyttjade skatteavdrag. Uppskjutna skatteskulder
och skattefordringar beraknas utifran per balansdagen beslutad skattesats. Uppskjutna skattefordringar reduce- ras till den
del det inte &r sannolikt att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en éverskadlig framtid.
Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella anlaggningstiligangar och uppskjuten skatteskuld som avsattningar.

Andelar i koncernforetag, intresseféretag, gemensamt styrda féretag och foretag som det finns dgarintresse i

Aktier och andelar i dotterféretag redovisas till anskaffningsvérde efter avdrag for eventuella nedskrivningar. |
anskaffringsvardet ingér kopeskillingen som erlagts for aktierna samt forvéarvskostnader. Eventuella kapitaltillskott Iaggs till
anskaffningsvardet nar de lamnas. Utdelning fran dotterforetag redovisas som intakt.

Koncernbidrag och aktiedgartillskott
Erhallna och jamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan.

Om inget annat anges varderas kortfristiga fordringar till det 1dgsta av dess anskaffnings- varde och det belopp varmed de
beraknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och lang- fristiga skulder varderas efter det forsta varderingstillfallet till
upplupet anskaffningsvérde och det belopp som berédknas inflyta.Ovriga skulder och avsattningar varderas till de belopp
varmed de beraknas bli reglerade. Ovriga tillgéngar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges ovan.

Not 2. Vidsentliga hiandelser efter rakenskapsarets sfut
Den 6 mars 2023 har bolaget avyttrat aktierna i Havremjolet 3 AB.

Transaktion 09222115557495761607 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH




Havrekvarnen 2 Holding AB
556874-6670

Not 3. Uppgift om moderforetag och koncernredovisning

Moderféretag i den storsta koncernen

Namn Kvarnholmen Utveckling AB

Organisationsnummer 556710-5514
Sate: Stockholm

Narmaste moderforetag som upprdttar koncernredovisning

Namn Kvarnholmen Utveckling AB

Organisationsnummer 556710-5514
Sate Stockholm

Moderforetag

Namn Kvarnholmen Utveckling AB

Organisationsnummer 556710-5514
Sate Stockholm

Moderforetaget uppriittar inte koncernredovisning

Foretaget ar ett moderioretag men upprattar ingen koncernredovisning med hanvisning till undantagsregelin i

arsredovisningslagen 7 kap. 2 §.

Not 4. Andelar | koncernforetag

Utgaende anskaffningsvérden

Ingéende anskaffningsvarden

Redovisat varde

Féretagets namn Org.nr, Site

556870-4067 Stockholm

556872-0444

Havremjolet 3 AB
Havremjblet. 4 AB:

Not 5. Stéllda sakerheter och eventualférpliktelser

Inga stallda sékerheter eller eventualforpliktelser.

—— et ~  Transaktion09222115557495761607

Stockholm

2022-12-31 2021-12-31
100 100
100 100

100 100

|  Eget Kapltal- ROstratts- Redovisat.
Antal kapital andel andel virde
andelar (tkr) {%) (%) (tkr)
500 49 100,0 100,0 50

500 49 100,0 100,0 50

2022-12-31  2021-12-31

Signerat UER, JGOG, BNBEGRLABSAH w8 memimpmmmmtids,
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Stockholm den dag som framgér av elektroniska underskrifter,

UIf Erik Ragnerstam. Johan Gustaf Olof Gyllberg
Styrelseordférande Verkstallande direktor

Bengt Nicklas Backfjard Karl Goran Rickard Linder
Ledamot Ledamot

Inger Birgitta Stenmark
Ledamot

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av elektroniska underskrifter.

'Pri.c*ewaterhjcmseC:oap—ers_-AB

Auktoriserad revisor

e Transaktion 09222115557495761607 Signerat UER, JGOG, BNB, KGRL, IBS, AH =~ =
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Till bolagsstdmman i Havrekvarnen 2 Holding AB, org.nr 556874-6670

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Havrekvarnen 2 Holding AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Havrekvarnen 2 Holding ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Havrekvarnen 2
Holding AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till

Havrekvarnen 2 Holding AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillr&ckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styre-l-sensz. och verkstallande direktorens ansvar

paverka formagan att fartsétta -uerksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt dnft Antagandet om
fartsatt dnﬂ ttllampas dock |nte om styrelsen och verkstallande dlrektoren avser att Ilkwdera bolaget, upphéra

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vésentliga felaktigheter, vare sng dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men &r ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.sefrevisornsansvar. Denna beskrivning dr en del av revisionsberéttelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi d&ven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktsrens forvaltning for Havrekvarnen 2 Holding AB for &r 2022 samt av forslaget till dispositioner

betraffande bolagets vinst eller forlust.

. e _ _ 1av2
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cac:h har j cwrlg_t fullgprt vart_yrkesetiska ansvar enl:;gt dessa krav

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

’Sty relsens och verkstallande direktérens ansvar

forslag t;Il utdelnmg mnefattar detta bland annat en bedamnmg av om utdelmngen ar forsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bc}lagets mgamsataon och forvaltnmgen av bolagets angelagenheter Detta mnefattar

rlktlmjer och anwsmngar och bland annat wdta de atgarder som &r nodvandlga fcr a'tt balagets bakformg ska
fullgéras i 6verensstdmmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skoétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vért mal betraffande rewsmnen av fowaltnlngen och darmed vart uttalande om ansvarsfnhet ar att mhamta

-verkstallande dlrektoren i nago’z vasenthg;t avseende

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

« pa nagot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vért mél betréffand'e reviSianen av fbrSIaget tiii dispositianer av 'bolagefts vi’nst eller fﬁrlust ach d'a"rmed vért

Rimlig sékerhet dr en hig grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs e;_nl?ig_t::_g_cd"

revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst elier férlust inte ar

férenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen.

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund

Auktoriserad revisor

2av 2

Oneflow 1D 5215413 Sida 2/ 3



Signerat med Svenskt BankiD

gl by,

2 Namin returnerat fran Svenskt BanklD: ANN-CHRISTIN HAGGLUND

- Ann-Christine Hagglund

b Auktoriseracl revisor

+ Sianerat 2023-06-29 13:02:54 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Arsredovisning och koncernredovisning
for rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31

Styrelsen och verkstéllande direktéren fér Kvarnholmen Utveckling AB avger harmed féljande
arsredovisning och koncernredovisning.
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Forvaltningsberiattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheter via heldgda dotterbolag samt driver utveckling av fastigheter.:

Vésentliga hindelser under rikenskapsaret
Kriget“i' Ukra'in'a som utb'rsfzt i bi:ir’ja‘n av fijr'ra aret har’ inneburit risker ffj'r'péverkan p‘é den gltﬁbala e’kanami‘n‘

berarda Iander Bﬁlaget kan daremat_paverkas framforallt av prlsferandrmg ach tlllgan_g__ pa armeerSJarn samt okad energ_l_prlser

Férvé’n tad fra-mti’da utvec‘kling

Kvarnholmenomradet arbete bera knas att paga t|II ar 2030

Agarférhallanden
Bolaget Kvarnholmen Utveckling AB ags till 0% av Sickladn Bygg Invest AB, org nr 556911-5479, (sedan 2012-12-28) och till 50% av JM AB

(publ), org nr 556045-2103. Kvarnholmen Utveckling AB 4r moderbolag i en koncern som 2022-12-31 bestar av 11 heldgda dotterbolag.
Kvarnholmen Utveckling AB uppréattar koncernredovisning fér de 12 bolag som ingatti koncernen under aret.

Flerarsoversikt Koncernen*
Nettoomsattn i-n jg‘ (‘tk"r)'
R—c:-re:l:semarglzn_al (_%)
Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

*Definitioner av nyckeltal se not 11.

Flerarsoversikt Moderforetaget*
Nettoomsétining (tkr)

Resultat efter finansiella poster (tkr)
Rorelsemarginal (%) ' '
Avkastning pa totalt kapital (%)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

39 554
23 049

50.2%
3,2%

719 541

94%

2022
34 453

311687

NEG

32 9%
948 794
85%

347 770

-3 187

NEG:

NEG

691 306

94%

2021

336 792

=/ 372

NEG
NEG
707 916
67%

2020

41285
5509

NEG
NEG

677 192
97 %

2020

32079
-8 224
NEG
NEG
694 476
69%

2019
166 009
-13 974

NEG

NEG
697 900

55%

2019

179 896

*Definitioner av nyckeltal se not11.

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen féreslar att till férfogande staende vinstmedel i moderbolaget (kr)
Balanserat resultat 474 422 220
336 048 836
310 471 056

Arets resultat

disponeras sa att

i ny rakning Gverféres 627 115 556

Styrelsens ytirande

Under férutsattning av bolagsstdmmans godkannande féreslas en utdelning om 183 355 500kr.
Styrelsens uppfattning &r att den féreslagna utdelningen inte hindrar bolaget fran att fullgéra sina férpliktelser pa kort
och 'Iéng"si kt, i"n'te'f heller att ful'l'gij ra e‘-rfoirderlzizga investe ri*‘n'ga'r De‘n“fij'reslag_na vardeoverforingen ar darfor forsvarlig

Koncernbidrag har, under forutsattning av bolagsstémmans godké&nnande, lamnats med 301 135 kr.

Styrelsens upb-faittnin*g 4r att det lamnade koncernbidrag et och den fére slagna utdelningen inte hindrar bolaget

fran att fullgéra sina forplikielser pa kort och lang sikt, inte heller att fullgora erforderliga investeringar. Den téreslagna
vardedverforingen ar darfor forsvarlig med héansyn till vad som anfors | 17 kap 3 § 2-3 st aktiebolagslagen.

2 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Koncernens resultatrakning

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Nettoomsatn igﬂ: g

39 554
-40 270

347 770
-343 591

Bruttovinst

Férsaljnings- och Administrationskostnader
‘Resultat vid férséljning av exploateringsfastigheter

-716

25 108

4179

-7 308

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar

Réanteintdkter fran omsatiningstillgangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

19 873

3006

224

-3129

3176

58

'Resultat efter finansiella poster

23 049

-3 187

Arets resultat

Hanforligt till
Moderforetagets aktiedgare

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

23 049

23 049
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Koncernens balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

TILLGANGAR
Omséttningstillgangar

Exploateringsfastigheter
Pagaende arbeten

263 959
196 660

260 850
121 818

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Aktuella skattefordringar
Ovriga fordringar
Upplupna inkomsrantor

460 619

3917
9203
1290 264
3 006

382 668

7584
13 076
2958 750
O

Kassa och bank

206 330

52532

279 410

29 228

‘Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

719 541

719 541

691 306

691 306
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Koncernens balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget Kapital

Aktiekapital

100

Fritt eget Kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

100

100

652 600

23 049

100

656 390
3187

675 649

653 203

Kortfristiga skulder
Leverantérsskulder
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intéakter

675 749

14 251

350

27 239

1349

653 303

8358

27 796
1849

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

43 189

718 938

38 003

691 306
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Koncernens kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31

Den lopande verksamheten
Roérelseresultat 18873 =3 129
Justering for poster som inte ingar i kassaflédet
Vinst vid forsaljning av exploateringsfastigheter & -

______________ 5B 373 XTI

Erhallen rénta 3230 -
Erlagd ranta -54 58
Betald inkomstskatt - -

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital 23 049 -3187

Forandringar | rorelsekapital
Forandring av rérelsefordringar 73 020 -260 528
Forandring av rorelseskulder 5186 17 301

Kassaflode fran den lopande verksamheten 101 255 -246 414

Investeringsverksamheten
Investering | exploateringsfastigheter
Forséljning av exploateringsfastigheter

-101 025 =37 717

97 916 -
-109 296 -93 966
Forséljning av pagaende arbeten 34 454 358 123

Investering i pagaende arbeten

NN Ao

Kassaflode fran investeringsverksamheten 77 951 226 440

Finansieningsverksamheten
Utbetald utdelning ] B}

Kassafléde fran finansieringsverksamheten 0 0

Arets kassaflode 23 304 19 974
Likvida miedel vid arets borjan 29 228 49 202
Likvida medel vid arets slut 52 532 29 228

5 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Forandring av eget kapital
Koncemen
Ingaende balans 2021-01-01

L &mnad utdelning
Arets resultat

Aktiekapital

100

Annat eget

kap. inkl.

arets res.
656 390

-3 187

Totalt

656 490

-3187

Utgaende balans 2021-12-31
Koncemen

Lamnad utdelning
Arets resultat

100

Aktiekapital

100

653 203

Annat eget
kap. inkl.

arets res.

652 600

23 049

Totalt
652 700

0
23 049

‘Utgaende balans 2022-12-31

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

100

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

675 649

675749
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Moderforetagets resultatrakning

Not

2022-01-01
-2022-12-31

2021-01-01
-2021-12-31

Nettoomséttning
Produktions- och driftskostnader

336 792

Bruttovinst

'Forsaljnings- och administrationskostnader

-34 453
0

-4 528

-336 842
-50

-7 308

Rorelseresultat

Resultat frén finansiella investeringar

Resultat fran andelar i koncernforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

4528

313 000
3 229

14

7 358

316 215

'Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

311 687

24 362
336 049

- 372

4 192

Arets resultat

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

336 049
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Moderforetagets balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

e L e L e L i e e

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa anlaggningstillgangar

Omséttningstillgangar
Pagaende arbeten

56

155 271
155 271

196 660

1565 271
155 271

121 818

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

| Ué_pp_l:u-pna' inkcjmstrén't@r

196 660

3879

339 942
197 504

121 818

7584
124 459
269 556

Kassa och bank

52 532

401 599

29 228

‘Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

793 923

948 794

552 645

707 916
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Moderforetagets balansrakning

Not

2022-12-31

2021-12-31

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

100

100

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

100

474 423
336 049

100

477 603
-3 180

810472

474 423

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncemnforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

810 572

11 603
126 316

304

474 523

7035
226 054
1

303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

138 223

948 795

233 393

707 916
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Moderforetagets kassaflodesanalys
2022-01-01 2021-01-01
Not -2022-12-31 -2021-12-31

Den lIépande verksamheten
Rorelseresultat

Justeringar fGr poster som inte ingar i kassaflodet

Koncernbidrag

-4 528

24 362

-7 358

4192

Erhallen ranta

Erhallen utdeining

Erlagd ranta

Ovriga Finansiellakostnader

19 834

3 228
313 000

-14

-3 166

14

Kassaflode fran den I6pande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Foéréndringar i rorelsekapital
Forandring av rorelsefordringar
Forandring av rérelseskulder

336 049

-142 732
-95 170

-3180

=297 571

16 620

Kassaflode fran den 16 pande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investering | pagaende arbeten
Forsaljning av pagaende arbete

98 147

-109 296
34 454

-284 131

-93 566
358 123

Kassaflde fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Utbetald utdelning
Erhallet aktiedgartiliskott

74 842

264 157

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan
Likvida medel vid arets slut

23 305
29 228

52 533

19 974
49 202
29 228

11 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Férandring eget kapital

Moderféretaget

Ingaende balans 2021-01-01

Overféring resuiltat féregaende ar
Lamnad utdelning

Arets resultat

Bundet eget kapital

Aktie-
kapital

100

Balanserat
resultat

483 112
-5 509

Arets
resultat

Totalt

477 703

Utgaende balans 2021-12-31

Moderféretaget

Ingaende balans 2022-01-01

Overféring resultat féregaende ar
Lamnad utdelning

Arets resultat

100

Aktie-
kapital

100

477 603

Balanserat
resultat

477 603
-3 180

"

Arets
resultat

-3 180
3180

336 048

474 523

Totalt

474 523
0
0
336 049

Utgaende balans 2022-12-31

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

100

474 423

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

336 049
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Tillaggsupplysningar

Allmanna redovisningsprinciper _
Arsredovisningen -och koncernredovisningen har uppréattats enligt arsredovisningslagen (1995:1554) och BENAR 20121 Arsredovisning och

Bedémningar och uppskattningar

For att kunna uppratt redovisningen maste beddomningar och antagande géras som paverkar redovisade tillgangs- och skuldposter
respektive intakts- och kostnadsprognoser samt lamnade information i 6vrigt. Faktiskt utfall kan skilja sig fran dessa bedémningar.

Roncernredovisning
Koncernredovisningen ar upprattad enligt forvarvsmetoden. Koncernredovisningen omfattar moderidretaget samt dess dofterféretag. Med

dotterféretag avses de foretag i vilka moderforetaget, direkt eller indirekt, har eft bestammande inflytande.

| koncernens resultatrékning redovisas €] bokslutsdispositioner utan ingar i det redovisade resultatet efter avdrag f6r uppskjuten skatt. Detta
Innebér att koncernféretagens obeskattade reserver | koncernens balansrakning fordelas mellan uppskjuten skatteskuld och eget kapital.

Andelar i koncernforetag
Andelar i koncernféretag redovisas till anskaffningsvédrde med avdrag fér eventuella nedskrivningar. Utdelningar redovisas som intékt, dven

Intaktsredovisning

Bolaget utfor exploateringstjanster i omradet och att intakterna fér dessa tjanster redovisas pa I6pande rakning i takt med att arbetet utférs och
material levereras eller férbrukas. ' ' :

Bolagets verksamhet bestar dven i att sélja byggratter. Intédkter redovisas i samband med att forséljning av byggratter och fastigheter sker.

Skatter inklusive uppskjuten skatt
Total skatt utgors av-aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas i resultatrédkningen, utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid
tillhGrande skatteeffekt redovisas | eget kapital.

Aktuell skatt ar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar. Hit hor dven justering av aktuell skatt hanférlig till tidigare perioder.
Aktuell skatt beraknas utifran per den skattesats som géller per balansdagen.

Uppskjutna skatteskulder och fordringar avser temporara skillnader mellan bokférda respektive skatteméssiga varden fér ‘tillgangar och
skulder, skatteméassiga underskottsavdrag samt 6vriga outnyttjade skatteavdrag. Uppskjutna skatteskulder och skattefordringar berdknas
utifran per balansdagen beslutad skattesats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &ar sannolikt att den underliggande
skattefordran kommer att kunna realiseras inom en &verskadlig framtid. Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiella
anlaggningstillgangar och uppskjuten skatteskuld som avsattningar.

13 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
006/10-9914

Finansiella instrument

Finansiella instrument varderas utifran anskaffningsvardet, om inte annat anges nedan. Om inget annat anges vérderas kortfristiga fordringar
till det lagsta av dess anskaffningsvarde och det belopp varmed de berédknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och langfristiga skulder
varderas efter det forsta varderingstillfallet till upplupet anskaffningsvérde och det belopp som berdknas inflyta. Owriga skulder och
avsattningar varderas till de belopp varmed de beridknas bli reglerade. Ovriga tillgangar redovisas till anskaffningsvarde om inget annat anges
ovan.

Redovisning av leasingavtal

Exploateringsfastigheter

Fastigheter, obebyggda eller bebyggda avsedda fér produktion av bostadsratter/agarldgenheter eller smahus med dganderatt och mark fér
projekifastigheter redovisas som exploateringsfastigheter. Fastigheterna saljs normalt i nara anslutning till produktionsstart och klassificeras
darmed som omsattningstillgang.

Exploateringsfastigheter redovisas i enlighet med kap 13 i K3, varulager, vilket innebar att anskaffningsvardet utgérs av direkta kostnader som
ar direkt hénférliga till forvaret, t.ex. Képeskilling. Indirekta kostnader ar ovasentliga i fér hallande till det sammanlagda anskaffhingsvardet och
réknas ej in i anskaffningsvardet.

Likvida medel
Foretagets likvida medel utgdrs i sin helhet av banktillgedohavanden.

Ersattningar till anstilida

Bolaget har under perioden ej haft nagon personal.

Revisionsarvode

Kostnader for revision har belastat moderbolaget for samtliga bolag inom Kvarnholmenkoncernen.

Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas i moderféretaget som bokslutsdisposition.

14 (17)
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Kvarnholmen Utveckling AB
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Noter

Not1 Arvode till revisorer

PwC
Revisionsuppdraget

Koncernen
2022 2021

300 -300

Moderféretaget
2022 2021

-300 -300

Not 2 Rantekostnader och liknande resultatposter

Ovriga finansiella kostnader

-300 -300

Koncernen
2022 2021

54 -58

-300 -300

Moderforetaget
2022 2021
-14 -14

Not3 Bokslutsdispositioner

Erhallet koncernbidrag
L &mnat koncernbidrag

54 -58

-14 14

Moderforetaget
2022 2021
24 663 4 240
=301 -48

Not4 Exploateringsfastigheter

Ingaende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar
Omkiassificering
Forsaljningar

2022-12-31

Koncernen
2021-12-31

260 850

101 025 37717

ey, Py,

97312 -

2022-12-31

223133

24 362 4192

Moderforetaget
2021-12-31

Utgaende ackumulerade
anskaffningsvarden

264 563

260 830

' Utgaende redovisat varde

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

264 563

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

260 850
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Not5 Andelari koncernforetag

Ingédende anskaffningsvarden
Arets anskaffningar

Moderforetaget.

202212-31

150 271

2021-12-31

155 271

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

155 271

155 271

‘Utgaende redovisat virde

Not 6 Specifikation av andelari koncernforetag

Dotterforetag
Kvarnholmen Holding AB*
Havrekvarnen 1 Holding AB
‘Havrekvarnen 2 Holding AB

Kapital-

andel
100%

100%
100%

Rostratts-

andel
100%

100%
100%

155 271

Antal
andelar
100 000

500
500

155 271

Bokfort
varde
1556 171
20

50

*Dotterdotterforetag
Holmenkvamen 1 AB

Holmenkvamen 5 AB

Holmenkvamen 7 AB:

Holmenkvamen 8 AB.
Havremyjdlet T AD
Havremjélet 2 AB
Havremyjdlet 3 AB
Havremjolet 4 AB

Not7 Pagaende arbete
Ingaende varde

Nedlagda utgifter
Fakturerat belopp

556/10-3451

556710-2388

556710-2313

556708-8728
556870-4422
556869-3849
556870-4067
556872-0444

Koncernen

2022-12-31
121 818
109 296

-34 454

2021-12-31

385 975
93 966

-358 123

155 271

Stockholm
Stockholm
Stockhoim
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm
Stockholm

Moderforetaget

2022-12-31
121 818
93 966

2021-12-31
385 975

93 966
-358 123

Redovisat varde

Not8 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Ovriga upplupna kostnader

196 660

121 818

Koncernen

2022-12-31
688

661

2021-12-31
680
1169

-358 123

121 818

Moderforetaget

2022-12-31
304

2021-12-31
303

i

Transaktion 947777 1ahd MADH /64014

1349

1849

Signerat 1G, BS, FR, GL, NB, AH

304

303
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Kvarnholmen Utveckling AB
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Not 9 Stillda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stillda sakerheter for egna avsattningar och skulder:
Féretagsinteckningar
Fastighetsinteckningar

Koncernen

2022-12-31

inga

inga

2021-12-31

Inga
Inga

Moderforetaget
2021-12-31

2022-12-31

Inga

inga

inga
inga

Summa

Eventualforpliktelser
Eventualidrpliktelser

0

inga

0

inga

0

inga

0

inga

sSumma

Not 10 Handelser efter balansdagen

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner
Rorelsemarginal
Rorelseresultat i procent av nettoomséttningen

Avkastning pa totalt kapital

Resultat efter finansiella poster | procent av balansomslutning
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Kvarnholmen Utveckling AB, org.nr 556710-5514
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Kvarnholmen Utveckling AB fér ar 2022.

:nl'i'gt vér-uppfattni'ng h-a*r érsredovisningen- uppréftats [ e-n’l-ig het m*e-d férs-redm?isn'ing‘slagen o-ch- ger*en- i alla

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Kvarnholmen
Utveckling AB.

Grund for uttalanden
VI har utfort revisionen enllgt Internatlonal Standards on Audltmg (ISA) och g@d rev:snonssed [ Sverlge Vart

Kv.arnhalmen Utve.cklmg AB. enln.gt..gad ref.VI;_.SQI’S.SE.d [ Sverlge. .o..ch har i ov;rlgt.fullgj.o.rt v.art yrkese.tl;ska ansvar
:e.n;l_ifgt dessa krav.

ger en ra’rtvnsande blld enllgt arsredowsmngslagen Styrelsen OCh verkstallande dlrektoren ansvarar aven f@r
_den mterna kontroll som de bedomer ar nodvandlg ff:)r att uppratta en arsredowsmng som inte innehaller nagra

Vid upprattandet av arsredowsnmgen ansvarar styrelsen och verkstallande direktéren f6r bedémningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka farmagan att fc:rtsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drlft Antagandet om

med verksamheten eller lnte har nagot reallstlskt alternatw 'tl|| att gora nagot av detta

Revisorns ansvar

revnsmnsberattelse som mnehaller vara uttalanden lellg sakerhet aren hog grad av sakerhet men ar ingen
garanti for att en revision som utiors enligt ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
'vasentllg felak'tlghet om en sadan fmns Felaktlgheter kan uppsta pa grund av oegentllgheter eller mlsstag och

som anvandare fattar med grund [ arsredwlsmngen

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

dlrektorens forval'tnmg for Kvarnholmen Utveckllng AB for ar 2022 samt av forslaget tiII dispOSItloner
betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget | férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledaméter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.
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Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Kvarnholmen Utveckling AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar-enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

-S-ty:re‘lse?ns och verkstillande direktorens ansvar

'forslag tIII utdelnlng mnefa'ttar detta bland anna't en bedommng avom utdelnmgen ar fc)rsvarllg med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattnmg och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i évrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande beadma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande séatt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den I6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som &r nédvandiga for att bolagets bokféring ska
fullgéras i 6verensstammelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skétas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrinet, ar att inhamta
reVisionSbevi’s ff:i‘r att mi‘ed en ri“mli{g‘ g'rad av séke‘rhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet bedéma om férslaget &r férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska signatur

PricewaterhouseCoopers AB

Ann-Christine Hagglund
Auktoriserad revisor
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