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FASTSTALLELSEINTYG r
Jag intygar att resultatrékningen och balansrakningen har faststallts pa arsstémma 2023—06—2% 30

Arsstimman beslot att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa handlingar éverensstammer med originalen och att originalen undertecknats av
samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Stockholm 2023-06-2y i
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FORVALTNINGSBERATTELSE

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten
Bolaget dger och férvaltar fastigheten Sparren 4, Brannkyrkagatan 120, 117 28 Stockholm.

Bolaget ar ett heldgt dotterbolag till Oblongata Holding AB (556755-4539) Stockholm.
Bolaget har sitt sate i Stockholm.

FLERARSOVERSIKT

Beloppen i flerarséversikten ar angivna i tusental kronor om inte annat anges.

2201-2212 2101-2112 2001-2012
Nettoomsattning 3475 3 399 3194
Resultat efter finansiella poster 1659 1758 951
Soliditet % 78 88 79
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets
resultat resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 4 603 647 1758 436
Resultatdisposition enligt bolagsstémman
Balanseras i ny rakning 1758 436 -1 758 436
Arets resultat 858 878
Belopp vid arets utgang 100 000 6 362 083 858 878
RESULTATDISPOSITION
Till arsstdmmans forfogande star féljande medel:
Balanserat resultat 6 362 083
Arets resultat 858 878
Summa 7 220 961

Styrelsen foreslar att medlen disponeras enligt féljande:
Balanseras i ny rakning 7 220 961
Summa / 220 961
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1901-1912

3 147
115

77

Totalt

6 462 083

0
858 878
7 320 961
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Rorelseintidkter, lagerforandringar m.m.
Nettoomsattning
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Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m.

Rorelsekostnader
Direkta fastighetskostnader
Ovriga externa kostnader
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Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat . = A
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Finansiella poster

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter

Summa finansiella poster
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Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt .-~ -~ .
Arets resultat =~~~
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BALANSRAKNING
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TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
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Summa materiella anldggningstillgangar

'
. 4, i
- . '

Summa anldggningstillgangar

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar

a

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

Summa Kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank
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e EGET KAPITAL OCH SKULDER

- Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital 100 000 100 000

Summa bundet eget kapital 100 000 100 000

Fritt eget kapital
Balanserat resultat 6 362 083 4 603 647

Arets resultat 858 878 1758 436
Summa fritt eget kapital 7220 961 6 362 083
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Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 82 314 74777

Skulder till koncernféretag 1417 036 336 551
Skatteskulder 112 306 101 396

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 418 756 404 941
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SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 9 351 373 7 379748




Fastighets AB Sparen 4 6(7)
556755-4505

NOTER

© Not -1 . - Redovisningsprinciper

- Enligt BFNAR 2016:10
- Arsredovisningen har upprattats enligt arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10 Arsredovisning i mindre foretag (K2).

Avskrivningar enligt plan baseras pé ursprungligt anskaffningsvarde och berdknad nyttjandeperiod.
Foljande avskrivningstider tillampas:

Anldggningstillgangar Ar
Materiella anlaggningstillgangar |
-Byggnad 50

Nyckeltalsdefinitioner
Nedan definieras nyckeltalen i férvaltningsberattelsens flerarsdversikt.

Soliditet = Justerat eget kapital / Totalt kapital
Kommentar: Justerat eget kapital berdknas som eget kapital plus 79,4 % av obeskattade reserver.
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Ackumulerade Anskaffningsvdéirden

- Vid arets boérjan
- Vid arets slut

Ackumulerade avskrivningar

- Vid arets ingang
- Arets avskrivningar

-Ackumulerade avskrivningar vid arets slut:

Mark

- Vid arets borjan
- Vid arets slut

Redovisat virde vid arets slut

"Not 3 . -~ Medelantalet anstéllda. * -

Medelantalet anstéllda

1181 104
1181 104

-568 309
-23 622
-591 931

1 110 931

1 110 9317

1700 104

0

1181 104
1181 104

-544 687
-23 622
-568 309

1110 931
1110 931

1723 726
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& Fastighetsinteckningar 5 360 000 5 360 000

b UNDERSKRIFTER
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Roland Gustafsson
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Revisionsberattelse

T1ll bolagsstamman 1 IFastichets AB Sparen 4
Org.nr 556755-4505

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sparen 4 {0r rakenskapsaret 2022,

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1 alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Sparen 4s finansiella stallning per den 2022-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dartor att bolagsstamman faststéller resultatrikningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i
forhallande till Fastighets AB Sparen 4 enligt god revisorssed 1 Sverige och har 1 dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dandamalsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer ar nodvandig for att
uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen fOr bedomningen av bolagets formaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta
verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksambheten.

Revisorns ansvar
Mina mal &dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller

nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men 4dr imgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att upptacka
en vasentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska
beslut som anvidndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instéallning under hela revisionen. Dessutom:

- 1dentifierar och beddmer jag riskerna for vasentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa beror
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pd oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsdtgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrdckliga och dndamalsenliga tor att utgora en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hogre dn for en vasentlig
felaktighet som beror pd misstag, eftersom oegentligheter kan innetatta agerande 1 maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidoséittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision {or
att utforma granskningsatgirder som édr lampliga med hansyn till omstédndigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvidrderar jag lampligheten 1 de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana handelser eller forhdllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osidkerhetsfaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta uppmairksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen, déaribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hidndelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f0r den. Jag méaste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, daribland de
eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utiort en revision av styrelsens forvaltning for
Fastighets AB Sparen 4 for rikenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betriffande bolagets

vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget 1 forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet tor rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Fastighets AB Sparen 4 enligt god revisorssed

1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret fOor forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen ér forsvarlig med hansyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
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konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter 1 ovrigt
kontrolleras pd ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
vasentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till nigon forsummelse som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd nagot annat sétt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dirmed miutt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sidkerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgiarder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt 1
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgiarder, omraden och
forhallanden som ér visentliga for verksamheten och dar avsteg och overtradelser skulle ha sarskild
betydelse fOr bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar torenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm 19TH—06"%Y
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Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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