Arsredovisning

for
Fastighets AB Sodervakten

559193-0705

Rikenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Jag intygar att resultatrdkningen och balansrdkningen har faststéllts pd &rsstimma 2024-06-26.
Arsstimman beslot att godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar Gverensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av:

Jonas Ramstedt, Styrelseledamot
2024-06-29
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Styrelsen och verkstéllande direktoren for Fastighets AB Sodervakten avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2023.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregédende ér.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allméint om verksamheten

Foretaget bedriver fastighetsforvaltning och dger fastigheten Hamnvakten 7, foretaget dr helagt
dotterbolag till Landia AB, org nr 559066-7563 med site i Stockholm.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 37 804 31411 30 022 30369
Resultat efter finansiella poster -26 189 10 858 -7 348 3 404
Balansomslutning 850 820 693 818 706 185 577 450
Soliditet (%) 0,82 0,70 0,05 0,70

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Forandringar i eget kapital

Aktie-
kapital

Belopp vid érets ingang 50 000

Disposition enligt beslut

av arsstaimman:

Balanseras i ny rakning

Villkorat aktieégartillskott

Arets resultat

Belopp vid érets utging 50 000

Balanserat
resultat

6119 131

-4 681 598
30 000 000

31 437 533

Arets
resultat

-4 681 598

4 681 598

-27 871 038
-27 871 038

Totalt

1487 533

0

30 000 000
-27 871 038
3616 495

Ej éaterbetalade villkorade aktiedgartillskott uppgar per balansdagen till 37 000 000 kr (7 000 000 kr).
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 31437 533

arets forlust -27 871 038
3 566 495

disponeras sé att

i ny rékning dverfores 3 566 495
3 566 495

Foretagets resultat och stéllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdakning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader

Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag
Foréndring av periodiseringsfonder
Foréndring av 6veravskrivningar
Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

37803 724
784 641
38 588 365

-19 128 037

-9416 922
-28 544 959
10 043 406

43 457
-36 275 996
-36 232 539
-26 189 133

0

0

-10 930

-10 930

-26 200 063

-1 670975
-27 871 038
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2022-01-01
-2022-12-31

31410 632
17 834 364
49 244 996

-13 738 721

-10 746 538
-24 485 259
24759 737

3020
-13904 472
-13 901 452

10 858 285

-9 000 000
-4 034 150

-10 929
13 045 079
-2 186 794

-2 494 804
-4 681 598
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgiangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Pégéaende nyanlidggningar och forskott avseende
materiella anldggningstillgdngar

Summa materiella anléiggningstillgdngar

Summa anléggningstillgidngar
Omsittningstillgdngar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

w

2023-12-31

501 256 274
69 222

5569 766
506 895 262

506 895 262

4334 878
317 886 313
172

1914 390
324 135 753

19 788 993
19 788 993
343 924 746

850 820 008
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2022-12-31

517 708 605
80 151

0
517 788 756

517 788 756

7 285904
159 710 550
2946 011
1 863 051
171 805 516

4223 658
4 223 658
176 029 174

693 817 930
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Ackumulerade 6veravskrivningar
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Ovriga skulder

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

5,6

2023-12-31

50 000
50 000

31437533
-27 871 038
3566 495
3616 495

4222 368
47 362
4269 730

&13 000 000
400 000
813 400 000

0

20195 636
0

2 439 407
533232

6 365 508
29 533 783

850 820 008
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2022-12-31

50 000
50 000

6119 131
-4 681 598
1437 533
1487 533

4222 368
36 432
4 258 800

627 375 000
400 000
627 775 000

8 050 000
1 938 484
32264 788
5157077
352228

12 534 020
60 296 597

693 817 930
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

6 (8)

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag. Ingen koncernredovisning uppréttas for

bolaget med hinvisning till 7 kap.3 § ARL.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader
Maskiner och andra tekniska anldggningar

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointidkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgéngar.

Soliditet (%)

50 ar
10 ar

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Not 2 Riintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till kreditinstitut

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Inkép

Omklassificeringar

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar fusionen
Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2023

-36 251 492
-36 251 492

2023-12-31

547 740 135
2173 728
-9220 067
540 693 796

-30 031 530
-9 405 992
-39 437 522

501 256 274

2022

-13 880 314
-13 880 314

2022-12-31

536 750 319
10 989 816
0

547 740 135

-19295 922
-10 735 608
-30 031 530

517 708 605
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Not 4 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskaffningsvérden

Utgiende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 5 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare in fem ar efter
balansdagen
Skulder som ska betalas senare &n fem ar efter balansdagen

Not 6 Skulder som avser flera poster

7 (8)

Foretagets banklan om 813 000 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 7 Eventualforpliktelser
Inga

2023-12-31 2022-12-31
109 297 109 297

109 297 109 297

-29 146 -18 216

-10 929 -10 930

-40 075 -29 146

69 222 80 151
2023-12-31 2022-12-31
780 480 000 595 175 000
780 480 000 595 175 000
2023-12-31 2022-12-31
&13 000 000 627 375 000
813 000 000 627 375 000
0 8 050 000

0 8 050 000
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Not 8 Stillda sikerheter

Fastighetsinteckning

Stockholm

Jonas Ramstedt
Jonas Ramstedt
Ordférande
2024-06-19

Var revisionsberittelse har lamnats 2024-06-25
Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
Magnus Thorling

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor

2023-12-31

&13 000 000
813 000 000

Olof Rdmsell
Olof Ramsell
Ledamot
2024-06-18
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2022-12-31

652 500 000
652 500 000
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Revisionsberittelse
Till bolagsstamman i Fastighets AB Sédervakten, org.nr 559193-0705

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Fastighets AB Sodervakten for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Fastighets AB Sddervaktens finansiella stallning per den 31 december
2023 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Fastighets AB
Sddervakten.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till
Fastighets AB Sodervakten enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar aven fér den
interna kontroll som de beddémer ar ndodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktdren for beddmningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att Iamna en
revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktorens forvaltning for Fastighets AB Sodervakten for ar 2023 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

1)
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Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktdren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Fastighets AB Sodervakten enligt god revisorssed i Sverige
och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortibpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokféringen, medelsfoérvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstallande direktdren ska skéta den I6pande forvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsfoérvaltningen ska skétas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktoren i nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

« pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.
Stockholm den 25 juni 2024

Onhrlings PricewaterhouseCoopers AB

Magnus Thorling
Auktoriserad revisor
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