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Noter

Undertecknad styrelseledamot i bolaget intygar, dels att denna kopia av
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ARSREDOVISNING FOR SUNDSVALL LJUSTA 2:13 FASTIGHET AB

Styrelsen och verkstillande direktoren for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB avger hdrmed arsredovisning t0r
rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Bolaget dger fastigheten Ljusta 2:13 i Sundsvall.

Bolaget har sitt sate i Stockhoim.
Viéisentliga héindelser under réikenskapsaret
Inga vasentliga handelser har intraffat under aret.

Under det kommande aret forvantas verksamheten bedrivas med ofordndrad inriktning.

Flerarsoversikt

2022 2021 2020 2019
Hyresintdkter (tkr) 22 243 20 159 15 176 3 007
Resultat efter finansiella poster {tkr) 9738 6 853 -508 -31
Soliditet 7% 5% 2% 0%

Bolagets nettoomsattning varierar mellan aren da bolaget under rdkenskapsaret 2019 har slutfort
bygegnationen av tva handelslokaler.

Forandringar i eget kapital

Belopp i tusentals kronor Balanserat
| ~ Aktiekapital Reservfond resultat Arets resultat Totalt
Belopp vid arets ingang 50 - 4 048 6 853 10 951

Resultatdisposition enligt
bolagsstamman:

- Utdelning -4 750 -4 750
- Balanseras i ny rakning 6 853 -6 853 0
Arets resultat - 9532 9 532

Utgaende balans 50 0 6151 9532 15 733
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Resultatdisposition

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

Balanserad vinst 6 151 408
Arets vinst 9532 015
15 683 423

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att vinstmedlen disponeras enligt foljande:

till aktiedgarna utdelas - 9 000 000
| ny rakning balanseras 6 683 423
15 683 423

Styrelsens yttrande enligt 18 kap 4 § Aktiebolagslagen

Den féreslagna utdelningen reducerar bolagets soliditet till 3 procent vilket ar betryggande mot bakgrund
av att verksamheten sedan utgangen av rdkenskapsaret bedrivits med [6nsamhet. Styrelsen bedomer att
bolagets likviditet kan uppratthallas pa en betryggande niva. Med beaktande av relationen mellan
bolagets tillgangar, skulder och eget kapital samt med hansyn till resultatprognoser och
investeringsbehov per denna dag anser vi saledes att den foreslagna utdelningen ar forsvarlig med
hansyn till de krav som verksamhetens art, omfattning och risker stéller pa storleken av det egna
kapitalet. Den foreslagna utdelningen ar aven forsvarlig med hansyn till bolagets konsolideringsbehov,
likviditet och stallning i 6vrigt. Utdelningen paverkar inte bolagets férmaga att fullgdra sina kort och
langfristiga forpliktelser eller genomfora nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfattning ar vidare att
bolagets ekonomiska stadlining med beaktande av den foreslagna utdelningen ar betryggande for
fordringsdgarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omsténdigheter som féranleder att utdelning inte

bor ske enligt styrelsens forslag.

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6vrigt hanvisas till nedanstaende resultat- och
balansrékningar samt noter. Alla belopp uttrycks i tkr dédr ej annat anges.
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RESULTATRAKNING Not 2022-01-01 2021-01-01
2022-12-31 2021-12-31
Rorelseintdkter, lagerfordandringar m.m.

Hyresintakter 22 243 20 159
Summa rorelseintakter, lagerforandringar m.m. 22 243 20 159
Rorelsekostnader

Fastighetskostnader -4 616 -5711

Ovriga externa kostnader 951 -868

Avskrivningar av materiella anlaggningstiligangar -3 780 -3735
Summa rorelsekostnader -9 347 -10 314
Rorelseresultat 12 896 9 845
Finansiella poster

Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 3 79 6

Rantekostnader och liknande resultatposter i| -3 237 -2 998
Summa finansiella poster -3 158 -2 992
Resultat efter finansiella poster 9738 6 853
Resultat fore skatt 9738 6 853
Skatter

Skatt pa arets resultat -206 -
ARETS RESULTAT 9532 6 853
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2022-12-31

BALANSRAKNING Not 2021-12-31
TILLGANGAR
Anldggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 5 172 502 175 224
Inventarier, verktyg och installationer 6 23171 24 229
Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella
anlaggningstillgangar 7 237 215
Summa materiella anlaggningstillgangar 195 910 199 668
Summa anldggningstillgangar 195 910 199 668
Onisﬁttningstillgéngar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar g }
Fordringar hos koncernforetag 14 950 4318
Ovriga fordringar 1543 242
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter - 365
Summa kortfristiga fordringar 16 498 4925
Summa omsattningstillgangar 16 498 4 925
SUMMA TILLGANGAR 212 408 204 593
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BALANSRAKNING

Not 2022-12-31 2021-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 50
Summa bundet eget kapital 50 50
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 6 151 4 048
Arets resultat 9 532 6 853
Summa fritt eget kapital 15 683 10 901
Summa eget kapital 15733 10 951
Langfristiga skulder 8
Skulder till koncernforetag - 158 131
Summa langfristiga skulder 0 158 131
Kortfristiga skuider
Leverantorsskulder 246 261
Skulder till koncernforetag 186 036 27 905
Skatteskulder 2153 2572
Ovriga skulder 1427 -
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 6813 4773
Summa kortfristiga skulder 196 675 35511
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 212 408 204 593
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna redovisningsprinciper

Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med Arsredovisningslagen och BFNAR 2016:10,
Arsredovisning i mindre foretag (K2). |

Avskrivningar

Foljande avskrivningstider har tillampats:

Byggnader |
- Byggnader 100 ar
- Markanlaggningar 20 ar

Inventarier, verktyg och installationer
- Byggnadsinventarier 25 ar

Not 2 Allman information

Bolaget dr ett helagt dotterbolag till SPP Fastigheter AB (publ), org nr 556745-7428, som har sitt sate i Stockholm.

Moderforetag i den minsta koncern som bolaget ingar i dar koncernredovisning upprattas ar
Storebrand Livsforsikring AS, org nr 958 995 369, med sate i Beerum, Norge. Det norska moderféretagets
koncernredovisning finns att tillga pa bolagets hemsida www.storebrand.no.

Bolaget har inte haft nagon anstélld personal under innevarande eller féregaende ar.

Not 3 Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter

| beloppen ingar inga koncerninterna poster under innevarande eller féregaende ar.

Not 4 Riantekostnader och liknande resultatposter

| beloppen ingar koncerninterna poster med -3 223 tkr (fg ar -2 972).
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Not 5 Byggnader och mark
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_ - B 2022-12-31  2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 180 321 126 270
Aktivering - 54 051
Utgaende anskaffningsvarden 180 321 180 321
Ingaende avskrivningar -5 097 -2 419
Arets avskrivningar -2 722 -2 678
Utgaende avskrivningar -7 819 -5 097
Redovisat virde 172 502 175 224
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer
2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvérden 26 428 26 428
Utgaende anskaffningsvarden 26 428 26 428
Ingaende avskrivningar -2 199 -1 142
Arets avskrivningar -1 058 -1 057
Utgaende avskrivningar -3 257 -2 199
Redovisat varde 23171 24 229
Not 7 Pagaende nyanldaggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar
2022-12-31 2021-12-31
ingaende anskaffningsvarden 215 54 051
Inkop 22 215
Aktivering - -54 051
~Utgaende anskaffningsvarden 237 215
Redovisat varde 237 215



Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB

559066-4537

Not 8 Langfristiga skulder
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2022-12-31 2021-12-31
Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernforetag - 158 131
Skulder som forfaller till betalning senare én fem ar efter balansdagen
Skulder till koncernféretag 5 ;
Redovisat vdrde 0 158 131
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Revisionsberattelse -

Till bolagsstdmman i Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB, org.nr 559066-4537

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen. och geren i alla
vésentliga avseenden rattvisande bild av Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet ABs finansiella stéllning per den 31
december 2022 och av dess finansiella resultat foér aret enhgt arsredovisningstagen. Forvaltningsberattelsen ar
férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstadmman faststaller resultatrédkningen och balansrakningen fér Sundsvall Ljusta
2:13 Fastighet AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till
Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och 4ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar dven fér
den interna Kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren for bedémningen av
bolagets formaga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som-kan
paverka formagan att fortséatta verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisnhingen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sug dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att |&mna en
revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &ar en hdg grad av sékerhet, men ar mgen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéantas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme och har en’professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och beddmer vi riskerna fér vasentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat utifran dessa risker och
inhamtar revisionsbevis som ar tillrackliga och andamalsenliga for att utgdra en grund fér vara uttalanden.
Risken for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentligheter ar hégre an fér en vasentlig
felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, férfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

o skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse foér var revision for att
utforma granskningsatgérder som &r iampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss
om effektiviteten i den interna kontrollen.

« utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens och
verkstéllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

&’ Signerat 2023-04-23 18:44:13 UTC . Oheflow ID 4775063

1avd
Sida1/4




j

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen och verkstéllande direktdren anvander antagandet om
fortsatt drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade

revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osakerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta
uppmérksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar ar otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa
de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser eller
férhallanden gdra att ett bolag inte {&ngre kan fortsatta verksamheten.

o utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett
satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten
f6r den. Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella
betydande brister i den interna kontrollen som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktdrens forvaltning for Sundsvall Ljusta 2:13 Fastighet AB fér ar 2022 samt av forsiaget till dispositioner
betréffande bolagets vinst eller fériust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamaoter och verkstallande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Sundsvali Ljusta 2:13 Fastighet AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackiiga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktérens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller férlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i évrigt kontrolleras
pa ett betryggande satt. Den verkstéllande direktéren ska skéta den ldpande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgéarder som ar nédvéandiga f6r att bolagets bokfdring ska
fullgdras i dverensstammelse med lag och fér att medelsforvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvalthingen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddéma om nagon styrelseledamot eller
verkstéllande direktdren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och dédrmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.
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Rimlig sékerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda.

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag tili dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
férenligt med aktiebolagslagen. "

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéander vi professionellt omdéme och har en.
professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och férsiaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utférs baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt |

risk och vasentlighet. Det innebéar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden .

som &r vasentliga fér verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets
situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden
som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till
dispositioner betréaffande bolagets vinst eller férlust har vi granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett
urval av underlagen for detta for att kunna bedéma om foérslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska underskrift

PricewaterhouseCoopers AB

Asa Robertson
Auktoriserad revisor
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Namn returnerat fran Svenskt BankiD: Asa Carina Robertson Datum

Asa Robertson

Auktoriserad revisor
Leveranskanal: E-post
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