Arsredovisning

for

Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB

556801-6553

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB intygar att
resultatrikningen och balansrakningen i &rsredovisningen har faststallts p& arsstimma 77 /<~

2024. Arsstimman beslutade att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.
Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stammer 6verens med

originalen.
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Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Styrelsen for Ekstaden Fastighetsférvaltning i Oskarshamn AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2023.

1(7)

Arsredovisningen adr uppréttad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp

| hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmént om verksamheten

Bolaget ska bedriva fastighetsférvaltning samt darmed forenlig verksamhet.

Foretaget har sitt sate i Oskarshamn.

Flerarsoversikt (kr) 2023 2022
Nettoomsattning 1 583 506 1477 476
Resultat efter finansiella poster 1019 243 515 259
Soliditet (%) 3,87 3,99

FOr definitioner av nyckeltal, se not

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 100 000 260 997
Disposition enligt beslut av
arsstimman:
Balanseras i ny rakning 11796
Arets resultat
Belapp vid arets utgang 100 000 272 793

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
| Ny rakning Overtores

2021

L. 5435 252 1350872
653 569 451 998

2l 2

Arets
resultat

11 796

-11 796
15028
15 028

272 792
15028
287 820

287 820
287 820

Betraffande bolagets resultat och stéllning i 6verigt hansvisas till efterféljande

resultat- och balans med tillhdrande noter.

E

2020

4,25

Totalt

372 793

0

15 028
387 821



Ekstaden Fastighetsforvaitning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Resultatrakning

Rorelseintakter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintakter, lagerférandringar m.m.

Rorelsekostnader
Ravaror och fornodenheter
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader
Rorelseresultat

Finansiella poster
Ovriga ranteintdkter och liknande resultatposter

Rantekosthader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatter
Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

1 583 906
1789 598
3 373 504

-624 086
-569 974
-637 736

-160 029

-1 991 825
1381 679

3 254
-365 689
-362 435

1019 244

-1 000 000
-1 000 000
19 244

-4 216
15028
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2022-01-01
-2022-12-31

1477476
680 906
2 158 382

-61 974
-513 131
-/57 468

-133 951
-1 466 524
691 858

557
-177 155
-176 598

515 260

-500 000
-500 000
15 260




Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Balansrakning Not

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Inventarier, verktyg och installationer 4
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anlaggningstillgangar 5

Summa materiella anlaggningstillgangar
Summa anlaggningstiligangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

5114 706
324 706

2 853 109
8 292 521

8 292 521

1 333 658
1 308

180 894
1516 360

205 066
205 066
1721426

10 013 947

3 (7)

2022-12-31

5223 415
280 486

2 855 (092
8 358 993

8 358 993

13 000
28 361
70 680
112 041

861 161
861 161
973 202

9332 195
W
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Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB

Org.nr 556801-6553

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantdrsskulder
Skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

100 0G0
100 000

272792

15 028
287 820
387 820

6 312 000
2 009 027

162 772
8 483 799

45 000
271202
172D
219 144
605 257
1142 328

10 013 947
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2022-12-31

100 000
100 000

260 996

11 796
272 792
372 792

o 357 000
2048 118

162772
8 567 890

45 000
141 279
1734
36 872
166 628
391 513

9332195
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Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5(7)

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning | mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

50 ar
TE

Det finns skillnader mellan det redovisade vdrdet pa byggnader och mark i de finansiella rapporterna

och det skattemassiga vardet.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutningen

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstéllda

Medelantalet anstdllda bygger pa bolagets betalda
narvarotimmar relaterade till normal arbetstid.

Not 3 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

2023

;3

2023-12-31

0404 215

6404 215

-1 180 800
-108 709
-1 289 509

5114 706

2022

2022-12-31

6112 091
150 426
141 698

6 404 215

-1073 484
-107 316
-1 180 800

5223 415
%



Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Not 4 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvarden

Inkop

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningstillgangar

Ingaende anskaffningsvarden

Ink6p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Utgaende redovisat varde

Not 6 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

Not 7 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning

Not 8 Koncernforhallanden

2023-12-31
683 260

52 791

42 749

778 800
-402 774
-51 320
-454 094

324 706

2023-12-31

2 855 093
40 765
-42 749
2 853 109

2 853 109

2023-12-31

6 132 000
6132 000

2023-12-31

10 000 000
10 000 000

Bolaget ar helagt till Ekstaden AB, org.nr 556705-2982, sdate Oskarshamn.

@7

2022-12-31

419 340
263 920

683 260
-376 1395
-26 635
-402 774

280 486

2022-12-31
2 882 829
305 462
-333 193

2 855 093

2 855093

2022-12-31

6177 000
6177 000

2022-12-31

10 000 000
10 000 000
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Ekstaden Fastighetsforvaitning i Oskarshamn AB
Org.nr 556801-6553

Oskarshamn |7 /<4 2024

MA V) —

Martin Holmner

Var revisionsberattelse har lamnats | 7 F 5=

Deloitte AB

Per Svensson
Auktoriserad revisor
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REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Ekstaden Fastighetsforvaltning i Oskarshamn AB

organisationsnummer 556801-6553

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Ekstaden
Fastighetsfdrvaltning | Oskarshamn AB f6r rdkenskapsaret 2023-01-

01-2023-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden
rattvisande bild av Ekstaden Fastighetsfdrvaltning i Oskarshamn
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2023 och av dess

finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.

. Forvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga

delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststélier resultatrdkningen
och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Ekstaden Fastighetsforvaltning i
Oskarshamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven f6r den interna
kontroll som den beddmer dr nédvéandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, ndr sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal dr att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsherdttelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptdcka en vasentlig

felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vdsentliga om de

enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under hela
revistonen. Dessutom:

o identifierar och bedémer vi riskerna fér vasentliga
felaktigheteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionshevis som ar tillrdckliga och andamalsenliga
for att utgbra en grund f0r vara uttalanden. Risken for att inte
upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r
hégre dn for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information
eller asidosdttande av intern kontroll.

e skaffarvi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision for att utforma
granskningsaigdarder som ar {ampliga med hansyn till
omstdndigheterna, men inte for att uttala oss om
effektiviteten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drarvien slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvédnder
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osdkerhetstaktor som avser sadana handelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tGrmaga att fortsdtta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vdsentlig osakerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta
verksamheten.

» utlvarderar vi den dvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningarna,
och om arsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa etf sdtt som ger en
rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten f3r den. Vi
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som vi identifierat.

7
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Deloiite.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

UtBver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens forvaltning fér Ekstaden Fastighetsférvaltning

| Oskarshamn AB f6r rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31 samt

av forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt férslaget
| forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot
ansvarsfrinet fér rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi dr oberoende i férhallande till Ekstaden Fastighetsférvaltning i
Oskarshamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortidpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter |

dvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaitningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o fAretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
frsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handlati strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar

att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar forenligt
med aktiebolagsiagen.

Rimlig sakerhet dr en hég grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka atgdrder elier férsummelser som kan
f6ranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Ekstaden Fastighetsfdrvaltning i Oskarshamn AB
organisationsnummer 556801-6553

2(2)

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omd&me och har en professionellt
skeptisk instalining under hela revisionen. Granskningen av
férvaltningen och férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgérder som utférs baseras pa var
professionella bedémning med utgangspunkt i risk och
vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana
atgdrder, omraden och forhallanden som ar visentliga for
verksamheten och dér avsteg och évertradelser skulle ha sarskild
betydelse fér bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhailanden
som ar relevanta f6r vart uttalande om ansvarsfrihet. Som
underlag fér vart uttalande om styrelsens f8rslag till dispositioner
betrdffande bolagets vinst eller fortust har vi granskat om férslaget
ar férenligt med aktiebolagslagen.

Oskarshamn den 17 maj 2024

Deloitte AB
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Per Svensson
Auktoriserad revisor
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