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nr 556

ARSREDOVISNING

for rakenskapsaret

2022 .01.

FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad, verkstdllande direktor i bolaget, intygar hdrmed, dels
att denna kopia av arsredovisningen o&verensstdmmer med originalet,
denna dag faststidllda. Arets resultat disponeras i enlighet med
styrelsens foérslag.

Gdteborg den /f / 5’# AUrS

sopsrsvarensconeavifevecnadghneunesfonnarrey

Orvar Hemmings



FASTTIGHETS AKTIEROLAGET KORSVAGEN
Orgnr: 556019-9035
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Férvaltningsberidttelse

QuY
r“":P

= Bolaget har sitt sdte 1 Gﬁteborg! Arsredovisningen &r uppridttad i SEK.
p

<>  Fastighetens taxeringsvdrde 121.400.000 kronor dverstiger betydllgt

ey

£

E :

E% det bokférda vérdet (19.802.237 kronor)
(4]

Bolaget har under aret genomfort till innehavarna av Preferansaktie nr
17 genom en riktad nyemission med 140 st stamaktier. Samtidigt har
innehavarna av Preferansaktie nr 17 l&mnat ett ovillkorat aktiedgar-
tillskott pé 673.600 kr. Detta avser en tillksépt yta.

Bolaget &Ager och férvaltar fastighetéh Heden 31:7 1 Gdteborg och &r
ett dkta bostadsféretaqg.

Flerarséversikt tkr 2022 2021 2020 2018

Nettoomsdttning 2.163 2.157 2.140 lwidadl
Rérelseresultat fére bokslutsdisp. - 25 436 163 1.178
Balansomslutning 21 . 4,34 B 2 E3E 19.087 .
Soliditet % 6 2 2 1

Forandring 1 eget kapital Aktie J Balanserat Arets
kapital resultat resultat

Belopp vid &rets ingang 228.100 208.768 436.360
Disp av fdreg ars resultat

- Nyemission/Aktiedgartillskott 1.400 673.600
‘Balanseras 1 ny réakning 436.360 - 436.360
. Arets resultat - 355,485

Belopp vid &rets utgéng 229.500 1.318.728 - 355.495

. Férslag till resultatdisposition:

Styrelsen foéreslar att till férfogande stdende medel

Balanserat resultat 645.128
Ovillkorat aktiedgartillskott 673.600
arets resultat —~ 65485
TOtalt-  963.233

overfores till balanserat resultat 963.433

. . . )
4

Totalt ' 963.233

Betraffande bolagets resultat och stdllning i &vrigt hdnvisas till

efterfdljande resultat-och balansrdkningar med tillhdrande
tillidggsupplysningar.

NS




FASTIGHETS AKTIEBOLAGET KORSVAGEN

Drgrrs 556019-9035%

Not 2022 2021

Rorelseintikter

Nettoomsattning 2.162.682 2.157.332
Ovriga int&kter 6 23.750 ~149.892
Summa rorelseintikter 2 . 186.432 2,307,224

Rorelsekostnader
""" - 2.007.893 - 1.460.425
-Avskrlvnlngar -~ 202.145 -  202.145
Summa rorelsekostnader - 2.210.038 - 1.662.570
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Rorelseresultat - 23.606 644 . 654

Resultat fran flnan81ella poster

Ranteintdkter 12,148 -
Rantekostnader -  344.037 -  208.294
Summa finansiella poster - 331.889 - 208.294

- 355.495 436.360

"




FASTIGHETS AKTIEBOLAGET KORSVAGEN

Orgnr: 556018-2035

Bvggnader och mark

Summa anldggningstillgangar

nsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och
upplupna intdkter

)

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Summa omsidttningstillgangar

Sosres i Y

Not

19.802.237

19.802.237 .

11.404

3.914

85, 163
1.566.447

1.631.610

21.433.847

2021.12.31

20.004 .3

.04
oo ek

552

55

4,198

076 .

.2 L13

895
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FASTIGHETS AKTIEBOLAGET KORSVAGEN

e Qrgnr: 356019-2035

ANSRAKNING Not

EGET KAPITAL OCH SKULDEF

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (2278 stamaktier)
{ 17 pref.aktier)

FEl it BgeL EapiTiL

Balanserat resultat
Ovillkorat aktiedgartillskott
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder

Lan 4

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfristig skuld
Leverantdrsskulder

Skatteskuld

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och

férutbetalda intdkter

2022 .12

225.
.“7 :O

.31

800

'i29ﬁ

645 .
673.
355,

500

128
600

14

963,

~19.533

23

. 733

2021

226.
1.

.12.

31

400
700

208.

100

768

360

21

645.

873

.934,

128

.228

19

_,4887

« DSF s

173

125

800
. 880
. 7123

991

2.1 .

934.

62

16U,
6.

020

. 800

546
550
000

-Summa'kartfristiga.Skulder . 707 .394 1.395.647

SUMMA EGET KAPITAIL OCH SKULDER

21.433.847 24.202.895




FASTIGHETS AKTIEBOLAGET KORSVAGEN
Orgnr: 556019-9635 é

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
REDOVISNINGSPRINCIPER

Arsred0v1sn1ngen adr upprdttad 1 enlighet med arsredovisningslagen

och BFNAR 2016:10 Arsr@dov1sn1ng i mindre aktiebolag med undantag
av reglerna 1 kap 10 om avskrivning av byggnad. Fram till 2019-12-31
gjordes 1nga avskrivningar, f.o.m. 2020-01-01 skrivs byggnaden av pa
100 ar.

VARDERINGSPRINCIPER

Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.
Fastigheten har upptagits till berédknat anskaffningsvdrde samt
bokfdrda ombyggnationer med avdrag for gjorda avskrivningar.

Ovriga th]gangar och skulder har upptagits till anskaffningsvidrden
ddr inget annat anges.

Periodisering av inkomster och utgifter har skett enligt god
redovisningssed. |

NOTER

.

Not 1 Externa kostnader 2022 2021

437 349,642
949 520.349
L¥ids 62.4064
S ¥ 16.412
629

Reparation och underhall &ven hiss 974.
Uppvarmning 481.
Vattenavgifter 70.
Belysning s
Renhdllning B B30 52
Fastighetsskotsel 64.059 63.101
Férsdkringspremier 67.701 66.921
Allmdnna omkostnader 50.773 61 . 2259

Fastighetsskatt lokaler
Fastighetsskatt bostdder
Kostnader Ombildning

Advokatkostnader

Revisionsarvoden och ekonomisk f£érvaltning

fkenomlsk

- forvaltnix

114,
25.

&0.
17

000

823
. Ll

000
250

114.
24 .
. 150
41 .

ol ,

000
303

875

000

250

18.

Summa externa kostnader 2. WUF. 893 1.460.425




FASTIGHETS AKTIERC
Qg

Not 2
Bolaget har inte ha

Not 3
Anskaffningsvirde

556019=-9035

Personal

Forbattring 1890
Forbattring 2003
Forbdttring 2005
Forbdttring 2009

Grund

Mark: Antaget anskaf:

Summe

Arets avskrivning
Utgaende bokfért restvirde

r

Taxeringsvdrde
ddrav markvarde

Not 4

Lan

L.I.J

44146479
43475150
43833014
29375771
30931663
34452938

1 Z]

KN N e

o 0 W oo w o

~tfristig del
wgfristig del

BOLAGE

Byggnader och mark

{=bokfért virde Tax 65)

forstédrkning 2020

‘ningsva

anaende avskrivningar

Léﬁgfristiga skulder

rde

14

ft nagra anstdllda och inga ldner har

2022
635.000
520.000

.000.000
.200.000
1.100.000
.759.473
"145LQO‘

20
19

121,

76.

359,473

202.145

.802.237

400.000
000.000

utbetalts.

635
520.
.000.
.200.
.100.
.759.
145,

2021

000

000
000

000
473

000

.359.
152.
.145

207

473
946

1l6.
79

.004

400,
.400.

. 382

000
O O

Lanebelopp Aktuell réanta Amorterlng

5.

g

s

000
. 000
000.
500

.000
.000
000
.000
19.800
1.720

1.520
7.800

3.720

 t32Q“

3 52 %




FASTIGHETS AKTIEBOLAGET KORSVAGEN
Orgnr: 556019-9035

¢ Not 5  Stallda sadkerhetex

¢ Fastighetsinteckning som sakerhet
& for langfristiga skulder 22.123.000 22, 143, 000

Ansvarsfoérbindelser Inga Inga

@ Yot 6 OGvriga intakter

Ersdttning tvist/Hyresbidrag - 146.142

Bidrag fran deldgare 20.000
Ersidttning Webbkamera Je T80 - rdLHel

Summa dvriga intakter 23.750  149.842

Garan Malm ~ Orvar Hemmlngs
Ordfodrande VD N
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Per Lekvall . Glttel Kale

REVISORSPATECKNING

1=

/3 2023

Min revisionsberdttelse har avgivits den Qh;

Han \a Kemvall
“Aukt) revisor



REVISIONSBERATTELSE

Tﬂl 'b'olagsstémman i 'Fa-st’ighe-ts Ak

8

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets
Aktiebolaget Korsvigen for ar 2022,

Enligt 'nﬁn“uppfatihing- har ﬁrsred@vismn ge*n 'ﬁpprattats Lenti gh‘et

ratmsande bﬂd av Fastlghe:ts Ahti&bﬁlaget Kﬁrsvagens fi nansxella

stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for dret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen dr

forenlig med Arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker dérfér att bolagsstimman faststéller resultatrikningen
‘och balanstdkningen.

Grund for uttalanden
J: a.g har utfbrt I’B‘Vi smnen enhgt Intemau{}nal Standards on Auch ting

Standarder hes_kms n'a:mar_a. _i_avsmttet “.Ra.wsmms_ansvar" Iag ar
oberoende 1 forhallande 1}l Fastighets Aktiebolaget Korsvigen
enhgt gﬂd rewsﬁrssed 1 Svenge och har i ovrigt fullgjort mitt

J'.ag anser att :.de. ._rev-l_smmbews- jag har inh_‘_’ﬁmtat ar tillrdckliga och
dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direktérens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktéren som har ansvaret for
att drsredovisningen upprittas och att-den ger en rittvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktSren
ansvarar aven for den mtema k@ntmll som de bedamer ar

nagra vasenthga. felaktlgheter yare 31g dessa beror pa

oegentligheter eller misstag:

Vid upprittandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen och

verkstillande direktoren for bedSmningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr dllampligt, om

forhallanden som kan paverka formagan att fortsitta verksamheten

och att anivinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tilldmpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten,

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppnd en rimlig grad av sikerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller ndgra visentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna.en rewswnsbemttﬁisa som innehaller mina

uttalanden. Rmﬂlg sdkerhet dren hog grad av sdkerhet, men dr
ingen gar&nu far att en mvl.smn som utfars enhgt ISA t:-ch ged

Qﬁgﬂnthgheter eller nusstag QCh anses v_za.ra_ Vésenthga Gmde e._nskllt
eller tillsamamans rimligen kan férvintas paverka de ekonomiska
beslut som anviindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk instédlining under hela

revisionen. Dessutam*

nnsstag, utﬁ}nnar mh utfor granskmngsatgarder bland annat utlfran
dessa risker och inh#mtar revisionsbevis som &r tillrickliga och
indamélsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden. Risken

s
Z

iebolaget Korsvigen

Gegenth gheter ar hmre an for en vaqemllg felakughet som beror pa |
mlsstag, &ftersom oegentll gheter kan mnefatta agerande 1 maskﬁpi

kmtmll som. har betydalse fm‘ min rwzsmn for att utfmna
granskningsatgirder som 4r ldmpliga med hiinsyn till

omstandigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
-den interna kontrollen.

» utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som

-anvands @ch nmhghatcn i styrelsans ﬂch verkstallanda d:rektorens

drar jag en slutsats om lamphghﬁten iatt styrelsen Gch
verkstallande direktoren anviinder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av drsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med.

grund i-de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visentlig osikerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller
forhalianden som kan leda till betydande tvivel om bolagets

formaga att fortsatta verksamheten. Om j jag drar slutsatsen att-det

finns en visentlig osdkerhetsfaktor; maste Jag i revisionsberittelsen

fésta uppmirksamheten pd upplysningarna i arsredcwsmnge:n QI

den vdsentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredmismngen Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet fQI‘ rewsmnsbﬁrattelsen Dack kan framtlda handelser eller

v&rksamheten |

» utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i arsredewsmngen déribland upplysningarna, och om
arsredmflsmngen aterger de underliggande transaktionerna och

hindelserna pa ett sitt som ger en réttvisande bild.

Jag mdste mforme.ra styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrik

ning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla jakttagelser under revisionen,

déribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som jag identifierat.

R




omraden och forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och
dar avsteg och Svertriidelser skulle ha sarskild betydelse for
Uitalanden | bolagets situation. Jag gar igenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgirder och andra forhallanden som 4r

Rapport om andra kravenligt lagar och andra forfattningar

W Utéver min yevision av arsredovisningen har jag dven utfort en |
iy revision av styrelsens och verkstillande direktorens forvaltning for relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt
A 1 uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande

o5 Fastighets Aktiebolaget Korsvigen for &r 2022 samt av forslaget till bela ers vms : eller f drlus t hat i grandkar o Rordlauet dr fareniips
S dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. g jag g

e Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget

E:} i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledaméter och

H verkstillande direktdren ansvarsfrihet fér rikenskapséret.

Gmnd’ ﬁr umtandm

Korsvagen enhgt god rewsgrsseﬁ i Svenge och har i wngt fullgjort—" T e
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. |

J ag anser att de rewsmnsbems Jag har mhamtat 4r tillrdckliga och

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar 5
Det ar styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner

betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning:

innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r

forsvarlig med hidnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,

omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stillning i Svrigt.

Styrelsén ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma bolagets ckonomiska situation och att tillse att
bolagets organisation #r utformad sé att bokforingen,
medelsféwaltmngen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstillande direktoren
ska skota den [opande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de &tgirder som 4r nddvindiga

for att bolagets bold“onng ska fullgoras 1 overensstamelse med lag

uttalande om ansvarsfmhet ar art mhamta. rfmsmnsbams far att mcd
en rimiig grad av sédkerhet kunna beddma om néagon styrelseledamot
eller verkstallande direktoren i nﬁgot vasentligt avseende:

~ « foretagit ndgon Atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget,

eller
+ pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bﬁlagets vinst eller forlust, och dirmed mitt uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedoma om forslaget 4r forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti f0r
att en révision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvidnder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till. d:spﬁsmoner av bolagets vinst eller
forlust grundar sig frimst pa revisionen av rakenskapema Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min
profas smnella bedamnmg med utgangspunkt 1 nsk {}Ch vasenthghet

2(2)



