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- Uunderskrifter

Undertecknad styrelseledamot i A.Edelman Fastighetsmakleri AB intygar hdrmed, dels att denna kopia av arsredovisningen
dverensstimmer med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéllts pa rsstimma den 2023-05-2¢

Stamman beslot tillika godkénna styrelsens forslag till vinstdisposition.
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A.Edelman Fastighetsmékleri AB
Org.nr. 559172-0486

FORVALTNINGSBERATTELSE
Arsredovisningen #r uppréttad i svenska kronor, SEK.
Verksamheten

Allmint om verksamheten
Foretagets verksamhet 4r att bedriva fastighetsmikleri samt dven dga och forvalta fast och 16s egendom samt ddrmed forenlig
verksambhet.

Foretagets site dr Stockholm

Visentliga hindelser under rikenskapsaret
Alicia Edelman bedriver en verksamhet med fokus pé kéirnvérden s& som upplevelse, slutpris och relationen till kunderna.

Under dret har man stérkt sin marknadsposition, bolaget omnémns ofta i olika typer av media och har hog kundngjdhet.
Nyrekryteringar av méklare har varit fokus 2022, den administrativa staben har setts dver.
Rekrytering sker ofta genom iarande i arbete, dvs studenter varvas in i verksamheten under studietiden.

Arssklﬁet 2021/2022 sted bﬂlagets ”ﬂag Shlp store” fardigrenoverad och klar {or inflyttning.

Arssklftet 2022/2023 kc}mmer aven varumarket att bedrwas wd ﬁ*anchlseaWal

Flerarsoversikt

2022 2021 2020
Nettaemsattmng 15291 436 20 134 328 24 836 577 11 294 970
Resultat efter finansiella poster -322 806 2228753 5670 391 1 895 905
Soliditet (%) 30,50 26,94 25,41 16,60

2018/2019

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar i eget kapital

Aktiekapital Ovrigt fritt eget

kapital
1279 396

Arets resultat

1 683 995

Summa fritt
eget kapital

Arets insiittning av aktiekapital 50 000
Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma:

Arets resultat

1 683995 -1 683 995

22 305

2 963 391

22 305

Belopp vid &rets utging 50000 2963391 22305

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat
Arets resultat

2963 391
22305
2985 696

Forslag till disposition; .
Balanseras i ny rdkning _ 2985 696

2985 696
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A.Edelman Fastighetsmiikleri AB
Org.nr. 559172-0486

Betriffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hdnvisas till efterféljande

resultat- och balansrékningar med tillhdrande noter.
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A.Edelman Fastighetsmiikleri AB
Org.nr. 559172-0486

Not 2022-12-31 2021-12-31

Rirelseintikter, lagerforindringar m.m. | * I | |

Nettoomsittning : 15291 436 20 134 328
Ovriga rorelseintdkter o - 5533641 3560190
Summa rorelseintdkter, lagerforandringar m.m. 20 825 077 23694 518

Rérelsekostnader .

Ovriga externa kostnader .10 191 176 -8 460 354
Personalkostnader 2: -10 266 744 -12.842 567
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgéngar _ -629 107 _ -148 080
Summa rorelsekostnader -21 087 027 -21 451 001

Rérelseresultat -261 950 2243 517

Finansiella poster
Riintekostnader och liknande resultatposter -60 856 | _-14764
Summa finansiella poster -60 856 -14 764

Resultat efter finansiella poster -322 806 2228753
Bokslutsdispositioner -

Fordndring av periodiseringsfonder 450000 . 0
Summa bokslutsdispositioner 450000 0

Resultat fore skatt ; 127 194 2228 753

Skatter o
Skatt pa arets resuitat -104 889 -544 758

Arets resultat T 22305 1 683 995
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A.Edelman Fastighetsmiikleri AB
Organr. 559172-0486

L L3

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Immateriella anliggningstillgingar

Not

Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt liknande 3

réttigheter
Hyresrétter och liknande réttigheter
Summa immateriella anldggningstilleangar

Materiella anlidggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer
Forbéttringsutgifier pd annans fastighet

Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anligegningstiligangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intikter
Summa kertfristiga fordringar

- Kassa och bank

Kassa och bank
Redovisningsmedel
Summa kassa och bank
Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

:i 54 i; ryxBGVybh-S1xxBMNyW3 ];

2022-12-31

0

515 477

515 477

1177 984
4099 673

202 1-12-3 1

242 729

5277 657

5793134

1 676951
486 283

] 240 453

542 729

1547053
4064 119

5611172

6 153 901

319 458
101 419
1170 526

T 3403 687

558 681
2 798 699

1591403

3366311
4 343 500

3357380

6761 067

12 554 201

7 709 811
9301214

15455 115



A.Edelman Fastighetsmikleri AB
Org.nr. 5591720486

2022-12-31 2021-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital ’
Aktiekapital 50000 , 50000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000

Fritt eget kapital o
Balanserat resultat 2 963 391 1279 396

Arets resultat 22305 | 1 683 995
Summa fritt eget kapital 2 985696 2963 391

Summa eget kapital 3 035 696 3013 391

Obeskattade reserver .
Ovriga obeskattade reserver . 1 006 000 - 1 450 000
Summa obeskattade reserver 1 000 000 | 1450 000

Skulder till koncernforetag : 2 000000 2 000 000
Summa lingfristiga skulder 2 000000 2 000 000

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 799 200 1200 600
Leverantdrsskulder 1322310 1459 781
Skatteskulder 0 675 982
Ovriga skulder - 3919 599 4 768 172
Upplupna kostnader och frutbetalda intskter 477 396 887 789
Summa kortfristiga skulder 6518 505 8 991 724

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 12 554 201 15 455 115
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A.Edelman Fastighetsmikleri AB
Org.nr. 559172-0486

NOTER
Not1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna rad (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Immaleriella anldggningstillgangar | _
Tillimpade avskrivningstider: Antal ar

Hemsida 3

Materiella anlédggningstillgangar
Tilldimpade avskrivningstider: Antal ar

Lokal samt fastighetsforbéttringar 20
Inventarier
Teknik, dator mm

Noter till resultatrikningen
Not2  Medelantal anstiillda 2022 2021

Medelantal anstillda o
Medelantalet anstélida bygger pa av bolaget betalda
ndrvarotimmar relaterade till en normal arbetstid.

Medelantal anstillda har varit 16,00 16,00
Noter till balansrikningen

Not3 Koncessioner, patent, licenser, varumirken samt
liknande rittigheter 2022-12-31 : 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 150 000 — 150000
Utgdende anskaffningsvérden 150000 150000
Ingéende avskrivningar : -150 000 -112 509
Arets avskrivningar __ 0 =37 491
Utgdende avskrivningar 150 000 7150 000
Redovisat virde 0 0

¥

Not4  Hyresriitter och liknande réttigheter 2022-12-31 2021-12-31

Ingdende anskaffningsvirden 545 000 545 000
Utgdende anskaffhingsvérden 545000 545000
Ingdende avskrivningar 227 0
Arets avskrivningar 2795 2971
Utgaende avskrivningar <29 523 2271
Redovisat virde 515477 542 729

Hyresritten tas forst i bruk under december 2021,
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A.Edelman Fastighetsmikleri AB
Org.nr. 559172-0486

NOTER
NotS Imventarier, verktyg och installationer 2022-12-31 2021-12-31

D Ingdende anskafthingsviirden : 1 734 997 302 819
i Inkp 0 1432178
P Forsiljningar/utrangeringar _ 20 399 e
= Utgéende anskaffningsvérden , | 1755396 1734 997
e Ingdende avskrivningar | -187 944 -96 631
&2 Aterforda avskrivningar pa
| forsdljningar/utrangeringar 0 -17744
Arets avskrivningar . -389 468 | -73 569

Utgdende avskrivningar o _=577412 . -187944

Redovisat virde 1177 984 1 547 053

Not6  Forbittringsutgifter pa annans fastighet 2022-12-31 2021-12-31

Ingéende anskaffhingsvérden 4081 124 237 301
Inkop ' 0 3 843 823
Forséljningar/utrangeringar 247 941 0
Utgéende anskaffningsvirden 4329065 - 4081 124
Ingéende avskrivningar -17 005 0
Arets avskrivningar -212 387 _ -17 005

Utgdende avskrivningar _ -229392 ' 17005

Redovisat virde 4 (099 673 4064119

Not7  Lingfristiga skulder 2022-12-31 2021-12-31

Forfaller mellan 2 och 5 &r 2 000 000 2 000000

Ovriga noter
Not8  Definition av nyckeltal

Soliditet - o o
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning

irg | ryxBGVybh-STxxBMNyW3
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Fredrik Flodin Marcus Ljungdahl

Sara Johansson

Vér revisionsberittelse har ldmnats den

Grant Thornton Sweden AB

Marianne Grull
Auktoriserad revisor

2023.
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Till bolagsstdmman i A.Edelman Fastighetsmékleri AB

Org.nr. 559172 - 0486

R?ﬂpp@.r’t: om drsredovisni ngen

Uttalanden

o &4 L T o L . N R 5 N -.{'! ) fuk ' . . . g ¥
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for A.Edelman Fastig-

hetsmdaklert AB fér ar 2022,

Enligt vér uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet

med drsredovisningslagen och geren i alla vésentliga avseenden
rattvisande bild av A.Edelman Fastighetsmdkleri ABs finansiella

stal Ining per den 3t december 2022 och av dess finansiella resultat.
for aret enligt &rsredovisningslagen. Fdrvaltnings beréttelsen ar

térenlig med drsredovisningens Svriga delar.

Vi tillstyrker dérfér att bolagsstémman faststdller resultatrak-

ningen och balansrékningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) aoh god revisionssed i Sverige. V&rt ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs néirmdre i avsnittet Revisorns ahsvar. Vi ér obero-
ende | f5rhéllande till AEdelman Fastighstsmékleri AB enligt god

revisorssed { Sverige och har i 8vrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andaméisenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktdrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direkttren som har ansvaret f6r
att drsredovishingen upprattas och att den ger en rattvisande bild
enligt drsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direkts-
ren ansvarar aven for deninterna kontroll som de bedémer @r néd-

viindig for att upprétta en 8rsredovisning som inte innehdller

n&gra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlig-

heter eller misstag.

Vid upprdttandet av %rsred_c}vi-sning;en ansvararstyrelsen och verk-
stéllande direktdren for bedBmningen av bolagets férmaga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sé &r tillampligt, om f&r-
héllanden som kan péverka férm&gan att fortstitta verksamheten
och attanvdnda antagandetom fortsatt drift. Antagandet om fort-
satt drift tilldmpas dock inte om besiut har fattats om att avveckla

Revisorns ansvar

Véra mal ar att Uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida Grs-

redovisningen som helhet inte innehéller néigra vaisentliga felaktig-

lig stkerhet &r en hdg grad av sdkerhet, men Gr ingen garanti for

heter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller misstag; och att
lamna en revisionsberdttelse som innehéiler vara uttalanden, Rim-

att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan

finns. Felaktigheter kan uppsta pé grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vdsentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvéintas péverka de ekonomiska beslut som anvén-
dare fattar med grund i Grsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder vi professionellt om-
déme och har en professionellt skeptisk instdlining under hela re-
visionen. Dessutom:

i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utfor mar och utfér granskni ng-:sé’;tg&rdfef bland annat uti-
fr&n dessa risker och inh&mtar revisionsbevis som &r till réekliga
och d@ndamélsenliga for att utgsra en grund f&r véra uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till 5ljd av ce-
gentligheter &r hdgre &n fér en véisentlig felaktighet som beror pé

- misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande | mas-

+ skaffarvi oss en forstéelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse f&r vér revision fér att utforma gransknings-
atgarder som &@r lampliga med hansyn till omstdndigheterna, men
inte f&r att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

+ utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprinciper som an-

véinds och rimligheten | styrelsens och verkstallande direkt8rens
uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

» drar vi en slutsats om l&mpligheten i att styrelsen och verkstdl-
lande direktéren anvénder antagandet .om fortsatt drift vid upp-

grund i de inhtimtade revisionsbevisen, om huruvida det finns na-
gon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser s&@dana handelser eller
férhéllanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets for-
méga att fortsdtta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i revisionsberdttelsen
fasta uppmdrksamheten pd& upplysningarna i &rsredovisningen
om den vsentliga osdkerhetsfaktorn eller, om s&dana upplys- -
ningar dr otilirdckliga, modifiera uttalandet om drsredovisningen.

Véra slutsatser baseras pE de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet f8r revisionsber&ttelsen. Dock kan framtida handelser

eller férhallanden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsdtta verk-
samheten. |

+ utvérderar vi den 8vergripande presentationen, strukturen och
innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
drsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pd ett sétt som ger en rittvisande bild.

o
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Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plarie-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi méaste
ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra for- '

fattningar

Uttalanden
Utdver var revision av drsredovisningen har vi &ven utfort en revis-

A.Edelman Fastighetsmakleri AB {6r ar 2022 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Vitillstyrker att bolagsstGmman disponerar vinsten enligt torslaget
I forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamadter och
verkstdllunde direktSren ansvarsfrihet for rdkenskapsdret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
&r oberoende i férh&llande till A.Edelman Fﬂs‘tirg’-ﬁﬂetsmﬁﬁ"k_l-er'?'.A.B en-
]_i‘gi‘: god revisorssed i Sverige och har i -Eiix}ri.gtf fullgjort vart yrkese-
tiska ansvar enligt dessa krav..

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrdckliga och

Gndamélsenligd som grund for véra uttalanden.
Sturelsens och verkstéllande direktsrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret f6r férslaget till dispositioner be-
tréffande bolagets vinst eller f6rlust. Vid férslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r for-
fattning och risker stdller pd storieken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar fr bolagets organisation och fBrvaitningen av
bolagets angeltigenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
ningen och bolagets ekondmiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras: pa ett betryggande sdtt. Verkstdllande direktéren ska skéta
den |6pande férvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvis-
ningar och bland annat vidta de atgdrder som arfn_fﬁdv&‘mdiﬁg@ for

Grant Thomnton Sweden AB

Stockholm, enligt datum som framgér av elektronisk signering.

Marianne Grull
Auktoriserad revisor:

att bolagets bokfdring ska fullgdras i dverensstémmelse med lag

och for att medelsférvaltningen ska skdtas pd ett betryggande
satt.

Revisorns ansvar

Vart mdl betraffande revisionen av férvaltningen, och ddrmed vart

uttalande om ansvarsfrinet, &r ott inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna beddma om nagon styrelse-

« foretagit ndgon &tgdrd eller gjort sig skuldig till nagen f6rsum-

melse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot bolaget, eller
« p& ndgot annat s&tt handlat i strid med aktiebolagslagen, érs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mél betraffande revisionen av 'fS_rs:I.agget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r

att med rimlig grad av séikerhet beddma om fdrslaget &r forenligt
med. aktiebo lagslagen.

Rimlig stikerhet &r en hég grad av 88 kerhet, men ingen garanti fér

att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid

kommer att upptidcka &tgarder eller fSrsummelser som kan féran-
leda erséittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dis-
positioner av bolagets vinst eller férlust inte &r forenligt med aktie-

bolagslagen.

- Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvén-

der vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk in-

stélining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen

och farslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f8rlust grun-

gra nsikn‘i-nzg_;s&,tgﬁ_r.der som utférs baseras pd var professionella be-
domning med Liltgfl ngspunkti risk och vasentlighet. Det innebar att

vi fokuserar granskningen pé s&dana &tgdrder, omréden och for-
hallanden som &r vasentliga f8r verksamheten och dar avsteg och
Svertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi

gér igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna

atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

ioner betraffande bolagets vinst sller férlust har vi granskat om

férslaget @r forenligt med aktiebolagslagen.
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