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Fastighets AB Fenan 1
Org.nr 556692-1671

Styrelsen for Fastighets AB Fenan 1 far hdrmed avge arsredovisning for rikenskapsaret 2022.

2 (10)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt dga och forvalta fast och 16s egendom samt bedriva ddrmed f6renlig

verksamhet.
Bolaget dger fastigheten Fenan 1 1 Tédby.

Foretaget har sitt sédte 1 Malmo.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett helégt dotterbolag till Ikano Bostad Projektbolag A Holding AB (556930-8413).

Viisentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolagets beddmning #r att kriget i Ukraina inte haft ndgon vésentlig effekt pa de finansiella rapporterna

trots att bolaget dr exponerat for vésentliga risker.

Flerarsoversikt (TSEK) 2022
Hyresintdkter 2 520
Resultat efter finansiella poster 158
Balansomslutning 19 987
Soliditet (%) 33,2

2021

2 503
258

21 258
31,0

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och vérderingsprinciper.

Forindringar i eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets inging 400 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat
Belopp vid arets utging 400 000

Balanserat

resulfat

3 864 834

2318 118

6 182 952

2020 2019
2 664 2 446
232 343
18 162 17 349
23,5 21,2
Arets
resultat
2318118
-2318 118
44 969
44 969

2018

2 351
731
20 915
14,9

Totalt

6 582 952

0
44 969
6 627 921
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Forslag till vinstdisposition
Styrelsen fOresléar att till férfogande stdlla nedanstdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 6 182 952

arets vinst 44 969
6227 921

disponeras si att

till aktieéigare utdelas (1 550 kronor per aktie) 6 200 000

1 ny rdkning Gverfores 27 921
6227 921

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt da utdelningen skall betalas.
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Styrelsen anser att forslaget &r forenligt med forsiktighetsregeln i1 17 kap. 3 § aktiebolagslagen enligt
f6ljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stéller pé storleken pé det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 dvrigt.

Foretagets resultat och stillning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.
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Resultatrakning Not

Rorelsens intikter
Hyresintékter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar/utrangering av materiella

anldggningstillgdngar 4,5
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 2
Réantekostnader och liknande resultatposter 3
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Erhéllna koncernbidrag
Lamnad koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa arets resultat

Arets resultat

2022-01-01
-2022-12-31

2 520 285
2 520 285

-891 724
-312 534

-862 136
-2 066 394

453 891
40
-295 965

-295 925

157 966

0

-101 980
-101 980
55 986
-11 017

44 969
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2021-01-01
-2021-12-31

2 503 046
2 503 046

-904 332
-252 515

-878 016
-2 034 863

468 182

739

-211 140

-210 401

257 781

2 863 091
0

2 863 091
3120 872
-802 754

2318118
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Balansriakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende

materiella anldggningstillgangar
Summa anléiggningstillgangar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernforetag
Aktuella skattefordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

13 579 769
483 944

5723 318
19 787 031

19 787 031

0

30 947
148 151
20 984
200 082

200 082

19 987 113
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2021-12-31

14 400 517
525 332

2971220
17 903 069

17 903 069

2 863 091
371 316
118 962

1119

3 354 489

3 354 489

21257 558
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Avsittningar
Uppskjuten skatteskuld
Summa avsiittningar

Kortiristiga skulder

Leverantdrsskulder

Skulder till koncernféretag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2022-12-31

400 000
400 000

6 182 952
44 969
6227 921

6 627 921

19 164
19 164

17 061

12 386 510
42 000
894 457

13 340 028

19 987 113
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2021-12-31

400 000
400 000

3 864 834
2318118
6 182 952

6 582 952

639 163
639 163

16 292

13 001 555
30 000
987 596
14 035 443

21 257 538
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Noter
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Allmanna upplysningar
Fastighets AB Fenan 1 med organisationsnummer 556692-1671 &r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige.

Moderforetag i den minsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte 1 Malmo.

Moderforetag i den storsta koncernen dér foretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning dr Ikano
S.A. org.nr. B 87 842, med site i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets koncernredovisning kan

erhallas fran Ikano S.A 1 Rue Nicolas Welter L-2740 Luxemburg.

Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt védrde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och redovisas i

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Koncernbidrag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Inkomstskatter
Total skatt utgérs av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital. |

Redovisningsprinciper for enskilda balansposter
Anldggningstillgangar
Byggnader

Anskaffningsvirdet bestar av inkdpspriset och utgifter som &r direkt hdnforliga till férvarvet.
Tillkommande utgifter avseende en forvaltningsfastighet skall ldggas till det redovisade virdet for
fastigheten ifriga om det dr sannolikt att den ekonomiska nytta som &r forknippad med fastigheten

forbittras i forhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla andra
tillkommande utgifter skall redovisas som kostnader i den period de uppkommer.

En fastighet upphor att redovisas som tillgang i samband med att den avyttras eller nér den slutligt tas ur
bruk och det beddms att den inte kommer att betinga négot varde i samband med en framtida avyttring.

D4 skillnaden i forbrukningen av en materiell anldggningstillgangs betydande komponenter beddms vara
visentlig, delas tillgangen upp pa dessa komponenter.

Avskrivningar pa materiella anliggningstillgdngar kostnadsfors sé att tillgdngens anskaffningsvérde,
eventuellt minskat med beriknat restvirde vid nyttjandeperiodens slut, skrivs av linjért 6ver dess
bedomda nyttjandeperiod. Om en tillgang har delats upp pé olika komponenter skrivs respektive
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komponent av separat 6ver dess nyttjandeperiod. Avskrivning pabdrjas nér den materiella
anldggningstillgangen kan tas i bruk. Materiella anléggningstillgdngars nyttjandeperioder uppskattas till:

Stomme och grund 150 ar
VS-installationer, varme 45 ar
El-installationer 40 ar
Inre ytskikt golv 15 ar
Inre rumsdelning, dérrar, vdggar och innertak 30 ar
Fasad inkl. entré 50 ar
Takbeldggning 30 ar
Personhissar 40 ar
Inventarier S5 ar

Beddmda nyttjandeperioder och avskrivningsmetoder omprdvas om det finns indikationer pa att
forvéantad f6rbrukning har foréndrats visentligt jamfort med uppskattningen vid foéregaende balansdag.
Da foretaget dndrar beddmning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgangens eventuella restvirde.

Effekten av dessa @ndringar redovisas framatriktat.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som ldtt kan omvandlas till kontanter och &r
foremal for en obetydlig risk for vardefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far l6ptiden

inte §verskrida tre manader fran tidpunkten for forvérvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingér i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av

koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncerntéretag,

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Nyckeltalsdefinitioner

Hyresintdkter
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fore extraordinéra intdkter och kostnader.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.



Fastighets AB Fenan 1
Org.nr 556692-1671

Not 2 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

Ovriga rinteintikter

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernféretag

Not 4 Byggnader

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort virde byggnader
Boki{6rt virde mark

Not S Inventarier, verktyg och installationer
Ingdende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingaende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

2022

40
40

2022

-295 965
-295 965

2022

26 489 522
26 489 522

-12 089 005

-820 748
-12 909 753

13 579 769
8 374 873

5 204 896
13 579 769

2022

1273 758
1273 758

-748 426

-41 388
-789 814

483 944
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2021

739

739

2021

-211 140
-211 140

2021

26 489 522
26 489 522

~11 2355 207

-833 798
-12 089 005

14 400 517
9195 621

5 204 896
14 400 517

2021

1 273 758
1273 758

=704 208

-44 218
-748 426

525 332
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(e Not 6 Pagaende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

" 2022-12-31 2021-12-31

f{} Ingdende anskaffningsvirden 2977 220 1276 107

o Ink&p 2 746 098 1701 113

2 Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 5723 318 2977220
Utgaende redovisat virde 5723 318 2 977 220

Not 7 Eventualforpliktelser
Det finns inga eventualforpliktelser.

Not 8 Stillda sikerheter
Det finns inga stédllda sdkerheter.

Not 9 Visentliga hiindelser efter rilkkenskapsarets slut
Det ér i skrivande stund ovisst hur kriget 1 Ukraina kommer att utvecklas, vilket gor att det &dr osékert att

forutspé vilka langsiktiga effekter kriget kan fa pa verksamheten. Situationen bevakas 16pande for att se
var effekter kan uppsta och hur dessa eventuella effekter pa bésta sétt kan och bor hanteras.

Malmo 2023-05-31

c e OO lolle JBussa

Linda Leppénen Ann-Charlotte Hansson
Ordiérande

Var revisionsberittelse har 1dmnats 2023-06-09

EPMG AB

d | ‘7 '
@ZMO\MHL\ \JM/\J FOTIM
Elisabeth Lundstréom

Auktoriserad revisor



”‘l

Revisionsherattelse

Till bolagsstamman i Fastighets AB Fenan 1, org. nr 556692-1671

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Fastighets AB Fenan 1 for ar 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande
bild av Fastighets AB Fenan 1s finansiella stdllning per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt

arsredovisningslagen. Férvaltningsberéttelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.
Vi tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéller resultatrékningen och balansrékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i forhallande till Fastighets AB Fenan 1 enligt god revisorssed | Sverige och har

| Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Ovriga upplysningar

Revisionen av arsredovisningen for ar 2021 har utforts av en annan revisor som ldmnat en revisionsberattelse daterad den 14 juni 2022 med

omodifierade uttalanden i Rapport om arsredovisningen.

Styrelsens ansvar

Det dr siyrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprétias

och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen.

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nodvédndig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréatiandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

beddmningen av polagets formaaa att fortsétta verksamheten, Den

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga

felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sékerhet &r en hiig grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for
att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed [ Sverige

alltid kommer att upptécka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller

misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans

rimligen kKan férvéntas paverka de ekonomiska beslut som
anvandare fattar med grund i &rsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvédnder vi professionellt omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen.

Dessutom:

— identifierar och bed&mer vi riskerna for vésentliga felaktigheter i

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhamtar revisionsbevis som &r
tiltr&ckliga och &ndamaisenliga for att utgtra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet
till foljd av oegentligheter &r hogre &n for en vasentlig felaktighet
som beror pa misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktig information eller &sidoséattande av intern kontroli.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgérder som &r 1&mpliga med hansyn ill
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i
den interna kontrollen.

Revisionsberdttelse Fastighets AB Fenan 1, org. nr 556692-1671, 2022

upplyser, nér sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra négot av detta.

— utvérderar vi [8mpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

— drar vi en slutsats om lampligheten i att styreisen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
védsentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
férmaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsaisen att
det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar &r oftillréckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara stutsatser baseras pa de revisionsbhevis
som inha@mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida handelser eller fornallanden géra att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

— utvérderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande fransaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland
de eventuella betydande brister § den interna kontrollen som vi

identifierat.

1(2)
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

UtOver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Fenan 1 for ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdter ansvarsfrinet for

rékenskapsaret,
Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r
oberoende i férhallande till Fastighets AB Fenan 1 enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa

krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hédnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i Hvrigt.

Revisorms ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
| nagot vasentligt avseende:

— fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon

forsummelse som kan féranleda erséttningsskyldighet mot
bolaget, eller

—— pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,

arsredavisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr att
med rimlig grad av s&kerhet bedéma om foérslaget 4r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en htg grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka atgarder eller forsummelser som kan foranleda

Malmé den 9 juni 2023

KPMG AB

@AabaU\f\ \\w/d O

Elisabeth Lundstrom
Auktoriserad revisor

Revisionsberattelse Fastighets AB Fenan 1, org. nr 556692-1671, 2022

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortiépande
bedtma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets
organisation dr utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras pa ett

betryggande sétt.

ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner
av bolagets vinst eller tGrlust inte ar férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvdnder
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rédkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgérder som uiférs baseras pa var professionella
beddtmning med utgangspunkt | risk och vasentiighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vésentliga for verksamheten och dar avsteg och
dvertriddelser skulle ha sarskild betydelse 16r bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgérder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinet. Som underlag for vart uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréaffande bolagets vinst eller foriust har vi
granskat styrelsens motiverade yttirande samt ett urval av underlagen
for detta for att kunna beddma om férslaget ar forenligt med

akiiebolagsiagen.
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