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Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i DHP Fastigheter Kristinehamn AB intygar att resultatrakningen och
balansrakningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstamma 2023-06-21. Arsstamman beslutade att

godkéanna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer dverens med
originalen.

Derome den 28 juni 2023

Magnu{Andersson
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DHP Fastigheter Kristinehamn AB

Org.nr 556296-2851

Styrelsen och verkstallande direktéren f6r DHP Fastigheter Kristinehamn AB avger f6ljande
arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

2 (11)

Arsredovisningen &r uppréattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sarskilt anges, redovisas alla belopp
i tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Agarférhallanden

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Derome Husproduktion AB, §56210-7069, med sate | Kungsbacka

Kommun.

Information om verksamheten

DHP Fastigheter Kristinehamn AB &ger en industrifastighet i Kristinehamn dar moderbolaget Derome
Husproduktion AB bedriver hustillverkning.

Bolaget éverlat 2019 den tidigare verksamheten av hustillverkning till moderbolaget Derome
Husproduktion AB och har darefter enbart varit ett fastighetsbolag.

Derome Fastigheter Kristinehamn AB har sitt sate | Kungsbacka.

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Skoétsel och underhall av fastigheten sker utifran att sékra fastighetens langsiktiga varden.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning 3453 3435 3435 3435 179 784
Resultat efter finansiella poster 2 7459 3310 2742 2 920 -28 643
Balansomslutning 36 206 24 917 21 919 43 446 87 431
Antal anstallda 0 0 0 0 108
Soliditet (%) 98,8 97,1 98,1 79,1 37,0
For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.
Forandringar i eget kapital (kronor)
Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 1 000 000 200 000 19 992 559 2 677 456 23 870 015
Disposition enligt besiut
av arets arsstamma: 2 677 456 -2 677 456 0
Arets resultat 11 565 917 11 565 917
Belopp vid arets utgang 1 000 000 200 000 22 670 015 11 565 917 35 435 932
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Org.nr 556296-2851

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foéreslar att till férfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 22 670 015

arets vinst 11 565 917
34 235 932

disponeras sa att

Till aktiedgare utdelas 20 000 000

| ny ré&kning éverfores 14 235 932
34 235 932

Styrelsen féreslar att utdelningen utbetalas senast 30 dagar efter bolagsstammans beslut. Den féreslagna
utdelningen reducerar bolagets soliditet till 43,5 procent. Soliditeten ar, mot bakgrund av att bolagets
verksambhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet, betryggande. Likviditeten i bolaget beddms kunna
upprétthallas pa en likaledes betryggande niva.

Styrelsens uppfattning ar att den foreslagna utdelningen ej hindrar bolaget fran att fuligéra sina
forpliktelser pa kort och lang sikt, ej heller att fullgéra erforderliga investeringar. Den féreslagna
utdelningen kan darmed férsvaras med hansyn till vad som anférs i ABL. 17 kap 3 § 2-3 st
(forsiktighetsregeln).

Foretagets resultat och stallning 1 dvrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrakning med noter.
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DHP Fastigheter Kristinehamn AB
Org.nr 556296-2851

Resultatrakning
Tkr

Nettoomsattning
Ovriga rérelseintakter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter
Rantekostnader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

O

2022-01-01
-2022-12-31

3453

3 453

-357

-554

-911

2 542

208

207
2749

12 000
14 749

-3 183
11 566
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DHP Fastigheter Kristinehamn AB

Org.nr 556296-2851

Balansrakning
Tkr

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anldaggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa anldaggningstillgangar

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag
Ovriga fordringar

Summa omsaéattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

10 452

10 452

25 754

25 754

25 754

36 206
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Org.nr 556296-2851

Balansrdkning Not 2022-12-31 2021-12-31
Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Aktliekapital 1 000 1 000

Reservfond 200 200

1 200 1 200

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 22 670 19 993

Arets resultat 11 566 2 677
34 236 22 670

Summa eget kapital 35 436 23 870

Obeskattade reserver 11 400 400

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 59 2

Ovriga skulder 286 304

Upplupna kostnader och foérutbetalda intakter 25 342

Summa kortfristiga skulder 370 648

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 36 206 24 918
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Noter
Tkr

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen uppréttas med tillampning av arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna
rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med féregaende ar.

Uppgifter om moderbolag

Moderbolag till DHP Fastigheter Kristinehamn AB ar Derome Husproduktion AB, 556210-7069, med sate |
Kungsbacka kommun. Derome Husproduktion AB ingar i den koncern vari Derome AB, 556120-4487,
med sate | Varbergs kommun, upprattar koncernredovisningen.

Intakisredovisning
Hyresintakter som intjanats intéktsredovisas | den period som uthyrningen avser.

Boslutsdispositioner
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Inkomstskatter

Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhallas avseende aktuellt ar,
justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt férandringar i uppskjuten skatt.

Vardering av samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade eller som ar aviserade och med stor sadkerhet kKommer att faststallas.

For poster som redovisas i resultatrakningen, redovisas aven darmed sammanhangande skatteeffekter i
resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital, redovisas mot eget
kKapital.

Uppskjuten skatt beréknas enligt balansrékningsmetoden pa alla temporara skilinader som uppkommer
mellan redovisade och skatteméassiga varden pa tillgangar och skulder. Uppskjuten skattefordran
avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemassiga avdrag redovisas | den utstrackning det
ar sannolikt att avdraget kan avrdaknas mot dverskott vid framtida beskattning.

| bolaget redovisas - pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning - den uppskjutna
skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Anlaggningstillgangar
Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvarde minskat med avskrivningar. |
anskaffningsvardet ingar utgifter som direkt kan hanféras till férvarvet av tillgangen.

Materiella anlaggningstillgangar skrivs av systematiskt éver tillgangens bedémda nyttjandeperiod.
Bolagets mark har obegransad nyttjandeperiod och skrivs inte av. Linjar avskrivhingsmetod anvands for
dvriga typer av materiella tillgangar.

Nar det finns en indikation pa att en tillgang eller en grupp av tillgangar minskat i varde gérs en beddmning
av dess redovisade varde. | de fall det redovisade vardet dverstiger det berdknade atervinningsvardet
skrivs det redovisade vardet omedelbart ner till detta atervinningsvéarde.

Foljande avskrivningsprocent tillampas:
Byggnhader 4%
Markanlaggningar 5%
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Finansiella instrument
Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantérsskulder och laneskulder.

Kundfordringar och évriga fordringar
Fordringar med forfallodag mer an 12 manader efter balansdagen redovisas som anlaggningstillgangar,

ovriga som omsattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beraknas
bli betalt.

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver redovisas med bruttobelopp 1 balansrakningen, inklusive den uppskjutna
skatteskuld som ar harférlig till reserverna.

Finansiella risker

Finans- och riskhantering évervakas av moderbolaget Derome AB, 16r att tillvarata stordriftsférdelar och
synergieffekter samt fér att minimera hanteringsrisker. Moderbolaget svarar fér koncernens
lanefinansiering, valuta- och réanteriskhantering samt fungerar som internbank fér koncernféretagens
finansiella transaktioner.

For ytterligare information se Derome AB:s arsredovisning.

Nedskrivningsprovning av finansiella anlaggningstillgangar

Vid varje balansdag bedéms om det finns indikationer pa nedskrivningsbehov av nagon av de finansiella
anlaggningstillgangarna. Nedskrivning sker om vardenedgangen beddms vara bestaende och prévas
Individuellt.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointakier samt intakiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fére bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Antal anstéllda
Medelantal anstéllda under rakenskapsaret.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent av
balansomsiutning.

Not 2 Arvode till revisorer

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens och
verkstallande direktdrens forvaltning, évriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att
utféra samt radgivning eller annat bitrdde som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana dvriga arbetsuppgifter.

2022 2021

PwC
Revisionsuppdrag 20 22
25 22
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DHP Fastigheter Kristinehamn AB 9 (11)
Org.nr 556296-2851

Not 3 Avskrivningar

2022 2021
Byggnader och mark 954 554
554 554
Not 4 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
2022 2021
Ande! av arets totala ink6p som skett fran andra féretag |
Koncernen 0,00 % 0,00 %
Andel av arets totala forséljningar som skett till andra foéretag i
Koncernen 99 50 % 100,00 %
Not 5 Bokslutsdispositioner
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 12 000 0
12 000 0
Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt
2022 2021
Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt -43 0
Uppskjuten skatt avseende underskottsavdrag -3 140 -696
Totalt redovisad skatt -3 183 -696
Avstimning av effektiv skatt
2022 2021
Procent Belopp Procent Belopp
Redovisat resultat fore skatt 14 749 3373
Skatt enligt gallande skattesats 20,60 -3 038 20,60 -695
Schablonintakt periodiseringsfond 0,00 0 0,01 0
Justering bokf o skattemass
avskrivningar 0,00 O 0,01 0
Under aret utnyttjande av tidigare ars
underskottsavdrag -20,31 2 996 -20,62 696
Uppldsning uppskjuten skatt 21,29 -3 140 20,62 -696
Redovisad effektiv skatt 21,58 -3 183 20,62 -695
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Not 7 Byggnader och mark

2022-12-31 2021-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 16 164 16 164
Inkdp 0 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 16 164 16 164
Ingaende avskrivningar -5 158 -4 604
Arets avskrivningar _554 554
Utgaende ackumulerade avskrivningar -5 712 -5 158
Utgaende redovisat virde 10 452 11 006
Not 8 Uppskjuten skattefordran

2022-12-31 2021-12-31
Belopp vid arets ingang 3139 3835
Under aret ianspraktagna belopp -3 139 -696
Belopp vid arets utgang 0 3139

Uppskjuten fordran avser underskottsavdrag.

Not 9 Mellanhavanden med koncernforetag

Koncernféretaget (Derome AB) har kredit for likviditetsstyrning inom koncernen. DHP Fastigheter
Kristinehamn AB har med koncernféretaget avtalat om disponering inom koncernkontot. Av kortfristiga
fordringar hos koncenféretag avser 6 964 tkr (3 813) bolagets del i ovan nd&mnda konto.

Not 10 Antal aktier

Antal

Namn aktier
Antal Aktier 10 000
10 000
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Not 11 Obeskattade reserver

2022-12-31 2021-12-31

Periodiseringsfond 2017 -400 -400
-400 -400

Kungsbacka den dag som framgar av vara digitala underskrifter
Karl-Erik Andersson Magnus Andersson
Ordf6rande
Peter Mossbrant Daniel Andersson
Per Andersson Johan Axelsson

Verkstallande direktor

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var digitala underskrift

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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Karl-Eric Andersson

Styrelseordfdrande
Derome AB

E-post: karl-eric.andersson@derome.se
Enhet: Mobile Safari 16.4 oniOS 16.4.1 Apple iPhone

(smartphone)
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Per Anhdersson

Utvecklingschef
Derome

E-post: per.andersson@derome.se
Enhet; Microsoft Edge 112.0.1722.48 on Windows 10

Unknown (deskto

)

IP nummer; 62,20.90.133
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Bengt Kron

Auktoriserad revisor
PW(C

E-post: bengt.kron@pwc

County, Sweden
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Enhet: Chrome 112.0.0.0 on Windows 10 Unknown

(desktop)

P Plats: Stockholm, Stoc
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdamman i DHP Fastigheter Kristinehamn AB, org.nr 556296-2851

SAFA NV F i b S

Rapport om arsredovisningen
Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r DHP Fastigheter Kristinehamn AB (6r rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av DHP
Fastigheter Kristinehamn ABs finansiella stéllning per 31 december 2022 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker dérfor att bolagsstamman faststéller resultatrdkningen och balansréakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfoért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i
avsnittet "Revisorns ansvar”. Vi ar oberoende i forhallande till DHP Fastigheter Kristinehamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det @r styrelsen och verkstéllande direktoren som har ansvaret fér att arsredovisningen uppréattas och att den ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen och verkstallande direktdren ansvarar dven fér den interna kontroll som de bedémer &r nddvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredaovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande direktéren fér beddmningen av holagets formaga att fortsétta verksamheten. De
upplyser, nar sa ar tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet
om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktoren avser att likvidera bolaget, upphdra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag, och att lamna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hog grad av sékerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vdsentlig felaktighet om en sadan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vaseniliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/
revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Uttalanden

Utbver var revision av drsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens och verkstéallande direktSrens férvaltning fér DHP Fastigheter Kristinehamn AB
for rakenskapsaret 1 januari 2022 till 31 december 2022 samt av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamater och verkstéllande direktsren
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns ansvar’. Vi ar oberoende i forhallande till
DHP Fastigheter Kristinehamn AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
beddmning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna
kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och stallning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fdrvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande bedéma bolagets
ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter |
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéllande direktren ska skéta den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland
annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokféring ska fullgoras i dverensstdmmelse med lag och fér att medelsférvaltningen ska skdtas péa
ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vart uttalande om ansvarsfrihet, r att inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet
kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstéllande direkt6ren i nagot vasentligt avseende:

- foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sékerhet
bedéma om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet dar en hdg grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder
eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar.
Denna beskrivhing ar en del av revisionsberatteisen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska signatur.

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bengt Kron
Auktoriserad revisor
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