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Arsredovisningen ér upprittad i 8
i hela kmmr (kr).

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

nder 2022,

‘und Investment AB (“CPFI”) bildades u

n om forvaltare av

Bolaget bedriver verksamhet mﬁd at ﬂ}wﬂm almmmw& mvastmn-fmdm enligt lag
alternativa mwswm onder (“LAIF”) samt dérmed

fmdgtmtﬁ g1 fam gh@t fﬂ w § a
kap. 1 och 9 §

CPFI har under 4ret fortsatt att forvalta Catella Fastighetsfond Systematisk och Catella Fastighetsfond
Syﬁtﬁmmisk Select via dﬂ%g%ﬂﬁg av FCG Fonder. For genomforandet av portfoljférvaltningen {6r de tva
fonderna kops analys och rddgivning in av Catella Fastighetsanalys AB (visas 1 resultatrdkningen under

hmdﬂw&md Ovriga externa kostr :m*}ﬁ

Marknaden for k&mmmmmg tmanande under 2024. Under dret har ett aktivt arbete bedrivits
n di st , gar i fﬁgughemr C?H kan konstatera att det fortsatt

for att starta en AIF-fc m direkt
Aterstdr arbete att gbra och att {l%t ar svart att ange en berdknad tidpunkt for start av fonden.

Agarforhillanden

rganisationsnummer 559367-6593, des till 91% av Catella
isationsnummer 556660-8369 och till 9% av anstilld hos Catella




Docusign Envelope [D; 9443061F-88

Org.nr 559367-6595

2022
303

-0 954
72

Flerarsoversikt (Tkr’
Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och virderingsprinciper.

1 vinstdisposition
- att till forfoge

Forslag til
Styrelsen foreslés

nde stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 13 121 738
arets forlust -8 517 031
4 604 707

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfores 4 604 707
4 604 707

O0ljande resultat- och balansrakning med noter.

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt fram;
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Not 2024-01-01 2023-01-01
1 -2024-12-31 -2023-12-31

Réimmm intikter

Sﬂmmﬁ iﬁtﬁkﬁﬁf '“* B =

Rorelsens kostnader

Handelsvaror 2916917 0
Ovriga externa kostnader 5,7 -6 167 471 -6 435 866
Personalkostnader 6 -5 930 724 -6 578 2776
Ovriga mmlmkmmﬁdm - 0 -109

Summa rorelsens kostnader -15 015 112 -13 014 251

e ——— I Sy —r T

Rﬁmltﬂ ﬁ*ﬁn ﬁnamima pfwm'

8 48 2@2 45 998

-8 517 031 -8 952 531

-8 517 031 -8 952 531

Arets resultat 8517031 -8 952 531
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Not 2024-12-31 2023-12-31

10386

23

67 524 0
0 211 625

5?9 MS 3 523
67743
282 891

70 m kmﬁamfmﬁtag
6‘*@’315& fordringar

Forutbetalda E&:ﬁ%mmﬁrmh na 1 intdkter
Summa kﬂ d 1O1TU1E

5 131 826

Kassa och bank

6 512 626 5414 717

6 512 626 5 414 717
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Catella Property Fund Investment AB
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bl -

ET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust

Not 2024-12-31

1

13 121 738
-8 517 031

6 (12)

2023-12-31

25000

12 574 269
-8 952 531

3621738

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

4629 707

298 410
421 365

2255

117 262

10 1043628

3 646 738

417 362
163 893

0
130 183

istiga skulder

ma kortfr

SUMMA EGET KAPITA

1 882 919

6 512 626

1767 980

5414 717
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Catella Property Fund Investment AB
Org.nr 559367-6595

Fritt eget Arets
kapital resultat

de eget kapital 2023-01-01 25 000 13 528 000 -9 953 731

-0 953 ‘?31 9953 731
Am%ﬁ rmmim -8 952 531

Ingiaende e
Omioring av {Oregaende ars resultat -8 %2 53 1 8 952 531

Aot vesiint ' -8 517 031

get kapital 2024-01-01 23 000 12 574 269 -3 952 531

ti finns utstilld per 2022-02-28 dér Catella Property F

Kapitalticknin g _:_r;;f; Y
Fund Investment AB orga
(2013:561) om f&

"Imtmnm. mmer 559367-65935, vid varje tillfille sak@fsmﬂa att
gen {EGGS 5 S 1) om W"gslﬂwzémﬁﬁ pa gru
capitaltickningskrav som ar ﬁ:mampii;i

forvaltare av alternativa inves

ner 55@5@%369 ﬁ?ﬁ"ﬂldﬁf s1g att svara fOr att éﬂ %gjm mmm ! Cmﬂm

nd av kapitalbrist inte
pa Bolaget enhgt lag

7(12)

eget kapital

3 599 269
{

9 000 000
-8 952 531

3646 738
0

9 500 000
-8 517 03]

ﬁ.mdﬁ Egﬁi kamtﬂ 2024-12-31 23 000 13121 738 -8 517 031

P1 ﬁp@rty

brlangdes under 2024 frin 2025-01-01).

t har under aret erhallit
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Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

__ upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet m
och koncernredovisning (K3).

1 Arsredovisning

Intiktsredovisning
Hakter hm* tﬁg its IIPP till + _;*_;

virde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas 1
: lelarna kommer att tillgodogdras bolaget och

Finansiella instrument

K" umdf@ rdriﬁgmﬂmrgﬁfmgﬂ fordringar
drin gar och kmﬁ*’t fristiga fordringar redovisas som omséttningstillgangar till det belopp som
‘efter avdrag for individuellt bedémda osidkra fordringar.

inader. Skﬂj er mg cm _ pet frin det be terbetalas vid
férf%lim x: ; pm“m meﬂ 1 som réinte n dver Eénm‘s ]ﬂm. m%d :
. e T Gverensstammer vid ﬁ?ﬁfﬁﬂ%hﬂ@’ nkten det redovisade beloppet

) Iﬁéiﬂﬂﬁﬁﬁ som %@Egﬂutsémmsmm i resultatrdkningen. Erhallna aktiedgartillskott

redovisas direkt mot balanserade vinstmedel.

Erﬁaﬁﬁmgw till anstallda
attningar till a Smﬂdﬁ avser alla fmm%r av ersittningar som foretaget ldamnar till d
sii ar ut g 6rs av bland Anvaro, b@m:lg mh,

annat lﬂﬁm‘ betald semester, betald fi:
anstdllning (pension), Kortfristiga ersdttningar redovisas som kostnad mh en

ing till 16l é_ av en tidigare
mmlma wh en tmf‘m*ll,m% uppskattning av beloppet kan g

else att betala ut en erséttnt
Oras.

kaﬂtmdﬁﬁnimnw
Rﬂrﬂswg huwdmtam er, faktt

rerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital

och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av



Docusign Envelope 10 9443061 F-88A3-4E

-
il
I
=
ot

3B-B579-1BDEFD3FCE6E

Catella Property Fund Investment AB 9 (12)
Org.nr 559367-6595

Not 2 Uppgifter om moderforetag

Catella Property Fund Investment AB édgs till 91% av Catella Property Fund Management AB,
organisationsnummer 556660-8369 och till 59% av msﬁﬂd& Cat@'ﬁla Property Fund Investment AB.
Koncernmoderbolag ér Catella AB (publ), organisationsnumme it
koncernredovisning

dér Catella Property Fund Im*'ﬁﬁimam

Not 3 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2024-12-31 2023-12-31

skett fran andra foretag i

Andel av drets totala inkép som
koncernen

Andel av arets fotala forsdljningar som skett till andra foretag 3
koncermnen 45 % 60 %

76 % 39 %

Not 4 Nettoomséttning
2024 2023

mm vidarefakiureras 6 452 232 40157 2@

4 015 723

Not 5 ﬁwigﬁ externa kostnader
2024 2023

Hyra och Gvriga lokalkostnader 895 000 632 188
K@mﬂtk@s thader 491 935
voden 535 234
(h 709 937
3535365
6 167 471 é 435 866

adgivning av Catella Fastighetsanalys AB.
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Not 6 Anstillda och personalkostnader

Mﬁéﬁiﬁntﬂﬂ anstillda

10 (12)

2023

Loner och mmm er ﬁmmgm*
Smﬁlge mh direktor 2 309 800
tilld 1 304 534

3 614 334

Sociala kostnader
Pmﬁimskmmﬁm ﬁir S€ 496 729
Gvri 190 850

1315134

2612 533
1 Q‘M 599

503 199
181 363

SaB % 144 &id

Totala loner, ersittningar, sociala kostnader och
?mmﬁmkmmadﬁr 5 617 047 6 233 854

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

Aﬁéﬂl mﬁmm‘ i ﬁt}ﬁ‘mi%n 66 %
_ _ wrelest 33 %

nde befattningshavare 100 %

Andel miin bland émga

Not 7 Operationella leasingavtal
Bolaget har ingitt hyresavtal avseende lokaler och datorer enligt f6ljande:

2024 2023

503 534 526 590

--ﬁw atl: mh f’%m ar 2373 915 2519 832
Senare #n fe

em &r 6% 482 H% )3

Ovriga riinteintikter

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikt
2023-12-31

67 743
67 743




Docusign Envelope 1D; 8443061F-88A3-4B3B-B579-1BDEFD3FCA6E
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Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

Smmla mglﬂer

Ovriga poster

2024-12-31

435 132
308 022

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skﬁtﬁ pﬁ ﬁmts resultat

300474

11 (12)

2023-12-31

437 886
327 094
?91 361

Ti;mlt mﬁﬁwsad skatt
Avstimning av effektiv skatt

Procent

Redovisat resultat fore skatt

Slmﬁ mﬁgt géillande skattesats 20,60
- giﬂa kﬂgtnﬂéﬂf

Belopp Procent

-7 204
117

3 881 321

-5 628 ’?42

Redovisad effﬁkvf ' 0,00

B @@

Bﬁmg%‘m samlade ﬁnd%mkmﬁsw drag uppgick per balan

get redovisar for beskatiningsaret 2024 ett Skﬁﬁﬁmﬁﬂm

derskott om 8,5 mkr,
sdagen till 27,3 mkr

(18,8).

Belopp

20,60

2 045 748

-3 881 321
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Joakim Carlgvist
Ordforande

Docusigned by:

FF229RFE8R12426 ..

Verkstillande direktor

g som framgér av var elektroniska underskrift

ldmnats den da

) Fﬁ?ﬁ%ﬁﬁﬁ?%ﬁ%?m 4 ,_ .
Auktoriserad revisor
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Certificate Of Gnmpiﬂmm S - B

Emﬁiﬁm ld: 9443061F-88A3-4B3B-B579-1BD EFEE?&%E Status: Completed

Subject; Gm&p&iﬁm wim Docusign: 559367-6585 Catella Property Fund Investment AB tor 20240101-20241231.p...

Company: Catella Property Fund Investiment AB

Project: AR 2024

Source Envelope:

Document Pages: 14 Signatures: 6 Erwvelope Originator:

Certificate Pages: 6 Initials: O Aliisa Nenonen

AuloMav; Enabled Birger Jarlsgatan &

Envelopald Stamping: Enabled Stockholm, Sweden 11434

Time Zone: (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna Aliisa.Nenonenficatella.se
IP Address: 194.132.26.32

Record Tracking

Status: Original | | Holder, Mﬁim wmmm "
2025-02-17 |1 09:56 Allisa.Nenonen@catella.se

Signer Events Signature - Timestamp

Carl Wingmark | Dosuaignec: Byt | Sent; 2025-02-17 | 14:33
{:ﬁ m§ﬁ5§%&$% . __ £ : f!-’ , vEW% ﬂ: Eﬂﬁﬁ«-ﬂﬁ- J@,?\ E .@ 5: E g
Security Level: Email, Account Authentication TS Signed: 2025-02-17 | 15:30

(Mﬁm}' Digital Certificate
Signature Provider Details: Signhature Adoption: Pre-selected Siyle

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Glient Using IP Address: 134.132.26.32
ID: dde5eB8Hd-4085-40b6-8785-dadced16d81e)

Signature lssuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location; https://ps-ws.dst.docusi
tsp/sion/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDOZ

Authentication Detalls
ﬁm&ity v&ﬁﬁﬁwm Details:
rkflow 1D: dbfefBf2-dess-40b2-82da-a271c3118bdo
Workflow Name: DocuSign |D Verification with EU Advanced
u: ﬁ%&g‘sgxﬁm This racipient will need to verify with a government approved 1D and sigh with

EU Advanced signature. Make sure the name entered

édm&%ﬁmmﬂ Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique [D; ed08a069-1191-&
Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 2025-02-17 | 15:2%
Elactronlc Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

o71-8892-3132189a7840

Sent: 20256-02-17 | 14:33
Viewed: 2025-02-17 | 14:43
Signed: 2025-02-17 | 14:43

Erika Eliasson Ekberger
wﬁm@ﬁhbﬂ%s‘ com
Security Level: Email, Account Authentication
M:}m} Digital Certificate | | -
Signature Provider Details: Signature Adoption: Drawn on Device
Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 104.28.31.63
ID: dde5e85d-4085-40b6-8785-da3ccd 1681 &)
Slgnature |ssuer: DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps:/fps-ws.dsf.docusf
Sl gn.net/ds-server/s/inoauth/psm/

tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/SERVIDOZ

Authentication Detalls
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de ; ¢ Verification Details:

£~ Workflow 1D: dbfef8f2-dee5-40b2-92da-a271¢3119bd0
orkflow Name: B@w&m ID Verifica _Eﬁm with EH dv;

recipient will nec

Norkflow Description: This re
matches mﬁif D,

Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic 1D: ama{m Sweden
Transaction Unique [D; 215887890-afa2-5084-8e
Country or Region of 1D: $E

Result: Passed

Performed: 2025-02-17 | 14:43

Electronlc Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2025-02-17 | 14:43
1D @?‘5@3551m@mam@ﬂmwﬁmzmmm

Sent: 2025
Viewed: 2025-02-17 | 14:39
Signed: 2025-02-17 | 14:44

02-17 | 14:33

Joakim Carlgvist

Security Level: Email, Account Authenticatio
{(None), Digital Certificate
Signature Provider Details: Signature Adoption; Pre-selected Style

‘ﬁrm DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 84.234.91.175
ID: dde5eB85d-4085-40b8-8785-dadccd16c Ble}
mmﬁ DocuSign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: hitps://ps-ws.dsf.docusi
gn.net/ds-gserverisinoauth/psny
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAE

SISERVIDOZ

Authentication Details

!mmiw Verification Details:
Worldflow 1D dbfef8f2-deeb-40b2-92da-a271c3118bad
Workflow Name: DocuSign ID Wﬁﬁmﬁm i EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered

matches tr
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |10 BankiD Sweden
Transaction Unique 1D: ae0f2bB6-Tac4-5089-¢
Country or Region of 1D: SE
Resull: Passed
; : Eﬁ%aﬁﬁw’ﬂ 7 E 14:39

a mﬁﬂ E@Eﬁmﬂﬁnﬁg I 08 22
IE: T3eah818-82¢1-4a25-82c7-2c0014 bdZel

Johanna Bjarnemyr Sent; 2025-02-17 | 14:33
johanna.bjarnemyr@catella.se Viewed: 2025-02-17 | 15:26
Head of Group i.wai TR Signed: 2025-02-17 | 15:26

B0U coount Authenticati | | | o
?Mmgg é}g ?@5@ " SrTLanon Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Provider Details: Using IP Address: 85.183.136.38

Signature Type: DocuSign Protect & Sign (Client
ID: dde5eB5d-4085-40b8-B785-da3ccd 160818 Signature Provider Location: hitps

Signature |ssuer: DocuSign Cloud Signing CA - gn.net/ds-server/sinoauth/psmy

Sl twfﬁmmﬁm-ﬂmuﬁgmﬁ%m&EﬁmEﬁw D02

Authentication Detalls
@mmy V%ﬁﬁmﬁ on Details:
¢ 1D; dbfef8f2-deeb-40b2-92da-a271¢31150bd9
orkflow Name: DocuSign 1D Verification with EU anw@
mmmm This recipient will need o verify with a government approved 1D and sign with EU Advanced signature. Make sure the name entered
matches their ID.
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: bdcfGeed-118a-5c41-abd9-86¢
Country or Region of ID: SE
Result; Passed
Performed: 2025-02-17 | 15:26
Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Jips-ws.dsf.docus

125974a01e




SignerEvents ' ' - Signature - . . . Timestamp
Johanna ﬁa«gﬁtrﬁm mmwﬁ - e Sent: 2025-02-17 i ’&5 m
: Viewed: 2025-02-17 | 15:37

Security Level: mm Account Authentication \—romeserrauar.. . Signed: 2025-02-17 | 15:44
(Moned, Digital Cerificate

Signature Provider Details: Signature Adoption: Pre-selected Style

Signature Typse: DocuSign Protect & Sign (Client Using IP Address: 83,191.108.108
ID: ddeSe85d3-4085-40b8-8785-da3ccd16d81e)

Signature Issuer. Docusign CI

15ign Cloud Signing CA - Signature Provider Location: htips://ps-ws.dsf.docusi
Sl gn.net/ds-serverfs/inocauth/psm/
tsp/sign/psm-docusign/2PSIGAES/ISERVIDOZ

Authentication Detalls
Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: dbfef8f2-deeb-40b2-92da-a271c3119bdb
Workflow Name: DocuSign [D Verification with EU Advanced
Workflow Description: This recipient will need to verify with a government approved 1D and sign with EU Advan
matches their 10,
ldentification Method: Electronic ID
?Wﬂ of Electronic |ID: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: 63elb893-cY
Country or Ramim of ID: SE
Resuit; Passed
Performed; 2025-02-17 | 15:37

Electronic Record and Signature Discl
r MEEQQE@W | 15:37

ced signature. Make sure the name entered
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Electronic Record and Signature Disclosure created on: 2022-08-22 | 15:25
Parties agreed to: Erika Eliasson Ekberger, Joakim Carlgvist, Johanna Hagstrém Jerkeryd

3 (we, us or C@mpmy) may be required by law to provide to you

n written notices or disclosures. Described below are the terms md ;n for provid m
to you such notices and disclosures dmﬂmmmﬂy through the T 4 gyﬁmm
information below carefully and thoroug __ and 1if ym can access mm eiﬁmﬁmmﬂy
to your satisfaction and agree to this Electronic Record and & nature Disclosure (F R_SD}, plem%

confirm your &gmﬁ_%m z Sﬂmtmg t%m ah%r:;km%m mﬁ to elect cords and

From time to time, Catella Al

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign ﬂysmm during and imme iamy after the signing session and, if you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(uﬁuﬁﬂ}f 30 days) after s;%amh documents are first sent to you. After such time, 1f you wish f@r us to
you paper copies of any mmh dﬂ' uments fmm mm office to you, ymi will be charged +
.00 per-page fee. You may request d%iwmy of such pﬁpm copies from us by fﬂiﬁwmg

-m ¢ described below.

Withdrawing your consent

If you d&m% m receive mtmm z dwﬁh ures from us ﬂ%mmimﬁ}g you may at any time

ge your mind and tell us that thereafter you want to receive mqm%é mtmr and digdﬂsurag
must inform us of your decision to receive future notices and
dmﬁmmw in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures

electronically 1 is ¢ esmbed bamw

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps in transactions with you md delivering services m
you because we will need first to send ﬂw mqufir%d notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive Esmk from L you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further sz. will no longer be able to ma the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign %Emﬁ@mcaﬂy documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless }fm mﬂ us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to ym. through the DocuSign system all mqmmd notices, disclosures,
authorizations, acknowledg %mmm and other documents that are required to be provided or made
available to Y@u : | e course of our relationship with you. To reduce the chance of you
madwrtmﬂy not receiving any mﬁm or dmlmum we prefer to vamﬂ &EI of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the u and mﬁms electronically or m paper format through
ﬂiﬁ papm* mail ddivmy gygtem If ym dﬁ not * ree with this process, please let us know as

h imr -_ﬁmmly amw that éemﬂbﬁs ihﬁ

%lmémmmﬂy from us.

How to contact Catella AB

-hanges as to how we may contact you electronically,
ur prior consent to

Y ou may contact us to let us knox 1t CI
to mquest mpmﬁ of certain information from us, and to withdraw y
receive mnms and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: legal@catella.se

address

To advise Catella AB of your new email

To let us know of a change in your email address where we | ut smd mnaeg a
electronically fo you, ymi must send an ﬁmm mﬁsm e d in
s:::f SME reqwﬂ yﬁm stata :mm prﬁwam

If you created a DocuSign accoun
account preferences.

To request paper copies from Catella AB

To request delivery from us of paper mpw
by us to you electronically, you must send us a:
such request you must state your email : n
wumber. We will bill you for any fees at that ti

the notices and disclosures previously provided
an email to legal@catella.se and in the body of
full name, mailing address, and telephone

To withdraw your consent with Catella AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format ym m&y




5042510601

i. decline to sign a document from within yﬁm“ signing ¢ g
select the ¢ mwﬁmmg you wish to withdraw yﬂm* mnsmt or ym may,,

ii. send us an email to legal(@catella.se and in the body of such request you must state your
email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other information
from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for online

documents will be that transactions may take a long

ledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm
other electronic notices and disclosures that we wiﬂ prwide to ym
ﬂus ERSD and (1) that you are able to print on pap ave thi
yﬂm future reference and access; or (i1) that yem are ab Eﬂ m m]i ﬂus ERSD m ml ﬁdémm
where you mﬂ bﬁ able to print on mpm:* or save it ﬁ'@r your future reference and access. Further,
if you consent to rmewmg mmm z ively in electronic format as des cribed

= e electronic records and signatures’ before

m to us that you can access this information %ﬁﬁﬁﬂnﬂmﬁaﬁm Whiﬁh ‘wﬂl bﬁ S]Emihr to

herein, then select thﬁa
clicking ‘CONTINUE’

You can print on paper this Electronic Record and Sign
this Electronic Record and Disclosure to a location where y
reference and access; and

« Until or unless you nmfy Catella AB as described above, you consernt to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations

acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
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mriﬂ.;smamm di mk:lﬁmn fr bedémni

Uttalanden

Wi hﬁi’ utfort en m&%ﬁmﬁ av ﬁrﬁmﬂmmgm for Gamia Pmmr@y Fund 5@%&..%&% AB for ar 2024,

mm av Bﬁﬁﬁ? a Pmmmr Fmﬁ w&stmm& ABs ﬁmmmm ﬁmalﬂﬁﬁg Wr fjm 34 Ei

ar farenlic

ratielsen

arsredovisningslagen. Forvaliningsbe

g med arsredovisningens E’wﬁga rmm

Vi %@IE@&M&M déarfor atl mmgmtammm f%@mm %‘ﬂmﬁmmkmmm mh mmsmm ingen.

Gmmﬁ fér umlaﬁxdm

Vi har utfort revisionen enligt Intemational Standards on Auditing (1SA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oheroende i forhallande till Catella Property Fund Investment AB enligt god revisorssed i

mrﬁm och har i avrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,
‘E%i" téﬁ%r%@kliga f;r::%*n %ﬁd%méamnﬁm sorT

Vi %ramr %&t m EWE Emmwéﬁ véi har Ei’mﬁ

Det ar a&ymmm ﬁm wmmmm {iﬁmmérm 50Mm hm ansvaret for att
arsredovisningen uppratias och att den ger en réttvisande bild enligt
émmﬁmmmgkmm Styrelsen och verkstillande direktGran
ansvarar aven for den mtﬁgm kontroll som de bedomer &r nddvéindig
for att ﬁﬁﬁrﬁ a en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheler, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
mmi:m

Vid uppréattandet av arsr

vrelsen m%i

adovisni E’Egﬁﬁ ﬁﬁﬁ?ﬁm%‘ s1

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och aftt lamna en revisionsberattelse som innehaller vara uttalanden.
Rimlig sdkerhet &r en hig grad av sékerhet, men ar ingen garanti fér
att en ravision som utfors enligt 1SA och god revisionssed | Sverige
alitid kﬁmmw att upptacka en wﬁmmég falaktighet om en sadan
finns. Felakligheter kan uppsta pa grund av ocegentligheter ellar

émmg och anses vara WE% m%m om de enskilt eller tillsammans

mligen kan farvantas paverka cm %mmm%&lm beslut som
gmamar& fattar med gmm | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdome
och har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionan,
Dessulom:

— |dentifierar och bedomer vi riskerna for vasentliga felaktigheter |

arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat
utifran dessa risker och inh8mitar revisionsbavis som &r
lillréckliga och &ndamalsenliga fm* ﬁﬁ mwm en grund for vérﬁ
as"iandm Risken for aft inte uppticka en vasentlig felaktighet
till fljd av ocegentligheter ar b u an ﬁ::sr en vasentlig Mm@m
som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, forfalskning, avsikiliga uteldmnanden,
felaktig information eller asidoséitande av Intern kontroll.

- gRaftar vi 0ss en forstaelse av den del av %mlmms interna

kontroll som har Mtyéalw for var revislion 1or att utforma
granskningsatadrder som ar Bmpliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen.

ingen av bolagets férmagaatt

gmm fﬁr’ aﬁém

fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
fdrhallanden som kan paverka firmagan att fortsétta verksamheten
och att anvanda antagandet om forisatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstallande direkiéren
avser alt ikvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har
nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detia.

—  Wvarderar vi lampligheten | de redovisningsprinciper som
mmradﬁ mh g‘imlighﬂtw i a‘twﬁmm och verkstallande
direktorens uppskaitningar i redovisningen och tillhorande

upplysningar.

-~ drar vi en slutsats om lampligheten | att styrelsen och

verkstallande direktoren anvander antagandet om fortsatt drift
vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats,
med grund i de inhamtade mﬁgiﬁmhwéﬁm om huruvida det
finns nagon vmmig h : %ﬂm wsw meﬁaﬁa
hﬁrama%r %Béw ada till betydande tvival
om bolagets formaga m fortsatta wr%{mmm‘ﬁm Om vi drar

i osékerhetsfaktor, masie vi i

slutsatsen aﬁi ﬁﬁt finns en vasentlic
ravisionsberattelsen fasta ummamgamm‘mﬂ pa upplysni ingarna
| arsredovisningen om den vasentiiga :mmmmmmm elle

om sadana upplysningar &r ofilirdckliga, modifiera uttalandat om
arsredovisningen, Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock
kan framtida héndelser eller forhallanden qdra alt elt bolag inte
langre kan fortsatta verksamheten.

—  Utvarderar vi den overgripande presentationen, strukiuren och
innehallst | &rsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underiggande transaktionema och
héndelserna pa ett 24t som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
aomiattning och inriktning samt tidpunkten for den, Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland
de eventuella betydande brister | den interna kontrallen som vi
identifierat.

Revisionsberéattelse Catella Property Fund Investment AB, org. nr 559367-6595, 2024 1(2)




Uﬂm&n@m@ —

Utdver var revision av %m;’mﬁﬁmmﬁ har vi aven utfort en revision av styrelsens oc
itioner be

isten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen o

Property Fund Investment AB for &r 2024 ﬁamt av forslaget till dispos

Vit Imwmr at ma‘agmiﬁmmm ﬂﬁﬁ
ekitren ansvarsfrihet fﬁr st

Grund fér uttalanden

Wi mf utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart an
oberoende | firhallande % it Catella Properly Fund Investment AE
ansvar enligt dessa krav.

var enligt denna be

| amigt god revisorss

it verkstallande direkiGrens forvaltning for Catella
traffande bolagets vinst eller fGrlust.

ch beviljar styrelsens ledamdter och verkstallande

skrives narmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar

ed | Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar &%IE%“%&MQ% och mﬁammgmﬁm som gmﬁsﬁ:l tOr vara uttalanden.

St}m@lﬁ@ﬁﬁ och wmﬁimlaﬂm dlr%k&m%ng ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid farslag till utdelning
innaefattar detia bland annat en beddmning av om utdelningen ar
farsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfatining och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stéllning i ovrigl.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och fmmmm en av
mlmm angelagenheter.  att fortldpande

Detta innefattar bland annat
beddma bolagets ekonomiska situation och atl &mm att bolagets

Rwﬁmrm mmrm

Viart mal betriffande ravisionen av forvaliningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbeyis for att med
en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
eller verkstéllande direkttren i ndgot vasentligt avseende:

atgard eller gjort slg ﬁméig till ﬁémn
kan féranleda ersattningsskyldighet mot

firsummelse som

bolaget, eller

— pan ;is-.ne mmﬁ sadtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
redovisning an eller bolagsordningen.

Vart mat betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och d@rmed vart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sakerhet bedOma om forslaget ar forenligt med
akliebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grm av sakerhet, men ingen garanti for %ﬁt
en revision som utfdrs enligt - rev ﬁ;ﬂmgm | Sverige alltid komme
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan foranleda

..éﬁa gwﬁm mmw
Auktoriserad revisor

organisation r utformad sa alt bokidringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt.

Vm&mt%l%m@ﬁ direktdren ska skita den l6pande forvaltningen enligt
styrelsens ﬁkﬁiﬁ@%é‘ och anvisningar och bland mm@ vidia de
étgmmr som ar rmﬁmmﬁga for att bolagets bokforing ska fullgoras |
overansstimmelse med lag och fér att medelsfirvaliningen ska
skitas pa elt mnmgméﬁ

ammmm%kyiﬁ ghet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositione
av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt med akii ﬁmmgﬁlﬁgﬁﬁ

Som en del av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvénder
vi professionellt omddme och har en professionelit ﬁmmmk
ammmm under hela revisionen. Granskningen av firvaltnir

et till tﬁlﬁmﬁamnm av bolagets vinst eller mm gmmﬁm 5§~g
Mmm pé revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
Qmmkmmﬁétmrﬁm som ufférs baseras pé var professionella
hedomning med utganaspunkt | risk mﬁ vﬁﬁmﬁ ghm ﬁﬁt im. rar aft
vi fokuserar granskningen pa SM%W Atgarder, omraden oo
forhallanden som ar vasentliga for verksamheten m m %wt%g och
dvertradelser skulle ha sarskild b ﬁym%m %’m‘ m;lag%w situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, : . vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ir relevanta for vart uttalande
om ansvarsfrinetl. Som underlag for wm ﬂﬁaéam% om slyrelsens
forslag il di mwlt oner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med %.Emﬁﬁgﬁlﬁgﬁﬁ
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