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Albmant om verksambhoten

Bolagets verksambet ska vara att 8ga och frvalta fastigheter och virdehandlingar vensom att idka

darmed forenlig verkzamhet. Bolaget doer 14 fastigheter heldena i Kristinehamn,

Bolaget har ingen anstilld personal. Loner, styrelsearvode och andra epsdtiningar hat ef utgait. Den

ekmmmhka forvaltningen handhas av Newsec Property Asset Management MS

Moderforetag

Bolaget fir eit helfipt dotterbolag till Akka Egendom T Holding AB, org. nr 3539006-1031, med séie i
Stockholin.

Visentliga hiindelser under vikenskapsfret

Hag inflatinn och stigande marknadsrintor har pdverkat bolagets fastiphets- och finansieringshostnader. Bolaget

har trots detta nppritthillit en stabil finansiell stéillning, god likviditet och sikent kassaflide,

Regermgen beslutade under dret onystddpaket 1 form av kempensation {6r hiiga elkostnader, vilket bolaget har

erhdlht;

Investeringar

Under dret genomforda investeringar avaer investeringar pd befintliga fastigheter och uppgar till 2
814 (1 749) tky.

Finansieringen

Bolaget finansieras med eget kapital samt externt 1dn.

Bolagets beddmning av viisentlipa risker och ositkerheter i verksamheten sker pa koncernnivi, dir

ﬁmﬂ iaqmm ng och kiinslighetsanalyser utfors. Bolaget &r i sin verksamhet exponerad for olika

"i' all[ f”fmtl gﬂmtwwlmmnhm finns tisk e avilytining vilket kan ge hogee vakanser och minskade
intikter. Risken for svingningar i vakanser och bortfall av hyresintikier hanterar koncernen genom
god dialog med hyresglisterna [or att bland annat fanpa upp och tillgodose dndrade behov.

'En annan ﬁ‘ﬂfﬂ{ ar ﬂkﬁd@ dﬁﬁ%m!ma:ﬂw S0 ltltﬁ I{Em Eﬂmpm%m*’a ﬁﬂlt u‘i i Elyrﬁﬁaﬂﬁl 'L-I].El
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sin tur piverkar kassaflddet negativt.
Koncernen minimerar dessa risker genom kontinmerlie kartldegning av fastigheternas skick.

Andra tekniska risker sfisom konstruktionsfel, skador och fororeningar kan ocksd piverka bholagets
kassaflide. Koncernen hanterar dessa tisker genom kastlisening samt en aktiv forvalining. Samtliga
fastigheter dr fullvirdesfirsikrade.

Finansiella risker framede av not 14,

Porviantad framtida wiveckling och vasentliga riskfakitorer

Bedtmningen ir alt den makroekonomiska utvecklingen med dkade kostnader och oskerhet pd
marknaden, kommer piverka bolaget en tid frambver, dven om det @r pd en begriinsad niva. Bolagets
verksamhet forvintas deivas vidare tmed en stabil finansiell stallning, sod likviditet och sikert
kassafldde. Hur bolaget kommer alt phverkas pd Hngre sikt dr i dagaliget sviict att beddma.

Akka Bgendom har som mal att utveckla det befintliga fastighetsbestandet och att [Angsiktigt Ska
dwverskolisgraden.

Flerirsiversikt

Nettoomsilining tke 16 391 15 378 15 BB6
Driftnetto tkr 4 767 4042 4 143
Resultat efter finansiella poster the -1312 -4 423 -1 (164
Balansomslutning tke 151 709 151 057 154 770
aoliditet % 4,61 3,35 7.85

* Far definition av nyckeltal se not 1.

Forslag till vinstdisposition
Till drsstammans forfogande stdr filjande vinstmedel:

Balanserat cesultat 8 052 765
Arets resultat -1 070 662

kronos 6973 103

i ny rikning dverfors 6 973 103

kronor & 973 103
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Resultatriikning Not

Hyresintdkter 2
Ovriga rielseintikier

Fastighetskostnader 3,4
Driftuetto

Avskriviingar

Bruttoresnliat

Administrationsomkostiader 5
Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Resultat frdn andelar { koncemforetag

Ovriga rénteintikter och liknande resuliatposter .
Rantekostnader och liknande resultatposter i}
summa resultat firin finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner 7
Skati pa drets resuitat 8

Arots fortust

Avrets resultat Gverensstimimer med totalresultatet f6r bolaget.

223

16 392
32

-11 996

47768

=1 920
2 B4R

-2 882

b T e e e o T

=3}

10
-1 285

-1 313

250
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Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31
Tillgangar

G Anlaggningstiligdngar

okt Materiella anldgeningstillpdngar

- Forvaliningsfastigheter 9 142 310 141 416
Y Pigaende nyanlaggningar och forskott avaeende

o materielia anldggningstillgdngar 10 1 961 1301

Mﬂi 1?1 142717

_:aﬂkl]dﬂiﬂfl h“mn&mmﬁ&g T 11 T4l 741

Summa anlageningsiilleidngar 145012 143 458

‘Kundi‘ﬁrdmagﬂr - 106 354
Fordringar hos koncernfiretag 4 287 4 337
Ovriga kortfristiga fordringar 100 0
Aktuella skattefordringar 224 -
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Eﬁﬁ 633

3275 5335

Kassa och bank 1 s‘H%}l 3 364

Summa omséittningstillgdngar 5 E“:'}“F 7599

Summa tillgdngar 153 109 151057
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Balansrakning
Eget kapital och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktickapital

Prilt epet kapital
Balanserad vinst eller forlust
Avets forlust

Summa eget kapital

Sumnia avsatiningar

Lingfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
LeverantGraskulder
Skulder till koncemforetag
Altusla skatteskutder

(reriga skulder

Up plﬁilmﬂ;a’; kostnader och ruthetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Mot

12

15

14, 15

16

6(21)

2023-12-31 2022-12-31

p
Ry

8 053 12 12%
-1 080 4076
6973 8053
G 998

262 252
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Forandringar i eget kapital

Eget kaptial 2021-12-31
Omiloting av forepdende drs resuliat
Arets resuliat

Eget kapital 2022-12-31
Omidring av forepfende frs resultat

Atets resultat

Aktie- Balanserade

25

kapital vinstimedel

Antal aktier uppade till 1 000 st. Akiiernas kvotvirde uppgde till 235 kronor.

Arels
resnltat
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Kassafliodesanalys

Den topande verksamhcten
Rorelseresultat
Justeritig for poster som inte ingdr 1 kassaflddet, mm

Crhallen rinta
Crlapd ranta
Betald inkomstskatt

Okning/minskning kerifristiga fordringar
Okning/minskning kortfristiea rérelseskulder

Kassaflode fridn ﬂ&tliiﬁpﬂllﬂﬂ vierksamheten

Investeringsverksambeten
Investeringar { materiella anligeningstillgiinpar

Kassaflide frian investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten .
Favdndring skulder till keeditinstitut (netto)

Kassaflide frin finansieringsverksambeten

Arets kassaffade _
Likvida medel vid Arets birjan

2023-12-31

=33

1920

638
=318

= o

287

12

2 564

-3 474

65
G5

-5
2264

1419

5(21)

2022-12-31

148
1 440
17

1035
185

1585
1242

2612

-1 749

-1749

1 401

2264
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Noter

Mot 1 Redovisnings- och viirderingsprinciper

H ﬁB {mﬂr nr ‘ﬁ 59139&?29} me:d qatc 1 Stﬁc‘!{hﬂlm Tﬂ_[}pﬂ‘!ﬂﬂﬂi‘bﬂlﬂg ar Akka Egmdﬁm Hﬂﬁdmg ﬁg,
{oro.nr 350012-5125).

R{:{Iﬂwmmg ﬁ:ar jlll‘ldi'%kﬂ mmuﬂﬁr ganuﬂﬂ 2{}23} lﬂlag::,t i:1llampar ﬂ:‘Wl“i gﬁ R’FR 2 1 mﬂa ghﬂt med
reglerna | BENAR 2012:3 da bolaget dr ett dotterforetag till Akka Dgendom 1T AB, (org.nr.

559139-9729) som tillimpar IFRS i dess koncernredovisning,

Visentliga redovisningshedimninga

L — T

uppskattningar ach antaganden

e e - e ——— _..-_-...3

Naf ‘ﬂyﬁ"ﬂhﬁﬂ um:imﬁm“ f” nﬂmmﬂa mmmﬂi:r i -!::nl l gﬁmt mﬁd ‘Em Eﬂmpﬂdﬁ radmrnmmgﬂpi’mrziprar mﬁqta,,

_mtakicr 'mh ]{mtzmdm: [:h., ﬁmi‘ﬁﬂﬁﬂ dﬁf‘ up p:ﬂmﬁmmm r:mh mﬁagﬂﬂdm irav ‘Ea'ﬁ%ﬁt“lﬂﬂg hm}ﬂ@l% ﬁ:nr
foretaget och som kan komma att piverka resultat- och balansrikning om de dndras, beskrivs nedan:

Vid viirdering av fﬁrmmlmgf-:faqtaghetm“ kan beddmningar och antaganden pAverka upplysningen

avseende det verklioa viirdet i noten for forvaltningsfasticheter. Virderingen kefiver beddmning av

ach antaganden om del framtida kassaflodet samt fastatitlelse av avkastningskray. Fisr att avspegla

osdkerheten som finng i gjorda antapanden och heddmuninsar anges vid fastighetsviirdering vanligivis

git osdkerhetsintervall om - 5-10 procent.

Vid viirdering av underskoiisavdrag géirs en hedémning av sannolikheten att underskotten i framtiden
kan uinyitjas. Faststdllda underskott som sannolikt kan winyttjas mot framtida vinster utgdr undetlag
fir berdkning av uppskjuten skattefordran. DJ det &r enlipt styrelsen svdrt att pivisa att bolaget

kommer aft gencrera skattemiissi 84 vingter vilka kan ntoyitjas mot underskotten har ingen uppskjuten

skattefordran redovisats. Vid varje bokshut gdies en ny beddmuping baserat pd fretagets ekonomiska

uiveckling.

Andrade redovisnings) ringiper samt tillampning av nya standarder

+ BT T e —rrr— — l'ﬂ-hl—'l-l' - L o e il T—rr!_""

Tillampade redovisningsprinciper som sammanfalias i denna not inkluderar nya och omarbetade

'qtandm dm mﬂwﬂﬂ. av I[ABB mh mmﬂlﬂgﬁf av hﬁf nthg& qtaﬂﬂm dﬁh’ -mt 1 imﬁ i kmi‘t ﬂr.::h Ar

_qtanlﬂardm 115 Imr mta madi’” it nﬁwm m&amﬁw fhmndm ng i 'rﬂﬂnwnmmg m.,lh pm%mmam av &mﬂ agﬂm

resuliat och finansiella Rtaﬂﬂnmgu

_.n_c..dﬁmufr.tng 1
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The senl is o guarmntes for the suthenticity
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MNya standarder och tolkningar som teSder 1 kralt for mﬂmm]{agmr som borjar efter 1 jannari 2023 har
inte tillimpats i denna tapport. De frvintas inte medféra ndgon visentlig piverkan pé redovisning
och presentation av bolapets resuliat och finansiella stéllning.

Bammmafattnm tica redovisningsprinciper

Intakisredovisning

Intdkter redovisas d4 det dr troligt att ekonomiska Bedelar kommer foretaget tillgodo och att
intdkierna kan faststallas pd ett tilfoeitligt sit. Foretagets intdkter utedrs 1 allt visentligt av
hyresintdkter.

Hyrosintiifier
Hym%mtak‘lea* fﬂiﬂ Fﬁwaltsmlmfﬂqtlgﬁmt&r mtﬂﬂsmﬂwwm i j:‘emimtmkmngm ha-uaﬂ mrﬁr

Fa*;tl ghﬁl*;kahmadar utgm*% av kostnader avseende drift, skétsel, uthyring och nnderhall av
fastighetsinnehavet.

Administrafionskostnader
Administrationskostnader ntedrs av inképta Mrvaltningstjinster, konsultarvoden samt management
fez avseende ledningsfunktion.

Finansiella intikter och kostnader
Fltlﬂﬂal&ﬂa mtakter mgmf; av mmmmahwa mdalﬂmgm a::r:h vmief‘maﬂdfm gar Em f" mmmaua

"Jﬂfdﬁfbmﬂdﬂﬂgﬁt pﬁ f mnsmllﬁ. s’kufﬁm

RS 9 Finansiella instrument

Med anledning av sambandet melfan redovisaing och beskatining, tilldmpas inte regleroa om
finansiella instrument enligt TFRS 9 fullt ut utan bolaget tilldmpar anskaffingsviirdemetoden 1
enlighet med ARL. Ramtliga finansiella antage m’amuﬂgﬁﬁwar viirderas ddrmed till anskaffhingsvirde
a:mh ﬁnammﬂa mnsatttmlgmﬂ géjﬂgm mﬂml ]ag%m vmd&m m‘mmp m@d ta]lﬂmpmng A m.,dﬂkrwmng

i-' .I!&i—lﬁ:ldl& hllg;in_ar h&ﬂ:emq mad%kuwmng p:i marknadwaﬁi&n

Nedskriviing av finansiefla tillegdngar som v skaldinstrumend

Nedskrivning for kreditfodduster enligt IFRS 9 &r framathlickande och en forlustreservering govs nér
det finns en exponering for kreditrisk. Férviintade kreditforluster Alerspeglar nuvirdet av alla
underskoit i kassafloden hiin forliga till Fallissemang antingen for de nistkommande 12 mdnaderna
cller far den firvintade dterstfende Ioptiden for det finansiella instramentet. Forviintade
kreditférluster Aterspeglar ett objektivt, sannolikhetsvigt utfall.

;'_m l"‘mmklada mndﬁller"ﬂ nllampm-.. fﬁi lumdfm*drmgar mrmhmlgﬁngﬁr mﬂh qumgfmﬂn:rngm En_

ﬁir:rstﬂml dr:- E*Diﬁﬁﬂ@:
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Virderingen av frvintade kreditforluster baseras pé olika metoder [6r olika kreditriskexponeringar,
Mﬂmdﬁﬂ for hyresfordringar, kundfordrinear och avtalstillgdnpar baseras pa historisk
Rmdnfﬁrlmtg:ﬁmmm lmmbmﬁm‘i mcd fmmfxtbhﬂkaﬂdﬂ famm er, ﬂw iga Fﬂﬂmlgar mh izllgﬁzwsr Elmw

| fﬂm%emaﬂ g I‘m' krﬂmtmrmﬁma{iﬂ ‘EIII gﬁﬂgm ﬂch .Fﬂﬂ:irmgﬂr gﬂm &1 mdmdmﬂll b:.,dmmmlg drzr
hinsyi tas till historisk, aktuell och framatblickande information. Viirderingen av forviintade

kreditforlusier beaktar -_mrﬂntuﬂlla sikerheter och andra kreditforstrkningar i form av garantier.

De finansiella tilleAngarna redovisas | balansrikningen till upplupet anskaffningsviiede, d.v.s. netto av
bruttovirde och forlustreserv. Forindrinear av fordustreserven redovisas i resuliatrdkningen. De
berdkningar av forlustreserv som gjorts enligt ovanstiende metoder har inte pavisat ndgra materiella
belopp = _ _ :

Farvaltningsfastigheter

Fﬂrwhﬂm gsfmhg}mmr bmtﬁr av fashg}wte:r {hyggmd ochveller mﬂﬂc} soin inrehas § syfie alt erhilla

Pérvaltningsfastisheter redovisag vid farvarvet till anskaffhingsvirde, inkloderat direkt hiinférbara

transaktionskosinader. Tillkommande wigifier adderas till det redovizsade vérdet 6r fastigheten om det
dr sannolikt att den ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten forbitiras 1 forhillande 6l

den niva som gillde di den ursprungligen anskaffades. Andra tillkommande nigifier redovisas som

']f{mt;tlad 1 dm] pﬁrmd d& urs;:nkmnmfm Eﬁ&r mwkaffnm gqtﬁlfaﬂm r::-dmmaﬁ% E‘:wﬁlmmgﬁf‘am gﬁlﬁtﬁﬂ 'i.ﬂﬂ'

__prmmi d&..uﬁpkﬂmmm..

Avskriviing beviknas enfigt fffande:

Byopnad - 0 ar
Markanldggning, 20 Ar
[yresghstanpassning Kantrakisperioden
Bypenadsinveniatier S-210 ar
Nedskrivoing

TillgAngar somn [8pande skrivs av skall nedskrivaingsprivas nérhelst hiindelzer eller forindringar i
forhdllanden indikerar att det redovisade virdet kanske inte 8 dtervinningsbart.

In nedskrivaing gors med det belopp varmed tillgin gﬁm mdﬂwqﬂﬂa vaﬂie n:zw-if-.ti gm qu

Atervinningsvirde. Atervinningsvirdet dr det higre a
forsiljningskostnader och dess nyttjandevirde.

Matericlla anliggningstillgdngar
Matetiella anligeningsiilledngar uttver frvaltningsfasticheter dr fysiska tilledngar som anvinds i

bolagets verksamhet och har en forvantad ayitjandeperiod om minst {re dr. Materiella
anlaggningstillgdngar viirderas till anskafThingsvirden och skrivs av linjirt under sin uppskattade

] mhdcpm tod. T ﬁtﬂkﬂfﬁ’imgﬁvmﬂﬂ 1&@55 inkdipspriset samt kostnader dirskt hiinforbara till

tillgfinpen fir alt bringa den pd plats och i skick fr ait wiryttjas i enlighet med syfiet av

This e is seated with o digital signaturs,
The spal is o gudrantee for the sutheniicty
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anskalTningen.

fhnfﬂmm tlllﬁ‘:mm .ﬁ%ﬂm ﬂknnmmska ﬁ}fdf:lar i ﬁfmmidm amz_ngm gﬂnﬂm att ﬂ&ﬂ ﬂyttjﬂa EHEE‘ ml {Im

eiiljs. Vinst och forlust beriknas son skillnaden mellan forsiljningspriset och tillgdngens redovisade
virde. Vinst eller fdrlust redovisas 1 resoltatrakningen den redovisningsperiod di tillgAngen avylteats.

Maskiner och inventarier 5-20 ir

Leasing
Hn"}fﬂ' wﬁ-;-f son Iﬁm % gi vitie

k‘!ﬂwﬂ' fceras som »a:rparatimmﬂa Eﬂsmﬂlga ﬁwmuﬂ& h}fr&ﬂrmﬁmm hanﬁ:‘arhga mﬁ hmﬁagm
farvaltningstasticheter dr, sett ur eit redovisningsperspektiv, att betralta som operationella

leasingavial. Redovisning av dessa avial framgér av principen for intikier, se ovan.

Lﬂﬂqmgmrml dm* Ieasegwaren i hivndsak behidller alla risker och fGrdelar med Aganderfitien
klassificeras som operationella. Leasingavgifterna som betalas kostnadafors i resultatrakningen linjart

dver lmwm;mrmdﬂn Aven eventuella rabatter eller andea incitament fedn leagegivaren perindiseras

linjirt dver leasingperioden.
ﬁnamiﬁ]la iﬂ'si‘mmmx‘t - mdmfisninﬁ 'ﬂ'ﬂﬁ vﬁm&riﬂg

ﬁ] r«:irmgm ! Imrﬁmnmmkumw m.,h lﬁmt;ku]ﬂm ]’mtmﬂ;mutrz:ﬂ r&dmw%a@ i halammknmgm nir htﬁﬂgﬂ
blir pact i instenmentets avtalsmissipga villkor. Finansiella tilgdnpar tas bort o balansrdkningen nér
ritten stt ethilla kassafldden frn instramentet har 16pt ut eller Sverfiets och bolaget har Gverfort i
stort sett alla risker och forminer som dr forknippade med dganderiilien.

fnii'agnzt haw mda%t' érﬁmﬁbﬁfﬁﬁﬂﬁ fﬂfd'riﬁgm m:’h q’kulde'f S01 md@w-mﬂill '*i.‘#;p ﬁimmﬁ m‘i‘%ﬂ' ﬂfﬁ*a'ingwﬁide:

hu{iﬂﬂm Etammﬂ. mﬁd d.ﬂ&t w_ifrkl! gﬂ .wardf:t_ dﬁ fﬂrdi.angama mh ﬂlﬂﬂdﬂmﬂlﬂpﬁf OVEF an E:n::armﬁa mi

Bolaget innehar inga derivatinstrument.

B¢ dven kommentar ovan o IFRS 9.

Kvittning av finansicll fordran och finansicefl skuld

Iin finansiell tilloAng och en finansiell skuld kvittas och redovizas med ett nettobelopp §

hafangraknmgﬁﬂ Ellﬂﬂ‘ﬂ dﬁ Engaﬂ Mlﬁnmgﬁmﬂ Iﬁf&h g er %amt ﬂé il mg]en mg m&ﬁ ell ﬂmm?t’}ﬁlﬁpp

Fordrvingar

Fordringar med Tor fﬁ!"ﬂmdﬁg mer dn 12 ménader efler balansdagen redovisas som

anldggningstill gﬁngam ovriga som omsatiningstllgangar, Fmﬂrmgm* upptas till det belopp zom elfier

individuell prdvaing berdknas bli betalt. Hyresfordringar redovisas som omsétiningstillgdngar till det

helopp som fGevéintag bli inbetalt efter avdeag for mdmdmllt hedimda keeditférluster.

'Tl W5 mfaa 1.3 Eﬁmégtﬂ *a?‘*ﬁ'&h a a:hxg:aﬂmﬂ mgnﬁtturﬁ

"‘ﬁ*f ii,hE ﬁ‘J.t‘fE r:;mmssm |

Documeant i

CHIDODOFASA0P IR IDEAAREFFAAZ 22




Akka Leendom Kristinehamn AB

_ 13(21)
5592400048

Likvida medel | _
Likvida mede]l omfatiar kassa, banktillgodohavanden samt kortfvistisa placeringar med en
uesprunglig forfallodag pa tre mminader eller mindre.

Inkomstskatt
Periodens skattekostnad omfattar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkemnstskart
Kortfristies skattefordringar och skatteskulder fr nuvarande och tidigare perioder faststills till det

belopp som forviintas dterfas fidn eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar som
tillimpas for att berfikna beloppet dr de som dr antagna. eller aviserade pd balausdagen.

Uppskinten inkomsiskatt

Uppskijuten skatt redovisas pd balansdagen i enlighet med balansrikningsmetoden for temporira
skillnader mellan tillpfinears och skulders skattemiissizga och redovisningsmissiga vieden.

Uppskjutna skatteskolder i bolaget avser § huvudsak differenser mellan bokfort och skattemissigt
viirde gillande fastigheter:

Uppskjutna skattef: ordringar redovisas fir alla avdragsgilla temporiiva skillnader, ddribland
underskottsavdrag, i den man det dr trolipt aft en beskattningsbar vinst kommer att vara tillgiinglig

mot vilken de avdragsgilla temporara skillnaderna kan anvands.

Vardanngm mr ur.tp ‘Ekjlﬂm& skmtefﬂrﬂrmgm Sl{ﬁll h&d@mm ra:'_i ‘&.-‘ﬁtjﬂ haiﬂmdag mh j]_ﬁ'tﬂm% i dml mﬁn

dE]] av dm upmkjmﬂa -%kattﬁmfdmn E{aﬂ u'myﬂ_mg Up;fmh mim ﬂlfmmfmm’mgm mh %kﬂﬁﬁ%kﬁldﬂf

faststdlls till de skattesatser som giller for den period dd tillgAngen realiseras eller skulden betalas,
utifrén skattesatser (och Iagstifining) som &r antagna eller aviserade pi balansdagen.

qamt att dﬂﬁl up qujuﬂm %k:ﬂﬂﬂﬂ At Emnﬁﬁ mg nll saming El"ﬂ&tﬁm}fﬂlﬂighﬁi

Skul’dﬂr

Redovisning av kassaflade
Kassaflddesanalysen ug‘.nprmms enligl indirekt metod. Det redovisade kassaflodet omfattar endast

transaktioner som medfbet in- eller uthetalningar,

Koncernbidrag _
Koncernbideag redovisas enligt alternativinetoden som bokshusdisposition.

Nyckeltalsdefinitioner

Deitinetio

'H}rreqmtaktw mingkat med drift- och underhillskostnader och fastiphetskatt.
Soliditet.

.I}alanqmmmtmngm

This ﬁ“ﬁ*fﬂ is. ﬁﬁaﬂﬂmﬂ v tﬁm @ dimfﬁﬂ 5ignﬁmrﬂ
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Akka Egendom Kristinehamn AB
550240-0948

Not 2 Operationella leasingavial

Minsta framtida hyeesintikter avseende icke -upps-ﬁgnmgshmﬁ
operationella hyresavial per den 31 december ar enligt f6ljands:

Windre dn 1 ar 508
I35 ar 264

e

T2

14{21}

2022

419
329

Faretaget har ingdtt operationella hyrasavtal med hyresgéster. De kommergiella leasingkontrakien har
oftast hyresvillkor om mellan 1 och 3 v med fast hyea sami avtalad indexupprikning. Kontrakterade
bostadshyror for ndstkammande dr uppedr till 6 741 the (4 260 the) kondeakistid normalt 3 manader.

Not 3 Fastighetskosinader
2023 2022

Diifiskosinader -4 430 -4 981
Forvaltningskosinader =343 =517
Underhill ~6 349 -5 252
Tastighetsskatt 327 =326
Ovrigt =344 -261

sunung fastighetskostnader -11 905 -11 336

Nat 4 Transakttoner med ndrstiende

2023 2022

Inkdp ech férsiljning mellan koneernféretag

Nedan anges andelen av drets inkdp och forsilining avseende koncernfretag,

Inkdp (%o} 15,9 137
Férséljning (%) 00 0,0

Som nirstiende riknas koncernens moderbolag, Akka Dgendom 11 AB
{org nr 559139-0729), samt Gvriga bolag som ingdr I koncemen.

This e is sealed with a digial signetse.
The szal is o guamntes for the authenticity
af the dorument
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Not 5 Ersittning till revisorerna

Dinst & Young AB
Revigtonsuppdrapet

Sununa

Med revisionsuppdraget avses granskaing av drsredovisningen och bokitringen sami styeelsens
forvalining och Gvriga granskningsuppgifier som det ankornmer pa bolagets revisor att utfora.

Not 6 Riintekosinader

2023 2022

o -1 22
Ovriga riintekosinader och liknande resultatposter =71 ~6%

Rintekostnader bank -121

Suimima =1 ggﬁ} 1280

Not 7 Bokslufsdispositioner

Crhitlet koncernbidrag 250 430

Srumnima 250 450

This file is sealed with o digital stgreshurs,
The seol is o gearantes Tor the suthenticity
o thedpoiment
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Not 8 Skait pa drets resuliat

Uppskjuten skatt

Skatt pd drets resuliat

Redovizat vesultat fore skatt

Skatt berdknad enligt gillande skattesats (20,6%)

Skattecifekt av ¢f avdragsgilla kostnader

Lifekt av generell tAnteavdrapgsbegrinsning

Temporita skillnader fastigheter

Redovisad skatiekostiiad

Not 9 Farvaltningsfastigheter

Inglende ackumulerade anskaffhingsvirden

Inkdp
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden

Inglende avakrivningar
Arcts avskrivatingar

Utgdende ackummnlerade avskeiviingar

Asets nedskrivaingar

Utedende ackumulerade nedskrivaingar

Utgdende restvirde enligt plan

Bokfort viiede byggnader i Sverige

Boklort virde mark 1 Sverige

* Thr celrwrs T

2023-12-31

LTy

o

inmnsnaiy

-1 062

219

-130

=103

2023-12-31

170728
2814

V73 542

-29 312

-30 767

142310

16(21)

-3 973

818
=84
-134
103

2022-12-31

17230

170 728

«f 440

-29 312

114 59%
26 823

141 416

This b iszealed with a digits! signahera.
The seal is o guarantes for the suthenticity
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Akka Bgendom Kristinehamn AB 17121)
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Det verkliga virdet pd forvaliningafastieheterna uppgdr pd balansdagen till 175 (182) ks
Fastigheten har virderats av oberoende extern part per 31 december 2023,

Efaﬁien mgeﬂ ba‘a&m% pﬁ nmfmdm av pmgnmmﬁmd{, kﬂ%ﬁﬁﬂdbﬂ und&n ha’lkylp&rmdm jﬂmtﬁ

restviirde vid L&Ik}']mnad&m shit. Kalkylperioden i kassaflédesviirderingatna #c 5 &r. Vatje enskilt
viirderingsobjekt, i huvudsak fastighet, virderas for sig ntan hiinsyn till portfoljeffekter. Den enskilda
fastighetens viirde beddms utiftdn en berdkning av nuvirdet av framiida drifisnetio, beddmnda

i:weqtr:rmgar "f’f‘ar'midﬂfhéﬂ m‘afier Ia.alkyl? pemam, smm zmvﬁrdﬂt av a*a‘rarkmﬂwﬁrﬂewid :m ‘tﬁﬂki

ta:-:ahmléﬂﬁ Iu.mttmd@n ]{‘}paﬂﬂﬂ dﬁﬁqkmﬁmde; hedmnr;]a Em«mmdm* fiir gﬂﬂnﬁm‘t mmafhﬁll, pﬂanﬁmdﬁ:
investeringar samt dvriga fastighetskostnader.

Antagande om framtida kassafloden har gjoris utifedn en analys aw:

- Nuvarande och higtoriska hyror samt kostnader

- Marknadens/nfiromefidets framtida uwacklmg

- Fastigheternas fdrutsittningar och position i respektive marknadssegment
- Befintliga gillande hiyreskontrakisvillkor

- Marknadsmissipa hyresvillkor vid kontraktstidens slut
- Drifts- och underhillskestnader i likartade fastigheter i jAmfbrelse med den akiuella fastigheten

Virdetidpunkt 31 december 2023
Inflationsantagande 2%

Kalkylperiod 10 ar
Dircktavkastningskrav 5,3 %

Kalkylsiinta T4 %

Langsikiie vakans 2.2 %

Hyresantagande Befntlig hyea och marknadshyra
Dirifts- och underhilliskostnader Individuellt anpassad wiifrhn wifall for respektive fastighet.

Not 10 Pigiende nyanliggningar och forskott avscende materiella anlaggningstiligingar

2023-12-31 2022-12-31

Ingdende nedlagda kostnader 1301 50
Under &ret nedlagda kostnader 3474 i 749

Under &ret genomidrda omfltrdelningar -2 8id =408
3

i... ) .k .. .I.. LR ) ]

Utgdende nedlagda kostnader 1 961 1 301

Thﬂﬁ “‘FEEE EF&% rﬂ y wfm @ d}ﬁlm'ﬂ 5i gn.ﬁ’mra

srsf Eiw du mﬂem

Emt:umeni. A8
26 ’EJﬁT‘fDFﬂ&EQ AGPAB DDA AREOFFA TSP




Akka Boendom Kristinehamn AR
559240-0948

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingdende ackumulerade anskaffhingsvirden
Utgdende ackumnlerade anskafiningsvarden
Arets nedskrivningar

Utgdende ackumulerade nedrkrivningar

Utgdends redovisat viirde

Namn

Tomten 1 Fastighetsaktiebolag 559241-7421

Kapital-
andel %

Moderbolaget _
Tomten 1 Fastighetsakticholag

SHna

Not12  TFirslag till vinstdisposition

Till Arsstimmans farfogande st fljande vinstmedel:

Balanserat tesultat

Axcts resultat

keoneor

Styrelsen foreslir att vinstmedlen disponeras s4 ati

kronor

18(21)

Stockholin

Risiratts- Bokior varde

andel %o Antalakiier  23-12-31

14100 250 741
741

8 {52 765
-1 (Y79 662

6973 103

A R oAlrom LR e L o L T

6 W73 TS

This fite is sealed with a digital signastuere:
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Not 13 Uppskjuten skatt

Skillnaden metlan & ena sidan den inkomstakatt som har
redovisats | resultatrikningen samt 4 andra sidan den

inkomatskatt som beléper sig pd verksambeten utgtivs av

Temporiira skillnader, forvaltninesfastigheter

Not14  Upplining

Rintebidrande skulder

Skuldﬂr illll.kmdﬁimmm

Sunna

Fﬁri“a!iﬂtiﬂer

Sklﬂﬁi&ﬁ‘ ‘illl.:ki’ﬂdli:l&"lmlmg L2

Summa

2024-12-31

262

T
; zhi

ﬂ Qﬁﬂ

71 908

T E!ﬂﬂ

71 908

19(21)

2022-12-01

2022-12-31

71 843

71843

71 843

T YT S I Y

m‘-’q:mktwe Iﬁn wlﬁ..::t m&df“m’t Eliﬁ de F&Hmhﬂﬁ’ﬁﬂdb q’%:uh:ﬂ.m fIe i hzﬂ atiay .ﬂkmﬁ gﬂn mdmmam nmd ‘Z‘JE

(157) tkr.

Finansiell ﬁ'ﬁk]!‘ﬂﬂ'&t’illg}

Akka ependom uisfitts Idpande for olika risker som kan £ betydelse for bolagets vesultat nch

finansiella stillning. Dessa risker hanteras inosm ramen fir den finansstrategi som finng. Det

{}’.“Efﬁl‘lpﬁﬂﬂﬂ méalet dr att ha en kostnadseffektiv finansiering inom fOretaget. Koncernens verksamhet

f' nﬂmmm&; Fummm av kmmemmtﬁmﬂ_ lﬁﬂ tﬂﬂ qtﬂi‘ d&] av wmiandﬁ-m HEQ) qmm pr'ﬂ&mmg i’mfa

Ii:tmhmﬂa E;Imld utﬂrmq ay lﬁﬂ nll I-mﬂr.:u‘ﬂfﬁmiag samit 'ﬂé‘iﬂ Frﬁn Lmdmmmm Darmwu haf hmagﬂt
hyies- och kundfordringar samt leveranttrsskulder som utedr finansiella instrument,

This fle is =ealedwith o digital signahers.
The sealis & gudrmnbes for the duthenticily
ot the doooment,
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Rénterisk

Ranterisken definicras som risken att forindringar | elinteliget paverkar koncernens rintekostnad.
Réantckosinaderna pdverkas, forutom av omfatinineen av rintebdrande skulder, rdmst av nivan pd
aktuella marknadsrintor och keeditinatitutens marsinaler samt vilken strategi koncernen viljer or
[ bindningstider pa rdntorna. Koncernens finansstrategi #r uiformad for att uppnd bista finansnetio
- inom givna riskramar, ' |

P Koncernens ldn frin keeditingtitut I8per med fast réinta.

= Likviditetsrisk

& Med likviditetsrisk avses risken for att det inte finng tillidcklig likviditet for att mita kommande
betalningsitaganden. Likviditeten bevakas ldpande och stirre kassaflddespiverkande poster
analyseras fir att verifiera behovet av kapital.

Kreditrisken dr att en motpast inte kan upplilla ett dtagande under ett finansiellt instrament eller
hyresavial och leder till en finansiell forlust. Risken hanteras genom kreditupplysning samt
uppfoljning och kommunikation med motparier.

_ _ Gj forfallna  TFérfallna >30 dgr Swinma
Farvintad forlusiniva 0% 26%
Kundfordringar - brotto 272 370 642

Kreditforlostresery ) 246 246

Likviditet och refinansieringsrisk
Med {inansieringsrisk avses risken att linansieting inte alls kan erhatlas, eller endast il kraftipt okade
kostnader. Lig beliningsgrad och langa keeditldfien begrinsar denna visk och inneb8r dven mindre

tintekinslighet.

Mot 15 Stallda siikerheter

20031231 2022:12:31

R e Ly, i,

Fir egna avsattningar och skulder
Fastighetsinteckningar 132 387 132 387

Summa stillda sikerheter 132 387 132 387

This file is xealed witha digital signature,
The sealis o guarantes for the authenticity
of the dorument,

Dooyrment {0



Akka Egendom Kristinehamn AR
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Upplupna rintekostnader
Fomtbetalda hyresintakier
Uvriga poster

Summa

Not 17  Hindelser efier halansdagen

Not 16 Upplupna kestaader och firutbetalda intikter

Inpa viisentliza hindelser har intraffat efier balansdagen.

Stockholm per datumy som framgar av digital signatur nedan

Hentik Jussi-Pekka
Styrelseordforande

Tiffany Strand
Styrelzeledamot

2121}

-12.31 2022-12-31

T —— e o i e i

2534 234

1 474 1 158

137

2 485 2081

Var revisionsherittelse har lAmnats per datum som framgr av digital signatur nedan

Crnst & Young AB

Crabriel Novella
Avuldoriserad revisor

This fife iz zpaled with a digitel signature.
The szal is o guarantes for the autheniicity

of theduoimaent.
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Revisiansberitielse
Tilt balapsstimman § Akka Egsmdom Krctinehann A, org.nr 559240 - D948

Bapport om drsredavisninzon

Ltk e
W har utfot en rewislon s Srmdnvicningen fde Akka Egendom Kristinghzmn

AB Brrikenckapsiret 2023

Enligtwiruppisiining har Areredovisningen upprdtiats  enllghet med drereda-
visningslagen oot geren i afla visentliga svseenden ritttsande bild av Alka

Egerzdm ﬁﬁstheham ms ﬁmmﬁ&:ﬁa sﬁ[imng p&r den 31 deﬁerrﬁm ilf.‘l&::

Igge_n;,_ Fﬁmﬁﬂnghﬁrﬁﬁe}sﬂﬁmmm g med ﬁrsmﬂwl:ﬁ:ﬂngﬂm Gvrigadetar.

Vi Hitstyrker d&sfie att bolagsstimman faststler resottatrikningen ook bia-
fansrakninpea.

e far tia’srden

¥i har utfont revislonan enllgt Intemational Standards on Auditing (ISA} act)
god revislonssad § Sverl ge. Vst engvar enligt dessa standanter beskrivs nir-
mared avsnitiet Mevlsains answar Wi & abergends b foohal Jands il Alda Egen-

dom Krfstinehama AE enlizt god revizorssed § Sverlge ochi har | farigt full glort

virtyrhesetisha ansvar enligtdessa oy,
¥i anser att de revishonshevia Wi har ishdmtat dr Ulirdckilgn och ndamiken-

lfgn som gaind fdrvam uttalanden.

Siprelis s anivar

et Ar styvelsen som har ansvaret fir att Srsredessningen oppratias oof atf
den ger en rithisanda bild enligt Arsredovispingalagen. Styrelsen ansvarar

Bven Tr den intema hontroll sam den hedtimer S ndidhdndig f0r att uppratta
en Srsredondsning som Inte innehdler ndgr visentiiga Telaktiphater, vars sig

dessa betorpd ﬂegenlﬂﬁm!amiﬂ misstag.
Vidupprittandat av drsredosisnlngen ansvarar ﬁtmtsm for bedGminingan av

| bﬂlagﬁﬂ Hirmdpa att fortshtia verksambetan. en upiplyser, narsd artllamp-

ffgt, oo foatdilfanden sem kan paverka fomdgan att forkslitta wrksamhelen

ﬂdl .ﬂﬂ: mﬁﬂﬂﬁ &ntagmdetm fﬂftﬂ&ﬁﬂﬂfﬁ ﬁnlﬂgm’l ﬂﬂlﬁm fﬂl’tﬁ&tﬂ. ﬂﬂl‘tﬂllw-

aamh«eten aifer irﬁ& Mrﬂﬁgﬁnmﬂhﬁﬁlﬁaﬂamaﬂ! Hlﬂaﬂgﬂmmﬁgﬁt ﬁwﬁm

fIRyEnrs GHIVER

Vira midil dratt ieppnd endimlig grad av sakerietom ait drsredostsaingensom
felhet Inte dnnehdller ndpra vasendllda felakt pheter, vare 8l dessa berorpa
pepentiipheter ellar misstag, och attlimna en revislonsherdttalse som dnne-
hiller vara uttalanden. Riondip sdkeatsak &ren hig grad e sBkeriet, men 8r
infen garanti fdr att en vevision som utfirs enllpt 15A och god redsionssed §

Sveilpo alitidkommet st uppticks envacentllg fslakiphetom en sddan fnns.
Felaktipheter kan uppstd pA grund svoegentl|ghater alfer misstag och anses

vara vasentifa om deenskd ttelter i lisammans dml(gen kan forsdntas pdverka

da ekonptilska beslutsom anvindae fattar med grand | Srsredovisningen.

Lam Qe aven resislon enllpt 154 amedndaryd professlonelit smddone och har

en profezsionelit ekaptiskinstAlindng undor bela revcinner. Bessutam:

»  identifisraroch bedimeryldskema fdrvisent ffa felakdipheter ] Smredo
-'iianmg,&m vare slg dezga berorpd oegeniligheter eller missiag, utformar
ach utfdr granskningsdtgdrder Band annat utifrin deseg faker och in-
hdmtar revisbonsbests som Br Hilrdckdida och Sndamsisenliga fr st ot~
girgen pnond Ervda uttalanden. [tskenfdratiima uppticks snvisent-

g felakizhet Gl 6l[d sy ongentilgheter ar b g fn fiv en vasentlig fiel-
aidiphet som beror pd milssiag, eftersom oepentisheter kan innefaia

aperande | maskopt, Wrfzldknlng, avsldiza utslémnanden, falaktiy in-
fommation elier Ssidachttande ayintom kortrmil,

a ghaffarvl oo enfistielse avdan dal avholagetzbntemakontioll som har
betydetss for s2r nesision e et utfarma granskningsdtadder som fr
1dmipYga meed hansytilh ﬁmaténﬂlghetam merninte fdrakt uiala oss
om effekthitatan  den irtsme hoctrolien.

« utvirderarvl Bmpligheten | deredovisnlingepsinsper som anvinds oshe

rimiigheten i tyralsens cppskatiningar | rednvisningen och Hilbbrande.
upphyningar.

. gdrar vl en sliftsats om Amplizhetan{ sl styrelsen apvandar anlagandet

am foraatt dift vid npprittandet s Smredodsningen. Vi dray ceksd en
;‘sluts_a’cﬁ_ mﬁ gmmﬁ 5 2 [nhﬁm‘rﬁﬂa m{ﬂmshe'iism am ﬂaﬁﬂn m&gnn;
dé:ﬁ il in.am Ma‘tﬂl hﬁ“tyd’anda f'm'sl um bﬁfagﬁtﬁ ’Eﬁmﬁga att Eﬁm&ﬂa
werksambaten. O vl drar sloteaiean 51 det finns en wisently aster-

heisfa},m misle 'ﬂ thﬁn:harﬁﬂa'ism fasta nppmﬁ:lﬁmtm‘t&n pﬁ

EHEI oo aé&aﬂa lqaplfsn%ngarﬁr ﬂﬂilfdﬁkﬁga, mdfﬂﬁﬁ nttatandat oo
Srcredovisningen. Vs sluizater haseray pd de redslonshevls somin-
hﬁmaaaﬁ‘amﬁil ﬂammﬁmrm{slﬁnmﬁﬂﬁmm ﬁnckkaﬁﬁamﬁda hﬁn—-

s;:mhsi‘m.

«  uridrdecarel den Svergripanca presentationen, syukturen ochinmehsilet
| Arcradmianingen, ddlhlznd upplysningama, gcham Arsredmdsningen
Sterger da underllggands transsktionems ool hBndelsems pd et =2t
enmgeren rithlsanda hild.

Vi mdste Iofermerm styretsen om blsnd armat resislenens planerate omfal-

aligoch indkindng samt dpunkien i dea, Wimaste onksiinformera am be-

..mﬁiia_:ﬁﬂia lE.ﬁEHﬁElSEE‘ﬂf!ﬁEf !E?I:-;]ﬁﬁ&n dﬁ,ﬂhlamﬂ daeventuedla betpdande

Thisfile iz sealed with o digid sigrstura,
The sesl is o guarantes for the authenticity

of the daoimant.
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Rapport om andra keay ealigt lagar och andra fefatt-
ilrpae

LrEtalailei
lidwervir roviston av Arsradoelsningen harvl Sven et en revidlon s styrel-

sans fieyatinlng av Akka Egendom Kristinshamn AR firrikenskapelret 3133

sami av flirstaget il dispositioner betrdffanda bolagetc vinst elier fiduet.

i tllistyrker att bolagssiSmman Soponsrar vinsten enlipt fiesiaget | frialt-

ningsheriiteleen och bediar styrelkens ledamdter ansvarsiihet fir riken-

shapsiral.

(Geund far ulialendes

Vi har utfart revislonen enllpt god revisfonssed | Sverige. Vi ansvar enfigt

dennia baskivs niémare [ avsnittet Hevisoms ansvar M Broberoands | fehdl-
lande ti1] Akka Egendom Kristinehamn AR eallgt fod revisnrssed | Sverife och

rark Gvelgit ful ip) vt wiel yricesetisica ansvar enflst dessa kay.

Vi anser att de revigdonshevia wi hiar Inhdmear 8e Hiledzidign och Sndamiken-
liga som grund faredra atialanden.

Sips 2lepmns ansvad

et Br styeeleen som har snsearet for fislapet il dicpositioner betriitfanda
bl agets vinst effes firkest. Vid fdeslag 1 itdelning Ionefattardetis bland en-

naten heddmning av om utdel ningen e forvarig med hinsm tEde kraveam
‘boiagety varksambetoart, omfatining och dsker stiiler pd storleken ay bofa-
petaepna kapital, konsoBdennpsbehoy, likvditet ach atﬁllrﬂng i ﬂuﬂgt

-. Stmisan ms*fararfﬁr bﬂtaggta narganisaﬂm ﬂﬁlfﬁmlﬁiﬂgﬁi &, I:mlagm -

éﬁmmm ﬁlmaﬂm och st t]ll&e ait bl agets mgﬁmlsatlm Srutformnad sé-

att bokfhrdngen, medalsforaltningsn och bolapsts skanomicka angeligen-
heter  Bvrigt hontiolleras il ett betrygsands sAtt.

flauisony aHsvar

Yart md) betriffands revisionen ov fdavaltningen, och dimed wir uitafands

om .Hﬂf-valzfrihet, Br &tt'ihh&nm mﬂﬁlmsh@ﬂs fir att mEﬂ en rmilg g,mdi ay

J _Ftﬁ*ﬁﬁg‘ﬂtﬁﬁuﬁﬂt sStt handiat b sxdd med akﬂ'ﬂjﬁl-agsiageﬁ,'-mwﬁfgis,
ninpslapen ellerbolapsondaingen,

VArtmal betrdifande revislorsen v firslapat il dlsposionss av balagetavinst
etter firiist, och drmedvAr uttslands om detta, Sratfmed fmily srad py 8-

kextvet beddima. oo frslaget ér fireniigt med aldiebolagslagen.
Bimlig sdkerhet fren hdg grad aw sikeshet, mendngen garanti fir att ensedls-

[iom s4im uifiies entipgt god reyvislonssed ] Sverdge alitid kommer st oppticks §&
gArder glles forsommetser som kan fdranleda emsbtininpechyldighet mot bofa-

get, eller att ott forslap 011 dlspositioner sy bolagets wrist elles firiust Inte 8r
Hirentigt med aktieboiagslagen.

Sumi en del aven revzlon enligt god reslelonesed | Svedgeanyioderd profess-
ilnnalimmdMEﬂﬁh haren mﬂf&ﬁl&ﬂEﬂtMﬁﬂ&HMﬁ[kﬂMﬁ under hala m&s-.

cateyinetalfsriestgnmarslg sty ravidonen atAkerkanas. ks
titkomimande granskningsStgirder spot itfies baseras pl wir professionella

teddenning med utpAngsponid Edck ochvisentighar. et innebdr att vl foku-

gerar grarekoningen pl shdans &g drder, amrdden och it landen som Srvd-
sentifga fir verkesmbsetan noh die svsteg noh Byertiddefcer skyilte ha sérshiid
hetydetse fir bolagat

s sitwation. W girigenom och privar fattade beslot, be-
stutsumiderlag, Widtapna Blpinder och andra frhailanden som & refevanta

virt uttalande om ersvarsiihet Somondsrdag fbrvitulialande om styreloans.

fﬁmlﬁgﬂlu dmmiﬁmﬁrheﬁﬁﬁanm Emiag&’taﬂmﬂ!taﬂﬂuﬂ harvl granshat:

Stitichelm de dag sam frampdr sevaralekirmrdskanndeskif
Ernst & Ycong AR

Gabdal Moslla
Auktoricersd ravzor
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Underteclnad styrelseledamet intygar harmed, ati en med denna
underieclmade kopia likalydande resultat- sch balansy3lming bitvit
faststalld pd arsstimman den 2% /i — 24, frsstimman besld
fillika godkanna styrelsens farslag till resuliatdisposition.
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