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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 566699-6921

weD FORVALTNINGSBERATTELSE
et Allm#nt om verksamheten

A Centrum Fastigheter i Norrtélje AB &r ett privatagt fastighetsbolag som ager och férvaltar attraktiva fastigheter i Norrtélje
i stadskarna.

:stycken bastader (’? 800 kvm) G‘Ch 1?? stycken affars-- kﬂntars- ach lagermkaler (88 ODG kvm) Dess_u_tam forval_’c_ar b{}laget?
totalt 194 garageplatser samt 168 parkeringsplatser.

Bolaget har en stark tro pa att bygga langsiktiga relationer med savél hyresgéster som underentreprendrer for att pa s satt
skapa trygghet och stabilitet.

Boelaget agerar och arbetar utifran en Gvertygelse om att Norrtélje och dess nari:ggande omraden kommer att véxa och
forisétta vara ett attraktivt alternativ f6r savél privatpersoner som foretagare. Dessutom jobbar bolaget aktivt med ait initiera
ach stadja Gllka pmjekt med syfte att 5kapa en atiraktiv och levande miljo, dar béade bolaget ach dess hyresgaster samt

Visentliga hdndelser under rikenskapsaret

Forvary

I maj forvérvades fastigheten Stotre Pan 16. Fastigheten ligger centralt i Norrtélje och bestar av 3 hus, varav det ena &r
tomstallt och i behov av renovering. Fastigheten tilltrdddes I juni och renoveringen av "det grona huset” &r i full gang och
forvantas vara klar till sommaren 2023. Nar renovering ar fardigstalid kemmer huset att inrymma 2 lagenheter, 2 butikslokaler
och 1 kontor,

Forséliningar
Under 2020 sdldes bolaget Mittirimbo Fastigheter AB, med fastigheterna Marknadshagen 15, Marknadshagen 16 och
Marknadshagen 17. Enligt avtalet har sedan Centrum Fastigheter drivit arbetet med en ny detaljplan vidare for kparens

rakning. Detaljplanen for nybyggnamn av lagenheter | Marknadshagen vann taga kraft i juli 2022 och i och med detta
betaldes en tillaggskopeskilling om 12,8 mkr ut.

H yresgaster/h yresgastanpassnmgar

mgen vakans pa Iagenheter

Vad géller lokaler sa ar vakansgraden lag &ven dér. | juli gick hyresgésten Waxy, i fastigheten Roboten 1, i konkurs. Den
lokalen hyrs fran och med novermber ut till den lokala aktoren Express Carwash, med en avtalstid pa 11 ar. Fran arsskiftet
finns det tva mindre Kontorsiokaler aft hyra ut i fastigheterna Gripen 1 och Gorla 9:20.

Gentrum Fastigheter vidhaller sin strategi att underhélla och varda sina fastigheter fér att kunna erbjuda sina hyresgéster ett
starkt utbud av lokaler och bostader.

Under &ret har renovering av fonster i fastigheten Merkurius paborjats. Renoveringen kommer att fardigstallas under
sommaren 2023.

| juni totalfdrstérdes en lagenhet i fastigheten Midgard av brand, men som tur var stannande det vid en utbréand lagenhet.
L&genheten &r nu aterstélid och hyresgéSt-E;n" har kunnat tlytta tillbaka.

Vid Norrteljeporten pagar arbetet med aft ta fram omradesskyltar samt att byta ut gamila skyltar.

Vid arsskiftet flyttade hyresgésten SethandSally till nya storre lokaler I fastighsten Roboten 3. De lamnade dérmed lokalen §

Hinderbanan 2. Dér oppnade Kjell & Co sin nya butik i november. "




Projekt
Utvecklingsarbetet av handelsomradet Norrteljeporten pagar‘ an. Arbetet med etapp 2, fastigheten Roboten 3, har pagatt

unde;r aret Byggnatlonen av Fiaboten 3 bhr fardxgstalld | maj 2023 och de nya hyresgastema SethandSally, Stackholm

f!yﬁa_r in _a_prﬂ/maj 2023, _Kva_rs.ta_r att.hyra utca i .GOO kvm. Hob&ten 3 .har en t@t.a! uthymmfgsbar w_a _pé 9 090 .k.‘-fm. 1 iva p!an

Samtliga entreprenader utférs av COBAB, vilka Gentrum Fastigheter har ett gott samarbste med.

Under'varen fardigstélides en muralmaining pd fastigheten Riddaren 1. Méalningen vickte debatt och starka k&nslor, men
tongangarna blev betydligt positivare nér malningen var klar.

Under 2022 och fortsatt framat har 6kade energipriser och inflation pressat upp kestnaderna for drift och byggnation. Inflation
och rantehdjningar paverkar bolaget, men Gentrum Fastigheter star val rustade genom en kambinatlon av léngre
rantebindningar, effektiv administration och att vart stérre byggprojekt &r | slutfasen £ T
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% Resultatkommentar

e

i‘? Nettoomséttningen nar 115 254 tkr f6r 2022 (99 716-tkr) och driftnettot uppgar till 79 471 tkr (74 105 tkr) vilket ger en

. & driftmarginal pa 69 % (74 %). Underliggande visar baolaget pa en fortsatt organisk tillvéxt genom férédling i befintligt bestand
E{rj samt fardigstillande av den nybyggnation-som sker pa Norrteljeporten. Under aret har detta kompletterats med ett par

i.*} mindre forvarvy som pa ett bra sétt adderar till bolagets befintliga fastighetsbestand och méjliggor fortsatt utveckling och

H foradling. Inflyttningar och férvérv har skett successivt under @ret och dérmed kommer tilivéxt fortsatta under 2023 &ven utan
o ytterligare forvarv. Driftnettot dkar | kronor, men driftmarginalen har sjunkit till den lagsta pa flera ar och ar pa samma niva

som &r 2017. Orsaken dr det hdginflationsldge som varit gallande under &ret och en generellt tkad kostnadsniva, inte minst
avseende el- och VA-kosthader. Viss kompensation erhills under 2023 genom indexupprakningar av hyresmtakter framst
avseende kommersiella lokaler: Det &r dack inte pa nagot satt en fullsténdig kampensatmn och det kommer darfér att krévas
ett strukturerat och langsikiigt arbete for att successivt bygga upp driftmarginalen mot 6nskade nivaer igen.

Resultatjamforelse mot foregaende ar paverkas av den lillaggskdpeskilling som erhallits fran avytiringen av
bostadsfastigheter | Rimbo som skedde under 2020. Netto efter kostnader bidrar denna med ca 10,9 Mkr. Att vi erhaller fullt
utfall av tillaggskopeskillingen ar ett tydiigt kvitto pa det forédlingsarbete och den kvalitet vi har i vara fastigheter. Detta visas
?aven av att den Gperativa Iansamheten fortsatter att vara god genom stabila hyresintakter, rimlig driftmarginal och fortsatt

.'Jppsta ) nuvarande marknadsklzmat

Bolagst har en solid finansiell stélining med en indirekt soliditet (inklusive &gartan, uppskjmen skatt samii férhallande

till bedomt verkligt varde) pa 39 % (39 %). Belaningsgraden &r Aven den pa en stabil niva om 68 % (64 %), och dven om
snittrantan &kar nagot under aret s& &r den fortsatt pa enlag niva med 2,2 % (2,0 %). Bolaget har en variation av loptider pa
rantor och de stigande marknadsréntorna kommer att sl& igenom med viss férdréjning, men kommer att paverka bolagets

resultat yiterligare for 2023 och de kommande aren.

Slutord
2022 far kinnetecknas som.ett intensivt &r i Gentrum Fastigheters historia. Préglat av en omvérld med hdg inflation, krig och
politiska spanningar och dven en viss finansiell oro.

Iangware | tl_llagg_nll_starka ag_ar_e _gar at_t___w staa:r vai rus_ta;de ien ar;c}_l!g tld

Véren 2023 kommer vi att slutféra vart langsiktiga atagande att fardigstéila Norrteljeporten. Detta gor att organisationen har
resurser aft ta sig an nya utmaningar.

kf:ammer vara fﬁrtsatt wkt:gt under 2023 da | mgen vet vart knget I Ukrama tar vagen eller nér rantebanan nar sin tapp

Var framtidssyn &r dock oaktat fortsatt positiv. Norrtéljes utveckling &r fortsatt i sin linda. Alla de frdelar med att bo och
verka har &r langt ifran prissatta eller férdigutveckiade.

Centrum Fastigheter ser fram emot att vara en stark spelare som tar ansvar for Norriélje och dess utveckling nu och |
framtiden..

Forandring | eget kapital

Koncernen Aktiekapital  Annat eget Moderforetagels Totait eget
kapital inkl aktiedgare kapital
arets resultat |
Ingéende balans 25625000 415964348 441 589348 441 589 348
-Utdelmng 0 8 0
Arets resultat 31095825 31085825 31095825
Utgdende balans - 25625000 447060173 472685 173 472 685173
Moderbolaget Aktiekapital Fritt eget kapital Summa
Ingaende balans 25 625 000 254 071 484 279 696 484
Beslut enligt arsstdmma: -
Arets resultat 4371614 4371614
Utgaende balans: 25 625 000 - 258 443 098 284 068 OQBW
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Flerarsjamforelse
Koncernen

Nettoomsattning
Driftnetto’
Driftmarginal
Rorelseresultat

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat exkl. avskrivning
Balansomsluthing

Shitiranta

Soliditet

Indirekt soliditet
Belaningsgrad bank

Moderbolaget
Rorelseresultat
Resultat efter finansiella poster

B'a_l.a-nsam.él_utning
Soliditet

Resultatdisposition

Féljande balanserad vinst ska disponeras av arsstdmman:

Balanserad vinst fran féregaende ar

Arets resultat

Styrelsen foreslar att den balanserade vinsten behandlas sa

att i ny rakning balanseras

115 254
79 471
69%

58 501
38 055
55 006
1594 121
2,2%
30%
39%
653%

2022

-3 014
-8 425
697 781
41%

99 716
74 105

4%
44.774
26 770
40670

1479 992

2,0%
30%
39%
64%

2021

-1 664
-4 183
646 649
43%
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2020

96791
109 596
1440 104

40%

64%

2020
-3 559
9562

608 804

52@&1

2019
110 840
72%

o1 743

30 004

44 597

1 495 071
2,1%

25%
40 Yo
62%

630174
48%.

2018
110 399
77 528
70%
101 387
76 916
91 967
1 546 868
2,2%
23%
38%
66%

-2 586
48 163
643 675
46%

254 071 484

4 371614

258 443 098

258 443 098

258 443 098)
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Centrum Fastigheter { Norrtdlie AB
Org. nr 556699-6921

RESULTATRAKNING

Koncernen

Moderféretaget

 2022-01-01

Not 2022-12-31

2021-12-31

T T

- 2022-01-01

2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

Réirelsens intdkter m.m.
Nettoomsittning
Ovriga rorelseintakter

Summa rorelsens intékter m m

Hdrelsens Kostnader
Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkosinader
Avskrivningar av materiella anldggningstiligangar
Ovriga rorelsekostnader

Summa rorelsens kostnhader

Rorelseresuliat

Resultat fran finansielfa poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat fran évriga vardepapper och fordringar som &r

anlaggningstillgangar

Ovriga rénteintékter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
SKatt arets resultat

ﬁrets...resuil't_;az’fa

3 115254392
4 11 478 924

99 716 496

6448

126 733 316

-35 782 951

5,6 -2649700

7 -4.709 489
-23 910075 -

180 174

-25 611 991
-3732743
-4 676 424

540 524

-67 232 399

59 500 917

8 —

Y —
10 127 043

11 -21572775

54 948 894
44 774 050

33 442

38 055 185

13 -6 959 360

26 769 732

-6486 910

31 095 825
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5671925
57 089

7241765

5709 014

-3 977 807
-4 710 686
-54 915

L

“7 248213

‘e

-4 221 466
-4 676 423

r—]

.8 424 848

.8 743 408

-3 014 394

-1 880 251

5066 000
4 750
-8 600 953

-8 912 371

-1 664 158

3581 000

14 500 000
-1 703 538

-886 546

20282 822

4371614

"5 530 261 W
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Org. nr 556699-6921

P

BALANSRAKNING

Koncernen

Moderforetaget

Not

_2022-12-31

20211231 __

2022-12-31

Anléggningstillgangar

Materiella anléggningstillgangar

Byggnader och mark '

Inventarier, verktyg och installationer

Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella
artdggningstillgangar

Summa materiella anldggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag

Uppskjuten skattefordran

Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa a‘nl;ﬁgg_?nfin__-g’Stil-l'gz;éngazr
Omsétiningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Kundfordringar
Fordringar hos koncemnforetag

Ovriga fordringar
Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Summa omsaitningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

14
15

16

17
18
21

19
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1480 507 378 1 321 032 500
1 469 932 438 300

39 345 860

107 790 321

e

660 492

]

3339

651 095

1521323170 1429261121 |

P aC— p—

123387 99881

560492

432 784 678

262 440 505

654 434

205 711 497

—

123 387

99 881

638 471 175

639 125 6[)9;

1 589 951 2 025 238

- 1.588 807

4.679 630
4211998

3287 721

PR

1504 678

ao

159

256 424

= e

1948 114
416344
111 882
549 373

19 723 401
30 907 310

10 481 509
62 192 662

1 761 261

134 217

3125713
4397 524

50 630 711

1895 478

697 781 153

646 648 846,




Centrum Fastigheter i Norrtélje AB

Org. nr 556699-6921

BALANSRAKNING

Koncernen

Not

2022-12-31

2021-12-31

2022-12-31 _ 2021-12:31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 20
Summa bundet eget kapital

25625000 25625000 25625000 25625000

25625000 25625000

Fritt eget kapital

Annat eget kapital inklusive arets resultat
Batanserat resultat

Arets resultat

Summa friit eget kapital

447 060 173 415 964 348
054 071 484 251 541 223

4371614 2530 261

058 443 098 254 071 484

472685 173 441 589 348

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare
472685173 441589 348 284068 098 279 696 484

summa eget kapital

L

Avsattningar
Uppskjutna skatteskulder 21
Summa avsétiningar

Langfristiga skulder 22, 25
Byggnadskreditiv ' 120 652704 61 037932 ~ —
Skulder till kreditinstitut 845699 619 850 282 672 ~ -
Skulder till koncernforetag -~ — 344211 866 339 188 888
Ovriga skuider 40 763078 7292286 40000000 6843333
Summa langfristiga skulder 1007115401 918612890 384211866 346 032221

_ 32216929 40 930 558
32216528 30530983

8314979 8314979
- 8314979 8314979

Kortfristiga skulder:
Checkrakningskredit 03
Owriga skulder till kreditinstitut

11 958954 20008341 11 958 954
20 164 780 . -
229 717 2400 2 050
30328 195 201617 187 071
4 947 533 404 965 —
5330 823 368 887 257 087
16298480 200000 200000
89258492 21186210 12605162

20 669 780

190 558

9 666 644

4 724 496

5274 293
21 569 513

82 103 625

Leverantorsskulder

Akiuella skatteskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakier 24
Summa korifristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1594120728 1479991 713 697 781 153 646 648 846,

8 (26)




Koncernen

Centrum Fastigheter i Norrtilje AB
Org. nr 556699-6921

FORANDRING AV EGET KAPITAL

* Aktiekapital kapital

Ovrigt tillskjutet Annat eget kapital

inkl. arets resultat

Moderforetagets
akiieagare

Totalt eget
kapital _

Ingaende balans
2022-01-01

Arets resultat

2022-12-31

20

25 625 000

0
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415 964 348

31 095 825
447 060 173

31095825
472 685 173

441 589 348

31 095 825
472 685173~




Centrum Fastigheter | Norriélie AB
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% FORANDRING AV EGET KAPITAL
£N

yooud "

id Moderforetaget Not Aktiekapital Balanserat Arets  Tofalt eget

?3 e ~ resultat resultat Kapital
c — ot e

Ingaende balans

2022-01-01 25 625000 251 541223 2530261 279 696 484
Utdelningar - _
Omforing ay !

féregaende ars

resultat 2530261 -2 530 261 -

Arets resultat N | 4371614 4371614
Utgaende balans
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Cenlrum Fastigheter i Norriélie AB
Org. nr 556699-6921

KASSAFLODESANALYS

Koncernen

Moderforetaget

Tkr

2022-01-01

2021-01-01
2021-12-31

-~ 2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
_2021-12-31

Den 16pande verksamheten

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflédet, m.m.
Avskrivningar

Realisationsresultat anlaggningstillgangar

Ovriga poster

Erhéllen ranta

Erhallen uidelning

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den ldpande verksamheten fére
forandringar i rérelsekapitalet

Fordndringar av rorelsekapitalet:

Férandring av kundfordringar

Férandring av Gvriga fordringar

Foéréndring av leverantérsskulder

Foréandring av dvriga kortfristiga skulder
Kassaflode fran den lopande verksamheten

jlﬁi!&ﬁt-ét‘i-ﬂg.SV;E-I:‘RSHH’IHEW“

Forvarv av andelar | koncernfaretag
Forsaljning av andelar | koncernforetag
Nettoféréandring av materiella anlaggningstillgangar

Nettofdrandring av tvriga finansiella anldggningstiligangar

Kassatlode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Utbetald utdelning

Erhallna koncernbidrag

| Amnade koncernbidrag

Nettoforandring av skulder

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid arets bérjan

59 500917

23 910 075
2021894

44 774 050

20:387 212
540 524

-3 014 394

54 915

Tt

-1 664 158

14482

. —

85 613 060

21 572 775

-3 920 550

65 701 786

-18 037 760

-11 453703

-4.839 730
5070750

-8 600 953
937 145

-1 649 676

3 581 000
-6.100 035
-2 517 545

60 246 778

435 287
7206 798

-20 661 551
13 224 721

36 243 765

-11 822 135
23 837 302

-19787 168 _

-9 307 078

14.546
112 151

-6 686 256

-157 809

60 452 033

118 174 192

28 238 048

-

.8 232 273

-25 000

-6 058

__-56 729 008

E ]

89 007 511

418174 192 -153 993 897 |

-40 000 000

Pl

. ———

59 127 497

-30 557 248

~29 UG

-651 095

34122 655

22 730 000
-8 230 000
46 229 032

-56 760 066

-40 000 000
15 615 000
-8 015 000
98 3690 679

89 007 511

19 127 497

60 729 032

65965 679

31 285 352 -106 628 452

30 907 310

137 535 762

-4.263 307
4397 524

609 681
3787 843

62192662 30907310 134217

: 4397524/“
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Centrum Fastigheter i Norriélje AB
Org. nr 556699-6921

Noter till koncernredovisningen

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Koncernens och Modetrforetagets finansiella rapporter har uppréttats i enlighet med' arsredovisningslagen
och BFNAR 2012:1 (K3). Tillampade principer ar oféréandrade jamfort med foregaende ar.

De viktigaste redovisnings- och varderingspriniperna som har anvants vid uppratitande av de finansiella

rapporterna sammanfattas nedan.

Varderingsprinciper koncernredovisningen

Koncernredovisningen

| koncernredovisningen konsolideras Moderforetaget och samtliga dotterforetags verksamheter fram till och

med den 31 december 2021. DotteriGretag ar alla foretag i vilka Koncernen har ratien alt utforma foretageis
finansiella och operativa strategier i syfte att erhalla ekonomiska fordelar. Koncernen uppnar och utévar
bestdmmande inflytande genom att inneha over halften av rosterna. Aven foretag fOr sarskilt andamal

konsolideras om Moderforetaget har et bestémmande inflytande, oavselt om det finns en &garandel eller
inte. Alla dotterféretag har balansdag den 31 december och tillampar Moderféretagets vérderingsprinciper.

Koncernredovisningen presenteras 1 valutan SEK som ocksa ar Moderforetagets redovisningsvaluta.
Resultat for dotterforetag som forvarvats eller avyitrats under aret redovisas fran det datum f6rvarvet

alternativt till det datum avytiringen trader i kraft, enligt vad som &r fillampiligt.

Minoritetsintresse, som redovisas som en del av eget kapital, representerar den andel av ett dotterféretags

result’a’t' ecl“ neﬁetlllgangar som m’re mnehas av Koncemen Koncemen fordelar neﬁoresulta’tet for

ag aran delar
Belopp som redovisas i de finansiella rapporierna for dotterforetag har justerats dar sa kravs f0r att

sékerstélla tverensstdmmelse med Koncernens redovisningsprinciper.

Transaktioner som elimineras vid konsolidering

Koneerninterna transaktioner och bal'ansposter elimineras i sin helhet vid konsolidering, inklusive

orealiserade vinster och forluster g pa transaktioner mellan koncernforetagen. | de fall orealiserade forluster pa
koncerninterna tillgangar aterférs vid konsolidering, provas aven den underliggande tillgangens

nedskrivhingsbehov utifran ett koncernperspekiiv.

Forviarvsmetoden

Koncernen tillampar férvarvemetoden vid redovisning av rorelsefdrvary innebdrande att det redovisade vérde

av Moderforetagets andelar i koncernforetag elimineras genom att avraknas mot dotterféretagets egna kapital

vid férvarvet.

-Moderfmretaget uppra’ttar en forvarvsana[ys per fowarvstidpunk‘ten ffc}r att identlflera Kancemens

F{arelsefc}warvet redewsas i koncemen fran ech med fowarvstidpunkten
Anskaffningsvérdet fér den forvarvade enheten berdknas som summan av kdpeskillingen, dvs. utgifter som &ar

direkt héanforliga till rérelseférvarvet
Vérdet av minoritetens andel laggs till anskaftningsvéardet.
Koncernen redovisar identifierbara férvérvade tillgangar och Gvertagna skulder i rérelseférvary oavsett om de

har redovisats tidigare i det férvarvade féretagets finansiella rapporier fore forvérvet eller de avser innehav
utan bestdmmande inflytande. Forvarvade tlllgangar och overtagna skulder varderas vanligen till det verkliga
vardet per forvarvstidpunkten.

Forvarv och avyttringar av minoritetsandelar redovisas inom eget kapital.

Obeskattade reserver
Eget kapital-andelen av obeskattade reserver ingar | posten Annat eget kapital inklusive arets resu!tat.z/
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Va rderingsprinclper resultatrakningen

Intakter

Inkomsten redovisas till det verkliga vardet av vad som erhéllits eller kommer att erhdllas. Hyresintékierna
inklusive tillagg aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjart sa att endast den del av hyrorna
som beldper pa perioden redovisas som intikier. Forskottshyror redovisas som forutbetalda intakier.

Laneutgifter
Samtliga laneutgifter kostnadsitrs i den period som de hanfors till och redovisas | posten Rédnfekostnader

och liknande resultatposter. Rénteswapar anvands for att ersétta upplaning til rérlig ranta med fast rénta.
Kostnaden for ranteswapar redovisas | resultatrdkningen | samma period som rénteutgifien.

Varderingsprinciper balansriakningen

M aierie_l_l a_..an_l_aggn_ln_gs_tll_lgangar re_d wls.as -_:_n.;tl;alzt till anskaffningsvérde eller tillverkningskostnader inkiusive
utgifter for att fa tillgdngen péa plats och i skick for att kunna anvéndas enligt intentionerna med investeringen.
I anskaffningsvardet ingar inkpspriset och andra direkt hanforliga utgifter sdsom utgifter for leverans,
hantering, installation, montering, lagfarter och konsulitjanster.

Anskaffningsvéardet pa Koncernens byggnader har f6rdelats pa komponenter.

Materiella anlaggningstillgangar varderas darefter till anskaffningsvardet minskat med ackumulerade av- och
nedskrivningar respektive eventuellt tillagg for uppskrivning. Mark véarderas till anskaffningsvarde med avdrag
eller tilldgg for eventuell nedskrivning eller uppskrivning.

Avskrivningar

Avskrwnmg av materiella aniaggmngst:llgangar gors av tlllgangens/kmmponentens avskrivningsbara belopp
over dess nyttjandeperiad ach pab6rjas nértillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning gors linjart.
Féljande nyttjandeperioder tillampas:

* Byggnader: 10-125 &r

* Inventarier, verktyg och installationer: 5 ar

Tillkammande utgifter

utgrfter rakn'és}' In i tlllgangens anskaffnmgsvarde om det ar sannohkt att de framtlda ekanomlska ferdelar SOm
ar forknippade med tillgangen kommer att tillfalla Koncernen och anskaftningsvardet kan beraknas pa ett

tillforiitligt satt. Om inte kosinadsfors utgifterna.

Borttagande fran balansrakningen
Materlella anlaggmngshllgamgar eller k@mponenter tas bﬁrt fran balansraknmgen wd utrangermg eller

-’tll]gangen eller kc}mponenten

N&r materiella anlaggningstillgéngar avyttras bestadms realisationsresultatet som skillnaden mellan
forsaljningspriset och tillgangens redovisade varde och redovisas i resultatraknlngen | nagon av posterna
Ovriga rérelseintékter eller Ovriga rérelsekostnader .

Leasing
Leasingavtal klassificeras vid leasingavialets ingaende antingen som finansiell eller operationell leasing.

Operationell leasing

Andra leasingavtal &n finansiella leasingavtal utgdr operationelia leasingavtal. Nar Koncernen ar leasetagare
kostnadsfors leasingavgifter avseende operationella leasingavtal linjart 6ver leasingperioden. Tillhérande
kostnader, sasom underhali och férsakring, kostnadsférs nér de uppkommer, ‘/
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Provning av nedskrivningsbehov av immateriella och materiella
anlaggningstiligangar

Per varje balansdag gors en beddmning av-om det foreligger nagon indikation pa att en tillgéngs varde &r
lagre &n dessredovisade vérde. Finns det en sadan indikation beréiknas tillgangens atervinningsvarde. Om
atewmnmgsvardet understiger redovisat varde gors en nedskrivning som kostnadsfors.

Atervmmngsvardet tor en tlllgang eller en kassagenererande enhet 4r det hogsta av verkligt virde med
avdrag for forsaljningskostnader och nytijandevardet.

Verklrgt varde med avdrag fﬂr fc:-rsaljmngska-stnader utgors av de‘t prls som Konoern en!Moderforetaget

Fc:.wa_ltn.l 1-_sfa-st-lgheter ar -f.a_s.tlghete:r som innehas for aft generera hyresintékter ach/eller for vardestegring.
Forvaltningsfastigheter redovisas initialt till anskaffningsvérde och dérefter till anskaffningsvérdet minskat
med ackumulerade av- och nedskrivningat.

orvaltningstastigheter i mgar i posten Byggnader och mark.

Hyresintékter och rorelsekostnader avseende fmvaltmngsfastlgheter ingar i posterna Nettoomsétining
respektive Ovriga externa kostnader .

Finansiella instrument
Redovisning och véardering
Finansiella tiligangar och finansiella skulder redovisas nar Koncernen blir part i det finansiella mstrumentets

avtaismassiga villkor. Samiliga finansiella instrument vérderas utifran anskafiningsvéardet.

Kundfordringar varderas till anskaffningsvarde med avdrag for befarade férluster. Leverantérsskulder och
andra icke-rdntebérande skulder varderas iill nominelia belopp.

Finansiella anlaggningstillgangar och finansiella [angfristiga skulder samt réntebarande korfristiga finansiella
fordringar och skulder virderas saval vid forsta redovisningstilifallet som i efterféljande vardering till upplupet
anskaffningsvarde, vilket normalt &r detsamma som verkligt varde (transak‘nonsvardet) vid
anskaffningstidpunkten med tillagg av direkt ham‘orhga transaktmnsutgifter sasom courtage.

Nedskrivning av finansiell anlaggningstillgang

Per varje balansdag beddmer koncernen om det finns indikationer p& nedskrivningsbehov. Bedémningen
gbrs individuellt post f6r post.

Per vatje balansdag beddms om en tidigare nedskrivning ska aterféras helt eller delvis till {6ljd av att de skal
som lag 1ill grund fér nedskrivningen har férandrats.

Boritagande fran balansrakningen

Finansiella tallgangar tas bort fran balansrakningen nér den avtalsenliga ratten till kassaflodet fran tillgadngen
upphor eller regleras, eller nar de risker och fordelar forknippade med tillgagnen dverfors till annan part.
Finansiella skulder tas bort fran balansrakningen nér den avtalde forpliktelsen fullgors eller upphér.

Inkomstskatter |

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i resultatrékningen utom da
en undetliggande transaktionen redovisas i eget kapital varvid dven tillhérande skatteeffekt redovisas i eget
kapital.

Aktuella skattefordringar och skatteskulder yespekiive uppskjutna skatietordringar och skatteskulder kvittas i
de fall det finns en legal kvittningsratt. . /
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ot Aktuell skatt

L8 Akiuell skatt &r skattekostnaden fér innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och

e den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte redovisats. Aktuell skatt varderas till det

2 sannolika beloppet enligt de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen och nuvardesberdknas
inte,

Uppskjuten skatt . . .
Uppskjuten skatt &r inkomstskatt for skattepliktigt resultat avseende framtida rékenskapsar till féljd av tidigare
t'ransaktioner eller hénde‘l:’ser

sklllnader mellan de redowsade vardena for tlllgangar och skulder och deras skattemasaga varden sam‘t .
skattemassiga underskott.

Avsatining for uppskjuten skatt pa temporéra skillnader som hanfor sig till innehav 1 dotterforetag harror
uteslutande fran forvarvade overvarden i fastigheter som huvudsakligen férvéantas bli beskattade som en

kapitalvinst. D& koncernen kan styra tidpunkt fér aterforing av de temporéra skillnaderna och en sadan
aterforing inte beddms komma att ske inom en 6verskadlig framtid varderar koncernen uppskjuten skatt |

dessa forvary till 0 kr.
.F‘ijrén'd'rin'gav uppskjut'en' s'k-att r‘ed'ovisas | resulta;‘tréikningen'

enljgt de s_kaﬁes_atser och skatteregler sam Ar beslutade_pa_ balansdagen —_n u_ppskjuten skattefﬂ_rdran
varderas.till hogst det belopp som sannolikt kommer att atervinnas baserat pa innevarande eller framtida
skatteplikﬁga r'e-sul-tat VEI-ke’f omfp rovas pie-r‘ v-a-rjevb-a-l'ansdag

affarsuppgorelsen t)eh--det fmns ett dﬁkumenterat samband mellan kopesklllmg och Koncemens vardering av
den uppskjutna skatteskulden.

Likvida medel
Likvida medel bestar av kassamedel och disponibla tillgodehavanden hos banker och andra Kreditinstitut.

Eget kapitﬁal

* Eget kapltalandel 1 obeskattade reserver .

* Balanserat resultat, dvs. alla balanserade vinster och aktierelaterade ersattningar for innevarande och
tidigare perioder. )
Alla transaktioner med moderforetagets agare redovisas separat | eget Kapital. | | 8
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Erséattningar till anstallda
Kﬁrﬁfrisﬁga e‘?rséit'tﬁinfgm

ansta Ida som forfaller inom 12 manader fran balansdagen det ar som den anstallde tjanat in ersattmngen
Kcartfr'stlga ersattnmgar varderas till det odiskonterade beloppet som koncernen férvantas betala till fljd av

ﬁvggiftsﬁ-e-stﬁmda pensionsplaner

Koncernen betalar faststalida avgifter till andra juridiska personer avseende avtalsenliga planer och
forséakringar f6r enskilda anstéllda. Koncernen har inga legala eller informella férplikielser att betala ytterligare
avgifter utbver betalningar av den faststéllda avgiften som redovisas som en kostnad i den period dér den

relevanta tjansten utfors.

Avs_a‘ttmng for avgangsvederiag redov:sas nér koncernen har en legal eller informell 6rpliktelse att avsiuta
-anstallmng fme dess upphorande eller a‘ﬁ Iamna ersa’rtnmg wd Uppsagnmg genom erb]udande f@r att

arbetsplikt med tlllagg fE}I‘ sociala avgfter vulke’[ representerar den basta Uppskattnlngen av den ersaﬁmng
som forvantas kravas for att reglera férpliktelsen.

Sakringsredovisning

Kassaflodessakringar

Kassaflodessakringar anvands huvudsakligen for ranteswappar som anvands for att ersatta upplaning till
mrhg ranta med fast ranta

*;_sakrl__ngsln_s_tr_um_e_n_tet e_l_l__er den sakrade p_mste_n_

Redovisning

Ranteswappar redovisas i resultatrakningen i samma perlad SOIM ran’[eutglﬁen

Resultateffekien av sakring som avser anskaffning av en icke-finansieli tillgang/skuld- som redovisas |
balansrakningen redovisas som en del av tillgdngens/skuldens anskaffningsvérde.,
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Nar fmansmlia rappmter upprattas maste styrelsen ooh den verkstallande direkicren i enlighet med tillampade
redovisnings- och varderingsprineiper gora vissa uppskattningar, bedémningar och antaganden som
paverkar redovisning och vardering av tillgangar, avsatiningar, skulder, intakter och kostnader. De omraden
dar sadana uppskattningar och bedomningar kan ha stor betydelse fér Koncernen, och som darmed kan

paverka resultat- och balansrékningarna i framtiden, beskrivs nedan.

Betydande bedomningar
Foljande ar betydande bedbémningar som har gjorts vid tlllampmng av-de av Koncernens
redovisningsprinciper som har den mest betydande effekien pa de finansiella rapporterna.

Bedammng av osakra fﬁrdrmgar

abj,_ektlv genemgang av a_l_la u’[estaende belopp pa_ bala_nsdag__en

Beridkning av verkligt varde

Koncernen anvander vedertagna vérderingsmodeller fér berdkning av verkligt varde avseende koncernens
fastigheter. De parametrar som inforts i denna berakningsmodell motsvarar den basta uppskattning pa
balansdagen.

Osakerhet i uppskattningen

Nedan fdljer information om uppskatiningar och antaganden som har den mest betydande effekten pa
redovisning och vérdering av tillgangar, skulder, intékter och kostnadet. Utfallet fran dessa kan avvika
vasentligt.

Nedskrivningar

For att bedtma nedskrwmngsbehwe‘[ berdknas atervinningsvérdet for varje tillgang eller kassagenererande
enhet baserat pa forvantade framtida kassafldde och med anvéndning av en lamplig rénta for att kunna
diskontera kassaflodet. Osé&kerheter ligger | antaganden om framtida kassaflode och faststillande av en
lamplig diskonteringsranta.

Nyﬂiaﬁde‘ﬁeﬁﬁdér fﬁr av-skrivn'inﬁgr;bam fi’li’gﬁnﬁga‘r-

tMgangar_,
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Not 4

Not 6

Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Noter till resultatrakning

Nettoomsattning

Nettoomséttningen férdelas pa foljande verksamhetsgrenar
Koncernen ~ Moderforetaget
2022 2021 2022 2021

Hyresintakter 115254 392 99 716 496 » ”
Ovrigt | -~ - 5671925 7241765
Totalt 115254392 99716496 5671925 7241765

Operationella leasingavtal

Koncernen hyr ut lokaler enligt avtal om operationell leasing.

for 0 tkr-(0 tkr).

Koncernen har 102 st hyreskontrakt for bostader (fordelat pa ca 7 800 kvm) och 177 st hyreskontrakt for

lokaler (férdelat pa ca 68 000 kvm). Den genomsnittliga léptiden for lokalkontrakten &r ca 3 ar.

6wiga-- rorelseintakter
Koncernen __Moderforetaget

Vinst vid avytiring av dotterfGretag 10 935 749 . ’ :

Ovriga rérelseintakter 543175 6 448 57 089 6 448

S

6448 57089 6448

Ersattningar till revisor
Koncernen Moderfdretaget

Kostnadsfard ersatining uppgar till: 2022 2021 2022 2021

Hammarberg & Lindqgvist Revision AB

-revisionsuppdrag _ 306 107 318 367 71 500 74 800
~revisionsverksamhet utéver revisionsuppdrag 4 r - ot

-skatteradgivning — —~ _ —

-Ovriga tjénster = ... ol i

Summa - 306 107 318367 71500 74800

Leasingkostnaderna under rapportperioden uppgick fér koncernen till 231 tkr (250 tkr) och f6r
moderforetaget till 231 thr (250 thr)y :
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Not 7

Not 9

Not 10

Not 11

Ovriga ranteintakter och liknande
Summa

Summa

Centrum Fastigheter i Norrtélie AB
Org. nr 556699-6921

Loner och ersattningar till anstallda

Kostnader som redovisas f0r erséttning till anstallda delas upp enligt féljande:
Koncernen

Moderioretaget

2022

2021

2022

2021

1 446 000
1472 822

|éner - styrelse och VD
Loner - Bvriga anstéllda

1410 000
1 554 536

1 446 000
1472 822

1410 000
1 554 536

Totala l6ner och erséttningar

2964536 2918822

2 964 536

T

64 149
1 004 258

Pensioner - styrelse och VD
Pensioner - dvriga anstallda
Qvriga sociala avgifter

474 809
68 252

498 362
64 149
1004 258

474 809
b8 262

Totala sociala avgifter 1 566 769

1 558 012

1558 022

Resultat fran andelar i koncernféretag

Koncernen

{ 566 769

Moderforetaget

2022

o021

_2322

2021

Utdelning - | —
Nedskrivningar —
Realisationsresultat vid avytiring av andelar

L
~ela— d

E—

)

s o s 0..

0 -1880 251

Koncernen

0

M'@fﬂf&'rfa-rétag{et_L

" 2022

2021

- 2022

2021

Ranteintakter fran koncernforetag o i
Realisationsresultat vid avyitring av andelar . —

~ 5066 000. 3581000

Summa . ¢ §

0 5066000 3581 000

Koncernen

Moderforetaget

2022

2021

2022

2021

Rénteintakter fran koncernféretag | -
127 043

33 442

_4750

127 043

33 442

e

4750

A e

Rantekostnader och liknande resultatposter

_Maoderforetaget

2022

2021

2022

21 567 959
4816

Rantekostnader till kreditinstitut
Ovriga rantekostnader och fiknande
Réntekostnader till koncernféretag

18 031 280

6 480

:2021'

3 326556

14 479
5 759 000
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Not 12 Bokslutsdispositioner Moderféretaget
2022 2021
Erhallna koncernbidrag 22 730 000 15615000
Ldmnade koncernbidrag _-8230000 -8015000
Summa 14 500000 7600 000

Not 13 Skatt pa arets resultat

Koncernen ~ Moderféretaget
2022 2021 2022 2021
Aktuell skatt -5297 323 -6160299 -1703538  -886 546
Uppskjuten skaft 1662037  -8326611 - e
Redovisad skatt | resultatrakningen _ -6959360 -6486910 -1703538  -886546,

I. .....i.: .i.. ..
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=f

i Noter till balansrakningen

£r)

e

?} Not 14 Byggnader och mark

G

o) ___ Kkoncernen

& D T 20221231 2021-12-31
Ing&ende dckumulerade ariskaffningsvarden 1476 119 688 1 371 838 059
Inkép 36309 195 1516 965
Forsaljningar/utrangeringar -252164 ~756 493
Omklassificeringar 147074686 103 521 157
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 1859251 405 1476 119 688
Ingéende ackumislerade avskrivaingar -155.087 188 -135 033 956
.Forsaijmngarfutrangerlngar 71980 215 969
Arets avskrivningar 23728828 -20 269 201
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -178744.027 -155 087 188
Redovisat varde 1 480507 378 1 321 032 500
Verkligt vérde | 1596 000 000 1 471 500 000

Fﬁrvaltnmgsfastlgheter innefattar fastigheter som innehas fér att generera intakter i form av hyror och
véardestegring. Det finns inga begrénsningar i rétten att avyttra farvaitnmgsfasttgheter ller att disponera
hyresinkomster eller farsaljntngslikwd vid avyttring av forvaltningsfastighet. Det finng inga vasentliga ataganden
att kéipa, uppfdra, reparera, underhalia eller férbattra Koncernens férvaltningsfastigheter.

Verkliga vérden pa forvaltningsfastigheterna har uppskattats genom en intern vardering dar historiska
kassafloden dvseende driftnetto fér det senaste aret anvénts som grund och vardet berdknats utifran koncernens
avkastningskrav géllande driftsnetto. Projekifastigheter under utveckling (tex byggnation) vérderas till
anskaffningsvérden.

Varderingen har &ven stéllts i relation till absewerbara data for nyligen genomférda transaktioner och
hyresavkastning fér likartade: fastlgheter »

21 (26)




Centrum Fastigheter | Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921
')
s Not 15 Inventarier, verktyg och installationer

yorrd

S
i) Koncernen _ Moderféretaget
Gar? 2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
€] Ing&ends ackumulerade danskatfningsvardern 6428998 6 425 003 72 411 72 411
& inkdp: | i 212 877 3 99§ 585221 -
~Orsédliningar/utrangeringar -3 707 539, -
Omklassificeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden

126 847 _
784 479 72 411

- 3934336 6428998
-5 990 698
3707538

-181245
-2 464 404

Ingaende ackumulerade avskrivningar -5 872 686 -69 072
Forséljningar/utrangeringar-
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

-54 590

14 482
-89 072

123 987

-118 012
=5 990 698

Redovisat varde 1 469 932 438 300 660 492 3339

Not 16 Pagaende nyaniiggningar och férskott avseende materiella

~_Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31

Koncernen
Co022-42-31 2021-12-31

Ingaende ackumutlerade anskaffningsvérden
Inkop
Forséljningar/utrangeringar-

Omklassificeringar | N
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Redovisat virde.

T 107 790:321

80 778 965
-2 021 893

-147 201 533

58 838 441
152 473 037

-103 521 157

651 095 -

1:356.003
-1 880 251

651 095

39 345 860

39345860

107 790 321

107 790 321

0

0

651 085

651 095

Not 17 Andelar i koncernféretag
_ | Redovisat
~ Org.nt  Antal andelar Andel % virde

Direkt dgda
Centrum Fastigheter i Roslagen AB

Centrum Fastigheter Varuhuset AB

MSA Fastigheter | Norrtiljie AB

Brovdgen Fastigheter AB

Brovégen Férvaltning { Norrtélje AB

Centrum Fastigheter 3 sméa hus | Norrtalie AB.
Centrum Fastigheter Statiorisplan AB
Centrum Fastigheter Mittistaden AB

Centrum Fastigheter Property i Norrtélje AB.
Nordrona Fastighets AB |
Centrum Fastigheter Strandierrassen AB
North East Investment AB:

Framtidsbolaget | Norrtélje AB

Centrum Fastigheter Bredvidan AB

Tre Rospiggar Forvaltning AB

Sus-Lec Fastighieter AB

20219 291
5100 000
42:610 480

556646-4367 1 000 100
556704-2790 100 100
556631-3309 1 000 100
556550-0104 1 000 100, 36409 589
556606-7590 1 000 100 27485916
559384-6362 500 100 25 000
5567 12-0851 1 000 160 100 000
556795-3111 30 000 100 3000000
559176-7870 50 000 100 50 000
556921-4009 2 656 100 190.000 000
- -_ 1 600 100 13329 330
556763-7441 5 000 100 14850000
556868-6843 500 100 750 000
559347-5220 500 100 25000
556680-0743 1020 100 50780072
556971-0253 50 000 100 28050 000
432 784 678

Indirekt dgda

Norrtélje Centrumfastigheter KB

Centrum Fastigheter Mittihamnen AB
Centrum Fastigheter Restauranghuset AB
Hinderb. 2 Fastighets AB

Hinderb. 3 Fastighets AB

Hinderb, 4 Fastighets AB

Norrtélje Sodra Fastighets AB

Centrum Fastigheter Norrtéljebolaget AB
Museiplanet DG 3:an AB

969646-3703. . | -
556766-7562 1000 100 —
556816-4387 1 000 100 —
556921-4108 1 000 1 -
556972-1136 50 000 100 .
556972-1177 50 000 100 -
556921-4116 1 000 100 -
556816-4395 1 000 100 -
556366-6857 1000 100
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K"f} Moderforetaget

po __ | - . 2022-12-31  2021-12-31
ey Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden 430 448 678 430 423 678
& Forvary | 25 000 25 000
n Aktiedigartiflskott - -
£ Forsaliningar/utrangeringar — ~
il Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 435473678 435448678

Ingaende ackumulerade nedskrivningar -2689000 -2 689 000
Férséljiningar/utrangeringar = i
Arets nedskrivningar | - -
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -2 682000 -2 689000

Redovisat varde 432 784 678 432759 678
Not 18 Fordringar hos koncernféretag

Moderfdretaget |

| 2022-12-31  2021-12-31

Ingaende ackumulerade anskaffningsvarden - 205711 497 171 588 842

Arets férandringar 56 729 008 34 122655

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden 262 440 505 205 711497

Redovisat varde D62 440 505 205 711 497

Not 19 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
_ Koncernen ~ Moderforetaget __
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31

Upplupna hyresintékter och avgifter 3698320 2070 205 — =
Ovriga forutbetalda kostnader | 683608 1217565158 256424 648373
Redovisat vérde 4211928 3287720 256424 649 373

Not 20 Aktiekapital
Aktiekapitalet | Moderféretaget bestar enbart av till fullo betalda stamaktier med ett nominelit varde om 6 250 kr.
Moderféretaget
2022-12-31 _ 2021-12-31

Vi aretyhanan 4100 4100
Tecknade och betalda aktier vid arets slut 4 100 4100
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Centrum Fastigheter i Norrtlje AB
Org. nr 556699-6921

e Not 21 Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder

oL Uppskjutna skatter som uppstar till f6ljd av temporara skillnader och outnytijade underskottsavdrag &r
10 enligt foljande:
0 2022-12-31 2021-12-31  2022-12-31 2021-12-31
s Materiella anléggningstillgangar 32216520 30393043 8314979 8314979
Obesgkattade reserver - 137 840
Skatteméssiga underskottsavdrag -123 387 -99.881 s =
32.093 142 30431 102 _8-_'_3'1-_4.?-9??'- 8314979

Redovisat som:.

Uppskjuten skattefordran 123 387 99881 — g

Uppskjuten skatteskuld 32216520 30530983 8314979 8314979
32 093142 30431102 83814979 8314979

Not 22 Langfristiga skulder
Av langfristiga skuldposter férfaller féljande belopp till betalning efter mer &n fem ar.

Koncernen Moderforetaget
__2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Skulder till kreditinstitut. 884893187 830671483 - -
Skulder till koncernféretag 344 211 866 839 188 888
Ovriga skulder 40763 078 4486853 40000000 = -
_ 925656265 831120436 384211 866 339 188 888

Not 23 Checkrakningskredit Koncernen Moderforetaget
2022-12-81 20211231  2022-12-31  2021-12-31

Beviljad limit uppgar till 20000000 20000000 206000000 20000000

Not 24 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Koncernen Moderforetaget
2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021-12-31
Upplupna rantekostnader 564 057 407 825 - ~-
Forutbetalda hyresintakter 16976471 12391 318 i .-
Ovriga upplupna kastnader | 4 028 985 3 499 347 200 000 200 000

Redovisat varde __ 21569513 16298 490 200000 200 000

Not 25 Stallda sakerheter
Koncernen Moderforetaget
S _2022-12-31  2021-12-31  2022-12-31  2021~12-31
Fastighetsinteckning 1 135 220 000 1 100 720 000 — —
Foretagsinteckning 2000000 2000000 = -
Totait Y 1187 220 000 1 102 720 000 | 0 U[.w*‘" |

Eventualforpliktelser
Som sakerhet for skulder till kreditinstitut har moderbolaget
lamnat obegrénsad borgensforoindelse till flertalet av
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Centrum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921

Ovriga noter

Not 26 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag
Av moderforetagets nettoomsétining utgjorde 99 % (100 %) omsétining mot andra koncernfretag.
Av rorelsekostnaderna utgjorde 10 % (11 %) kostnader mot andra koncernféretag.

Not 27 Medelantalet anstallda
Koncernen

2022-12-31 2021-12-31

‘Medelantal Medelantal . _
anstallda Varav man anstallda Varav man

I\D
_55_“;,;_

Koncernen .

o A
Totalt for koncernen __ 4 2 4

N | MO

Mgderforetaget

20221 2-31 ” 2021-1 2-31

‘Medelantal ~ Medelantal
anstallda Varavman anstéllda Varav man

M@derféretaget

E1T T

2]

P | A
N

4
4

2

Not 28 Kénsférdelning
Av styrelsens ledamoter ar 0 (2021:0) kvinnor.

Not 29 Vasentliga handelser efter rikenskapsarets slut

Not 30 Definiton av nyckeltal

Drifinetto

Nettoomsatining minus fastighetskosinader |

Driftmarginal

Driftnetto | procent av nettoomsaitning

Shittranta
Réantekostnader i procent av genomsnittliga rantebarande skulder

Soliditet
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Cenirum Fastigheter i Norrtélje AB
Org. nr 556699-6921
indirekt soliditet
Justerat eget kapital inklusive bedtmt Gvervarde pa fastigheter, uppskjuien skatt samt agarlan |

procent av balansomsluining

Skulder till kreditinstitut | férhallande till bedémt verkligt varde pa fastigheter

Underskrifter

" Efik Uhlén

Ordférande

:ﬂ.-ﬂ.‘*ﬁ:‘.‘”ﬁ-‘

Magnus Fagerstrom

Verkstéllande direkior

Alexandra Lindqvist
Auktoriserad revisor
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Revisionsberittelse

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen och koncernredovisningen for Centrum Fastigheter i Norrtélje
AB for rikenskapsaret 2022, |

!

Enligt min uppfattning har-arsredovisningen och koncernredovisningen uppréttats 1 enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden réttvisande bild av moderbolagets och

koncemens ﬁnanswlla stallnmg per den 2022 12-—31 och av dessas finanswlla resultat och kassaﬂede for aret

konc.ernredowsmngans wrl_g_a delar

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen f6r moderbolaget
och koncernen.

- Grund far uttalanden

J ag har utfort revisionen enligt International S‘tandards on Auditing (ISA) och god revisionssed i S’venge
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ir oberoende 1 _
forhallande till moderbolaget och koncernen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inh&mtat &r tillrickliga och d&ndamilsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

-Stj;relsens ach verksmllande dzrektorens ansvar

_koncermedowsmngen upprattas och att de ger en rattvmande b‘“l'd enhgt arsredowsmngslagen Styrelsen och
verkstillande direktoren ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr nddvéndig fOr att upprétta

en drsredovisning och koncernredovisning som inte innehéller négra visentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror p& oegentligheter eller misstag,

Vid uppréttandet av arsredovisningen och koncernredovisningen ansvarar styrelsen och verkstéllande
direktoren for bedomningen av bolagets och koncernens formdaga att fortsitta verksamheten, De upplyser,
nér sa 4r tillimpligt, om forhéllanden som kan paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anviinda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstillande
direktoren avser att likvidera bolaget, upphora med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ

till att gora ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida &rsredovisningen och koncernredovisningen

som helhet inte innehaller nagra vdsentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag och att la,mna en rewsmnsberattelse som mnehaller mina uttalanden lehg sakerhet ar en hog grad

Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB, Org.nr 556699-6921
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paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen och
koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instillning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhéimtar revisionsbevis som &r tillrickliga och

dndaméalsenliga for att utgora en grund f5r mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig

'félaktighet fill fo 1jd af'v Qegentlighfeter ar hogre ﬁn f‘ﬁr‘ en vﬁsentlig fela'ktighet som beror pé. misst'a*ig, eﬁersc)m

-eller as.ldesattand;e av mtem kontmll

. skaffar jag mig en forstéelse av den del av bolagets interna kohtmli som har betydelse for min revision f6r

att utforma eranskningsatgdrder som dr ldmpliga med hédnsyn till omstédndigheterna, men inte {Or att uttala
mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvéinds och rimligheten i styrelsens och
verkstédllande direktdrens uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstillande direktdren anvénder antagandet om
fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Jag drar ocksd en slutsats, med
grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vésentlig osikerhetsfaktor som avser
sddana héndelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets och koncernens forméga
att fortsdtta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste jag i

‘revisionsberittelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i drsredovisningen och
koncernredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar 4r otillrdckliga,

modifiera uttalandet om arsredovisningen och kencemredowsnmgen Mina slutsatser baseras pa de

revisionsbevis som inhidmtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller
forhallanden gora att ett bolag och en koncern inte lidngre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och mnehallet 1 ar sredovisningen och

koncernredovisningen, déribland upplysningarna, och om arsredovisningen och koncernredovisningen

aterger de underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

- inhéimtar jag tillréickliga och #ndamélsenliga revisionsbevis avseende den finansiella informationen for
eﬂhetema eller aff‘alrsakﬁviteterna inom 'koncemen fﬁr att'gﬁra e‘tt uttalande avsieendei koncemredevisningen

u_ttalande;_n..

Jag méaste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt

tidpunkten for den. Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Umﬂan‘den

styrelsens och verkstallande dlrektorens fbrvaltnmg for Centmm Fastlgheter INorrtalJe AB for

rakenskapsaret 2022 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Centrum Fastigheter i Norrtdlje AB, Org.nr 556699-6921
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styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rdkenskapsaret.

G’rrmd fef:'i"r utm{(mden

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhéimtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for mina
‘uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktirens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f6r forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller {6rlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
'-t:lll de krav som bolagets och koncernens verksamhetsart, omfa.ttnmg och risker stéller pa storleken av

moderbolagets och koncernens egna kapital, kens.lldermgshehov likviditet och stdllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets och koncernens ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i
Ovrigt kontrolleras pé ett betryggande sétt. Verkstéllande direkt6ren ska skéta den [6pande f6rvaltningen
enhgt styrelsens I'lktllnj er ooh anwsnmgar och bland amlat wdta de atgarder som ar nedvandlga for a:tt

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och dédrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om négon styrelseledamot eller
verkstillande direktoren i ndgot vésentligt avseende:

- foretagit ndgon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
ersédttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

uttalande om detta ar a‘t‘t med r1m11g grad av sakerhet bedoma oml farslaget ar fbrenhgt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte r
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i i Sverige anvinder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskmngen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningséatgirder som utfsrs baseras pa min professionella bedsmning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forballanden som &r visentliga f6r verksamheten och dér avsteg och overtridelser skulle ha sirskild
betydelse for bolagets SItuatmn ] ag gar 1gen0m ech provar fat'tade beslut beslutsunderlag, wd‘tagna atgarder

Centrum Fastigheter { Norrtiilje AB, Org.nr 556699-6921

e e T o am G ~




Norrtilje den 9 maj 2023

Aiéxaﬁdra Lmdqws’t -

Auktoriserad revisor
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