Arsredovisning

55

Rakenskapsaret

Faststillelseintyg

Un;de-ritecknad styrelseledamot 1 Granit Bostad Fm‘:skni;ngen: AB intygar att :r‘e:-sult:atriiknin gen och
balansrikningen i Arsredovisningen har faststillts pé arsstdmma 2024-05-23. Arsstimman beslutade att
godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet i &rsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med

originalen.

Stockholm den 24 maj 2024
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Granit Bostad Forskningen AB L (18)
Org.nr 556865-7281

Styrelsen och verkstédllande direktdren for Granit Bostad Forskningen AB avger fSljande drsredovisning
for rikenskapséret 2023,

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp
| tusentals kronor (Tkr). Uppgifter inom parentes avser foregécnde ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget skall dga, utveckla och {8rvalta fastigheter. Bolaget bildades 1 januart 2013. T bolaget finns inga
anstéillda. Bolaget dger fastigheten Embryot 3 i Huddinge kommun,

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Visentliga handelser under rakenskapsaret
Inga visentliga hindelser har skett under aret.

Forvantad framtida utveckling samt visentliga risker och osikerhetsfaktorer
Granit Bostad Forskningen AB stravar aven efter att bidra till en positiv utveckling 1 och omkring de
bostadsomraden dér man dger fastigheter. Bolaget ser med tillférsikt pa den framtida utvecklingen f6r att

méta ulmaningen att kombinera en langsiktig hillbarhet med en trivsam boendemiljé med en ekologisk,
social och ckonomisk aspekt.

Fortsatt hoga riantekostnader och fortsatt hog inflation med f6ljd 1 bland annat hoga energi- och
byggpriser gor att 2023 har varit ett utmanande ar {Or fastighetsbranschen och f6r samhéllet 1 stort.
Bolaget ingar 1 Granit Bostad-koncernen vilket dr en styrka utifrdn stabila dgare och tillgang till

finansiering.

Bolaget avser fortsétta den stabila verksamheten med uthyrning av bostéder.

Innehav av egna aktier
Bolaget har inget innehav av egna aktier.

Flerirsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Hyresintakter 50 072 49 358 47 199 48 070 48421
Driftnetto 36438 35930 35 825 37 588 38 000
Balansomslutning 821 970 807 486 787 011 694 489 690 612

Soliditet (%) 93 8.0 6,5 3,1 1,5



Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-7281

Fordndringar i eget kapital (Tkr)

Aktie- Balanserat

kapital resultat

Belopp vid arets ingang 50 43 184
18013

Arets resultat

Belopp vid drets utging 50 61 197

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras s att

Foretagets resultat och stallning 1 vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansritkning samt

kassaflddesanalys med noter.

Arots
resultat

18 013
18 013

737759 072

..
73 759 072
73 759 072

2(18)

Totalt
61 '247

12 562
73 809



Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-7281

Resultatrikning
Tkr

Hyresintakter
Ovriga rorelseintékter

Fastighetskostnader
Driltkostnader
Underhéllskostnader
Administration
Fastighetsskatt

Driftnetto
Avskrivningar
Rorelseresultat
Finansiella poster

Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Aretﬁ regultat

Not

10

11

2023-01-01
-2023-12-31

3(18)

2022-01-01

-2022-12-31

49 358
925
50 283

9593
-2 456
-2 193
111
-14 353
35 930

-6 155
29 775
36

-11 918
~-11 882
17 893

4 946
22 839

-4 826
18 013



Granit Bostad Forskningen AB

Balansrikn mg

Tkr

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anliigguingstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Byggnadsinventarier

Summa anlidggningstillgangar
Omsiittningstillgingar

Kortfristiga fordringar
Hyrestordringar

Fordringar hos koncern{oretag
Aktuella skattefordringar
Owvriga fordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intiikter

Kassa och bank _
Summa omsittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

611 493

i

611 768

611 768

148

205 999

2 939
199
917

210 202

U

210202

821 970

2022-12-31

617 432

192
3284
-
174 663

15 099
189 762

807 510
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Org.nr 556865-7281

Tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller forlust

Arets resultat

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Depositioner

Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

17

2023-12-31

S0

61 197

12 562

73759

3 889

17193

17 193

721 668
50
721 718

1611

90
3660

5361

821 970

> (18)

2022-12-31

50
50

43 184
18013
61 197
61 247

3 889

721 633
50
721 703

3199

65
3 863
7 127

807 5106
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Rapport dver forindringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Summa

kapital resultat resultat eget kapital
Ingiende eget kapital 2022-01-01 50 13 509 10 584 43233
Disposition enligt beslut av drets
arsstanima 29 384 -29 584 0
Arets resultat 18 013 18 013
Utgéende eget kapital 2022-12-31 50 43 183 18 013 61 247
Disposition enligt beslut av &rets

arsstamma 18013 -18 013 0
Arets resultat 12 562 12 562

Utgaende eget kapital 2023-12-31 50 61197 12 562 73 809
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Granit Bostad Forskningen AB
Org.nr 556865-728 |

Kassaflodesanalys

Tkr

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingdr i kassaflodet
Betald skatt

Kassafléde frin den 16pande verksamheten fore
forindring av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndring av rorelsckapitalet
Férindring av kortfristiga fordringar

Forandring av kortfristiga skulder

Kassafléde frin den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 materiella anlaggningstiligangar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Amortering av [an
Kassaflode frin finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arcts borjan
Likvida medel vid arets slut

Not

23

2023-01-01

-2023-12-31

16 557

6 190

22746

35 884

-1 767

-14 905

-194

-194

-15099

15 099

2022-01-01
-2022-12-31

17 893

6171

3534

27 598

-1 180
~1 180

-1 855
-1 855
13 044

2055
15 099
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Tkr

Not 1 Allmén information

Granit Bostad Forskningen AB, org nr 556865-7281. med site 1 Stockholm &r ett helagt dotterbolag till
Granit Bostad | AB, org nr 559304-5825. Granit Bostad 1 ar ett heldgt dotterbolag titl Granit Bostad AB,
org nr 559300-4913, med site i Stockholm. Granit Bostad AB upprittar koncernredovisning f6r den
minsta koncern som bolaget ingdr 1.

Not 2 Grunder for upprittande av arsredovisningen

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och
skulder ar varderade till sina historiska anskaftningsvarden.

De finansiella rapporterna har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och RFR 2 - Redovisning
for juridiska personer (januari 2023). Bolaget tillimpar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR
2012:3 da bolaget ér ett dotterforetag i en koncern dir Granit Bostad AB, org nr 559300-4913 (hégsta
modern i den minsta koncernen som bolaget ingér i) tillimpar IFRS i dess koncernredovisning.

Not 3 Viéis'e.n:tligar -rcdwisningsbedii mningar, uppskattningar och antaganden
Nir styrelsen och verkstillande direktéren upprittar finansiella rapporter i enlighet med tillimpade

redovisningsprinciper méste vissa uppskattningar och antaganden goras som padverkar det redovisade
virdet av tillgangar, skulder, intdkter och kostnader. De omraden dar uppskattningar och antaganden ar
av stor betydelse for foretaget och som kan komma att pdverka resuliat- och balansrdkning om de dndras
beskrivs nedan: '

Viardering av {6rvaltningsfastigheter

Upplysningen om forvaltningsfastigheternas verkliga virde baseras pa antaganden om framtida
kassafldde och och diskonteringsfaktorer, Dessa antaganden kan ge en betydande péverkan pa
koncernens resultat och fmansiella stallning. 1'6r viktiga .:».H‘-xt'a_gafnden' och bedﬁmniﬁgar i samband med
viardering av forvaltningsfastigheter se not 12.

Skatt
Uppskjuten skatt redovisas till nominicllt virde utan diskontering. Den verkliga skatten ar betydligt lagre
pé grund av dels mojlighet att sdlja fastigheter skatteeffektivt, dels till foljd av tidsfaktorn.

Intaktsredovisning
Foretagets intékter bestar i all vasentlighet av hyresintakter.

Hyresintédkter

Hyresintikter fran [Orvaltuingsfastigheter ér att betrakta som operationella leasingavtal som
intdktsredovisas i resultatrakningen linjdrt 6ver hyresperioden. Forskottsbetalda hyror redovisas som
torutbetalda intiikter. 1 de fall hyresrabatter forekommer har de redovisade hyresintdkterna reduccrats
med virdet av lamnade hyresrabatter.

[nkomstskatter
Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som galler pa balansdagen. Uppskjutna
skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som ér beslutade t6re balansdagen.
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Granit Bostad Forskningen AB 9(18)
Org.nr 556865-7281

Uppskjuten skattefordran avscende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag

redovisas 1 den utstriackning det dr sannolikt att avdragei kan avriknas mot Gverskott vid framtida
beskattning.

QI?O’Fd:ri'n:gar--c)zc-h, Skuldf:ef._l‘f nettoredovisas endast nér det finns en tegal ritt till kvittning.
Aktuell skatt, liksom férdndring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte skatten ar

hanlorhé, t{ll N handclsc cllez tmnsaktmn som redowsas dlrekt 1 eget kapltal Sk"tlteeffektm av poslcr

rcdowsnmg @ch bcskaltnmg sarredewsas Inte den uppskjutna skattcskuldun som ar hmfmhg t111
obeskattade reserver.

Finansiella intdkter och kostnader
I‘-iﬁnans-i'e:lla i’ht%iktcr bcqt*’ir' av rﬁnteintﬁkter pﬁ Fordrinﬂar

Forvaltningsfastigheter
[orvaltningsfastigheter bestar av fastigheter (mark eller en byggnad) som innehas i syfte att erhalla
hyresinkomster eller virdestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid {orvirvet till anskaffhingsvirde, inkluderat direkt hanforbara
transakttonskostnader.

Tillkommande utgifter ldggs till det redovisade virdet for fastigheten om det dr sannolikt att den
ekonomiska nyttan som dr forknippad med fastigheten [rbéttras i forhéllande till den nivé som géllde da

den ursprungligen anskaffades. Alla andra tillkommande utgifler redovisas som kostnad i den period de
uppkommer. Efter anskaffningstillfallet redovisas forvaltningsfastigheten till anskaffningsvirde med

avdrag [or ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning samt med tilldgg for eventuell
uppskrivning. Utgifter for reparationer och l6pande underhall kostnads[6rs i den period de uppkommer.

Av‘;krwnmg berdknas enligt [6ljande:
Forvaltningsfastigheter 100 ar
Byggnadsinventarier 5-20 ar

Leasing

Over lgas.l.ugp.erm_den

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar pa tillgangssidan likvida medel,

kundfordringar, Gvriga fordringar och upplupna intékter. P4 skuldsidan aterfinns leverantdrsskulder,
rintebarande skulder och upplupna kostnader,

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgng eller finansiell skuld tas upp i baldnmakmngen nér bolaget blir part enligt

instrumentets avtalsmissiga villkor. Kundfordringar tas upp i balansmknmgﬁn nir faktura har skickats
och foretagets ritt till er sattning ar ovillkorlig. Skuld tas upp nér motparten har presterat och: avtalscnhg
skyldighet foreligger att betala, dven om faktura nnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér
faktura mottagits.

En finansiell tillgang tas bort frin balansrikningen nir rittigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller nir
bolaget fOrlorar kontrollen dver dem. Detsamma gdiler {6r del av en finansiell tillgdng. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nir frpliktelsen i avtalel fullgdrs eller pa annat sétt utslicks.
Detsamma géller for del av en finansiell skuld. Vid varje rapporttillfille utviarderar foretaget om det finns
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objektiva indikationer p4 att en [inansiell tillgang eller grupp av finansiella tillgangar dr i behov av
nedskrivning.

Vin *;tet’ a:‘:xc'h fﬁil luf;tfst' f’ré‘m' bmm:g.amde m‘ balangrﬁkn i‘ng samt effekter av omforhandling av lan, som

Med anledning av sambandet mellan redovisning och beskattning, tilldmpas inte reglerna om finansiella
il‘istr'ummt' 'en'ligt IFRS '9 i'bﬂl&gct som iur’idibk per‘sen utan ba’laget til'lﬁmpar 1 anlighet med ARL

lmammlla omsattmngstlllgéngar enhgﬁt lagsta var dets pi mup, med _t_l_llampnmg av ﬁedskrwmng fo_r’
{Orvéntade kreditfGrluster enligt IFRS 9 avseende tillgéngar som dr skuldinstrument. For dvriga
ﬁmnsnclla tlllgangar basemb ncdskrwmng pd marknadwmdm Dcrwaimstmmcm med mgatm verkligt

I*mdnmclla skulder t‘t‘:d(WIS&& tlll upplupet cmskaffnmgwﬂrdu mcd nllampnmé, av eftektmamemetoden

Bolaget tillampar undantaget ait inte vérdera finansiella garantiavial till férman tor dotterbolag 1 enlighet
med reglerna i [FRS 9 utan tilldmpar i stillet principerna for virdering enligt IAS 37, Avséttningar,
eventualforpliktelser och eventualtillgangar.

Nedskrivning av finansiella tillgangar viirderade till upplupet anskattningsvirde

Den forenklade modellen tilldmpas for leasing-/kundfordringar och cventuella avtalstillgangar. En
forlustreserv redovisas, 1 den forenklade modellen, 16r fordrans eller tillgdngens forvantade aterstaende
[6ptid. _ _

De finansiella tillgdngarna redovisas i balansrikningen till upplupet anskaffningsvirde, det vill siga netto
av bruttovarde och forlustreserv. Forandringar av forlustreserven redovisas 1 resultatrakningen.

L'ikvida mcdel'

hos. banku ach. m.()twamndu mstztut, mlkd, md_wmas som Kassa o..c:h bank i balanm.aknmgen..

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Kﬁaadﬂ'édesanalys

Kassafloden {ran den lopande verksamheten redovisas enligt den indirekta metoden, vilket innebar att
resultatel JllSlCI‘HS tor tmn&&ktmmr som mt‘e: madmrt 1n- eller utbclalmné,,ar upplupna eller fomtbﬁtaldd
hanfors tlll_. tm_:_gbwrmgsm eller hn.cmswrmgwm .ksamhetﬁns k_thc’f ﬂ._c:deﬂ._ ;:Sa.ldo pa km‘accmk(}nw _1_1_1_&311*-
bland tordringar / skulder till koncernforetag.

Nya standarder, dndringar och tolkningar av befinthiga standarder som énnu inte har tratt kraft och som
inte har tillampats i fortid. '

Under rikenskapsaret 2023 har andringar skett i IAS | avseende redovisningsprinciper, Utéver detta har
inga nya standarder eller tolkningar av befintliga standarder tillkommit.

Kommande dndringar 1 RI'R 2
Bolagets bedomning ar att inga kommande dndringar av RFR 2 som ska tillimpas tor rakenskapsar som
pabdrjas den 1 januari 2024 eller senarc kommer att ha viisentlig pd bolagets finansiclla rapporter.
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Hyresintikter fordelar sig pi typ enligt foljande
Bostider '

Lokaler

Parkering

Serviceintakter

Not 6 Ovriga rorelseintikter

Fastighetsforvaltning

Not 7 Inkop och forsiljningar mellan koncernforetag

2023

47216
767

567
| 522

50 072

2023

642

642

[ngen forsdljningen eller inkdp har skett till foretag inom koncernen under aret.

Not 8 Rinteintikter och liknande resultatposter

Rénteintakter koncernforelag
Rénteintikter bank
Ovriga ranteintikter

Not 9 Rintekostnader och liknande res ultatposter

Rintekostnader bank
Ovriga rintekostnader

2023

49

(45
s

247

2023

-13 953

0

11 (18)

2022

925
925

2022

36
36

2022

=11 903

16
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Not 10 Bokslutsdispositioner

UpplGsning periodiscringsfond
Uppldsning periodiseringsfond

Not 11 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt
J 4 St 61"1 Ilg &VS 661‘1 dﬂ i id iga re ér

Fordndring av uppskjuten skatt avseende temporira skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga intdkter

Under &ret utnyttjande av :tidigarc ars
underskottsavdrag vars skattevirde ¢j

periodiseringsfond

Skattemassig justering av bokfort resultat
for avskrivaningar av byggnader
Schablonintikt periodisceringsfond
Redovisad effektiv skatt

Procent

20,60

2,08

2023

Belopp

16 557

=3 411
-579
11

3650

16

-345

2023

Procent

20,60

0,00

12 (18)

| 248

3 748
-10
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Not 12 Forvaltningsfastigheter
2023 2022

Omklassificeringar 0 2 230
Arets inkop 194 [ 180
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden 657 604 657 410

Ingdende anskaffningsvirden 657 410 654 000

[ngdende avskrivningar -39 978 -33 581
Omklassificeringar 0 286
Arets avskrivningar -6 133 6111
Utgaende ackumulerade avskrivningar -46 111 -39 978

Utgaende redovisat virde 611 493 617 432

Bokfdrt virde byggnader 563 447 569 386
Bokfort varde mark 48 (046 48 046
611 493 617 432

Upplysning om verkligt varde pa torvaltningsfastigheter

Verkligt virde ar det beddmda belopp som skulle inkasseras i en transaktion vid vérdetidpunkten mellan
kunniga parter som #r oberoende av varandra och som har ett intresse av atl transaktionen genomfors
efter sedvanlig marknadsféring, ddr bada parter forutsitts ha agerat insiktsfullt, klokt och utan tvang.
Det verkliga vérdel pa forvaltningsfastigheterna uppgar till 1 080 mkr (1 150). Samtliga fastigheter har
per balansdagen virderats av externt virderingsinstitut.

Virderingsmetodik

';Fa%fighetsinnel'aV*et V‘éii dera's'till 've'rkligt 'véirde' Och h"in[“o"r 'S ti‘ll 'ni'vﬁ; ’% i verk'E*iﬁi véil de hierarkin‘ D’e’t

har bcdomts 1 enll g wt med Vardet mgshandlednmﬂ uppmttad av MSCI f‘me dctla 'IPI SVCkuE
Fastighetsindex. Virderingshandledningen baseras p4 tillampning av International Valuation Standard,
[VS. Marknadsvirderingen genomf0rs av externa virderingsforetag och vid virdebeddmningen tillimpas
normalt en kombination av ortsprismetod genom avstimning mot genomforda transaktioner ayv likartade
objekt och avkastningsbaserad med, kassaflédesmetoden. Den enskilt stérsta viirdepéverkande faktorn
vid vérdering &r direktavkastningskravet.

Det dr bolagets beddmning att fastigheten [Sr ndrvarande anvéinds pa dess maximala och bésta stt.
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2023 2022

Ingdende anskaffningsvirden 421 2555
Omklassificeringar . . 0 2134
Utgiiende ackumulerade anskaffningsvirden 421 421

Inghende avskrivningar -105 -347
Ombklassificeringar 0 286
Arets avskrivningar 41 -44
Utgiende ackumulerade avskrivningar -146 -105

Utgiende redovisat virde 275 316

Not 15 Hyresftordringar
2023-12-31 2022-12-31
Kundfordringar 670 672
Reservering for forvintade kreditforluster -523 -480
147 192

Kreditkvaliten pé& tordringar som inte &r forfallna cller nedskrivna bedtms vara god.

Fordringar utgérs i huvudsak av kundfordringar for vilka bolaget har valt att tillimpa den fSrenklade
metoden for redovisning av férvintade kreditforluster. Detta innebér att forvantade kreditforluster
reserveras for aterstdende loptid, vilken forvintas understiga ctt ar f6r samtliga fordringar. Foretaget
reserverar {or forvantade kreditforluster baserat pa historiska kreditiorluster samt framatriktad
information. Kunderna har likartade riskprofiler, varfor kreditrisken initialt bedéms kollektivt for
samtliga kunder. Eventuella storre enskilda fordringar beddms per motpart. Foretaget skriver bort en
fordran ndr det inte lingre finns ndgon [Grvintan pa att erhilla betalning och dé aktiva &tgirder fér att
erhalla betalning har avslutats.

Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Forutbetalda fastighctskostnader
Forutbetalda forsakringspremier
Upplupna hyresintakter
Upplupen ranteintakt koncern
Ovriga upplupna kostnader

328
67
140
382
0
917

9
147
382

602
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Org.nr 556865-7281

Not 17 Antal aktier och kvotvirde

Na mn
Antal Aktier

Forklaring av poster i balansrikningen

Aktickapitalet avser det registrerade aktiekapitalet
Balanseral resultat utgdrs av ackumulerade vinster och frluster i bolaget samt i férekommande fall
erhédllna akiiefigartillskott och med avdrag for lamnade utdelningar.

Not 18 Uppskjuten skatt pa temporira skilinader
Uppskjuten skatt pa temporiira skilinader

2023-12-31
Temporira skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Tempordra skillnader

Skattepliktiga temporira skillnader

Forindring av uppskjuten skatt

Skattepliktiga temporira skillnader

Uppskjuten
skatteskuld
1 7193

Uppskjuten
skatteskuld
13 544
13 544

Beiopp vid

arets ingang

13- 544
13 544

Antal

aktier

500
500

Netto

17 193

Netto

13 544

Redovisas i
resultatrak.
3650
3 650

15 (18)

Kvot-
virde
100

Belopp vid

arets utging

17 193
17 193
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Not 19 Finansiella instrument och finansiell riskhantering

Bolaget 4r exponerat for ett antal finansiclla risker som foretaget hanterar inom ramen {or den
finanspolicy som godkédnts av styrelsen. Det 6vergripande mélet ar att ha en kostnadseffektiv finansiering
inom foretaget och hantera de finansiclla riskerna genom atl utnyitja ett finansiellt instrument. Forctagets
frimsta tinansiella skulder utgdrs av lan. Bolagets finansiclla anliggningstillgdngar virderas till
anskaffningsvirde och {inansiella omsittningstillgangar enligt ldgsta vardets princip. For samtliga

finansiella instrument 4r det bokforda virdet en approximation av det verkliga vérdet, varfor dessa poster
inte indelas i nivaer enligt varderingshierarkin.

De framsta riskerna som foretaget dr utsatt for dr rinterisk, kreditrisk och likviditets- och
refinansieringsrisk.

Réanterisk
Fluktationer i rdntesatserna paverkar foretagets rintekostnader. Foretagets policy for rdnterisker ar
utf’ormad fm att mmbka uwwkm frdn ramclorandrmgm pd rcﬁdovnat resultat. Bolagets externa

Kreditrisk

Kreditrisk definieras som risken att en motpart 1 cu transaktion inte kan tull{6lja sina ataganden. I'6r
bolaget utgdrs denna risk primirt av kundfordringar och koncerninterna fordringar. I det fall cn av
-h@lagctq kunder skullm hamna m obestand Hex h—z dﬂdid betalmngswan gheter kan holagu asamkda

kmd;.trlsk ho.q négon L.ilf:kﬂd k.u_nd _eller mo_tpa:rt_ tm" b()laget.

Bolaget har inte crhéllit ndgra stillda sdkerheter f0r de finansiclla nettotillgdngara.

vm.ﬁ. g@d. edommngﬁn har _.g.jmt.s ﬁt.t.det mte h.dl" ._skett. ,agﬂn vascnth,g oknmg. av kmdf_msk .f_s:u. na_g@n av
bolagets finansiella tillgangar per bokslutsdagen.

Likviditets- och refinansieringsrisk

Finansieringsrisk avser risk {6r svdrigheter att erhalla finansiering for verksamhet vid en given tidpunkt. |
bolagets {inansieringspolicy anges att bolagets externa lancport{olj ska ha en loptidsstruktur som
reducerar {inansieringsrisker.

Refinansieringsrisker minskas genom bolagets malsattning att uppratthalla en spridning i
fortallostrukturen (6r utstdende skulder. Bolaget 4r ocksa foremal for ett antal sa kallade Covenants vilka
finns [Oreskrivna 1 bankens lanevillkor, sdsom nyckeltal och resultatmatt kopplade till toretagets
konsoliderade resultat- och balansrikning. Bolaget upplyllde alla sidana Convenants den 31 december
2023,

Riskhantering av kapital

Foretagets kapitalstruktur ska hallas pa cn nivé som sakerstéller mdjligheten att driva verksamheten
vidare for att skapa avkastning till aktiefigarna samtidigt som en optimal struktur uppritthalls for att
minska kapitalkostnaderna.




Org.nr 556865-7281

g Not 20 Langfristiga skulder

i o Skulder som forfaller till betalning mellan ett och fem ér
o efter balansdagen
' Skulder till kreditinstitut

Not 21 ﬁv:l.‘iﬁg-a: ;s;-k_ulzd-er

5 0 i O L ; A

Momsredovsining
Depositioner

Not 22 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter
Upplupna fastighetskostnader
Ovriga upplupna och konsultkostnader

Not 23 Justering for poster som inte ingar i kassaflddet

Avskrivningar
Reglerade skulder

Not 24 Stidllda sikerheter och Eventualforpliktelser

Fastighetsintecknimng

Inga Bventualforpliktelser finns.

2023-12-31

721 718

64

90

2023-12-31

2613

1 037
0
3 660

15

6 190

2023-12-31

725 422

725 422
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2022-12-31

50
721 703

2022-12-31

2022-12-31

2 741
1112

10
3 863

2022-12-31
6 155

16
6171

2022-12-31

725 422
725 422
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Not 25 Visentliga hindelser efter rikenskapsirets slut
Inga vésentliga hindelser har skett rikenskapsarets utgéng.

Not 26 Uppgifter om moderforetag

Crranit Bostad 1 AB ér ett heldgt dotterbolag till Granit Bostad AB, org nr 559300-4913, med séte i
Stockholm. Granit Bostad AB #gs enligt nedan:

50 % av AFA Sjukiorsidkringsaktiebolag

2.89% av Bliwa Liv{orsikring

0,3% av Bliwa Skadcforsakring A3

15,4% av Forsakringsbranschens pensionskassa

15,4% av Stiftelsen 16r kunskaps- och kompetensutveckling

15,4% av Forsikringsbolaget PRI

0,7% av AB Tenzing

Granit Bostad AB upprattar koncernredovisning for den minsta koncern som bolaget ingér 1.

Stockholm,

Arsredovisningen undertecknades av samtliga den Il M | 2024,

[va Eriksson
Verkstillande direktor

Vir revisionsberdttelse har laimnats (A2

Ernst & Young Aktiebolag

Katrine Soderberg e
Auktoriserad revisor
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lwldmg a better
working world

Reﬁs-ibfﬂ s-b-efr'é'tt.e [se

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fér Granit Bostad

Forskningen AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-

het med &drsredovisningslagen och ger en i alla vésentiiga

avseenden rdttvisande bild av Granit Bostad Forskningen ABs
finansiella stalining per den 31 december 2023 och av dess
finansiella resultat och kassafldde for aret enligt ars-
redovisningstagen. Férvaltningsberdttelsen &r forenlig med
-é‘rsre.dwsmngans Ovriga delar.

ré kmng_en och balansrakmngan

Grund for vitalanden

Vl’ har utf’brt revjmnen enhgt !ntemah@naf Standaris on

'enhgt dessa standarder DESI{FWS narmare 1 avsnittet Rewsoms

ansvar Vl ar obemende i fﬁrhal!ande tal{ Gramt Bastad

fu_!_IGJGFt_V_art yr_i&e_se_tiska ansvar e_n!l_g.t_ des___s__a_ krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och

dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

.S'fwefs'e'ns“'ﬂch verk'sfé’ﬁande 'cﬂr'eméreng ansvar

stéilande direktbren ansvarar éven fcir den interna kentrali
sont de beddmer dr nodvandlg for att upprétta en arsredo-
ulsmng som lnte mnehéiler nagra vasentllga fe[akngheter, vare

Vid upprattandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen -ech-

verkstailande direktoren for bedémningen av bolagets fér-

maga att fortsdtta verksamheten, De upplyser, ndr s& &r
tlllampltgt om fdrhélfanden som kan paverka fbrmégan att

satt druft Antaga nd%t om fortsatt drsft t:llampas dock mte om
styrelsen och verkstillande direktéren avser att likvidera

bolaget upphdra med verksamheten eller inte har nadgot

Revisorns ansvar

Vara mal &r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om att &rs-
redovisningen som hethet i-nt-emnehaller nagra viisentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

mlsstag. och att tEmna en revisionsberéattelse som innehalier
vara uttaianden leliq sakerhet ar en hﬁg qrad av sakerhet_

vasentltg felaktlghet om en sadan fmns Felaktfgheter kan
uppsté pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vdsentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska: beslut som anvdndare fattar med

grund i arsredovisningen,

-dedme och har en prﬁfﬁessmnel[t SkEDtiSk mstallmng under

hela revisionen, Dessutom;

s ildent;flerar och beddmer vi riskerna for vasenthga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifrén dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som ar tlllrackllga och dndamalsenliga for
att utgdra en grund fér vara uttalanden. Risken f&r att inte
Upptacka en vasenti;g feiaktaqhet tzll ftajd av oegentlzg
-mtsstag, eftersom oegenthgheter kan mnefatta aqeraﬂdﬁ i
maskapi, férfalskning, avs:kthga uteldmnanden, felaktig
information eller 8sidosattande av intern kontroll.

= skaffar vi oss-en foérstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydelse {6r var revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r |&mpliga med hansyn till om-
-stand;gheterna men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrotien.

o utvdrderar vi [Empligheten 1 de redovisningsprinciper som

anvands och rimligheten | styrelsens och verkstéllande
direktdrens uppskattningari redovispingen ach tillndrande
upplysningar.

o drar vien slutsats om fEmpligheten i att styrelsen.ochverk-

stéllande direktdren anvander antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Vi drar ocksd en
slutsats, med grund | de inhdmtade revisionsbhevisen, om
det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdndelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmags alt fortsdtia
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en

visentlig osikerhetsfaktor, méste viirevisionsberdttelsen
:fasta upamarksamheten pa upplysmnqama .:if %rs~

det om arsredwtsmngen Véra slutsatser baaeras pé de
revisionshevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsberattelsen, Dock kan framiida héndelser eller
f&rhdlianden gbra att ett bolag inte ldngre kan fortsatta
verksamhbeten,

¢ utvdrderarviden overgnpande presentationen, strukturen
och innehadllet | drsredovisningen, déaribland upplys:
ningarna, och om &rsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

Vi ma’ste mformera stwelsen om 'bland annat rew'smnens
Vi méste ocksé mformera om betvde]sefulla iakttagelsm under
revisionen, déiribland de eventuelia betydande brister i den
interna kontrolien sam vi identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utéver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens och verkstdllande direkt@rens forvalt-
ning av Granit Bostad Forskningen AB fdr ar 2023 samt av

forslaget fill dispositioner betraffande bolagets vinst elfer
fariust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

fdrsiaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter och verkstdliande direkt6ren ansvarsfrihet f6r rdken-
skapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfsrt revisionen enllgt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Granit Bostad

Forskningen AB enligh god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianseratt de revisionsbevis vi har inhdmtat &r titlrdckliga och
dandamalsenliga som grund f&r vara uttalanden.

*S-'t er!"seﬁs och verkstallande direk fﬁiren-s ansvar

utdelnlng mnefattar detta bland annat en bedammng av om
utdelningen dr forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pd storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stélining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagefs angeldgenheter, Detta innefattar bland annat att
ortldpande bedOma bolagets ekonomiska situation och ati
illse att bolagets organisation dr utformad sé att bokféringen,
medetsforvaltningen OCh bolagels ekonomiska angeidgenheter
i Ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstdllande
direktéren ska skbta den I6pande forvaltningen enligt styrel-

:sens nktlmjer och anwsmngar ach bland annat wdta de at-

qb.ras. i overenss.tammelse .med. laq ach fdr att .me.de!s.—-

forvaltningen ska skotas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar
Vart mal betrdffande revisionen av fdrvaltningen, och dérmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av skerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstéllande direktdren i nagoet vésent:
ligt avseende:

« foretagit ndgon étgérd eller gjort 3|g skyldig il ndgon for-

summelse som kan foranleda ersdttningsskyldighet mot
bolaget, eller

. p§ n§00t’ annat" sa't't' handla”t 1 s’tr'ld' med aktmh'ﬁlagrs_lagen',-

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dlspomttoner
av balagets vinst ‘eller forlust, och darmed vart uttalande om

detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om férslaget
&r forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hdg grad av sdkerhet, men. mgen garanti

for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige

alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som

kan foranleda erssttningsskyldighet mot bolaget; elier att ett

forslag till dispositioner av holagets vinst eller férlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del ay en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi pmfessmnellt omddme och har en professionelit
skeptisk instdlining under bela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlspamti@ner av bolagets vinsi

eller foriust grundar sig framst pa revisionen av rdken-

skaperna. Vlika tillkommarnide granskningsatgarder som utférs

baseras pa var professionella beddmning med utgangspunkt i

risk och vasentllqhet Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgdrder, omraden och forhdllanden som &r

vasentliga for verksamheten och ddr avsteg ach &vertradelser

skulle ha sarsklld betydelse fﬁr bo!aqets sztuat;@n V; gar

atqérder och andra fdrhallanden sam ar relevanta fbr vart
uttaiande om ansvarsfrlhet Sam underlag fBI’ vért uttalande

vmst el!er mr!ust har w qranskat em mrslaget ar fbrenligt med-
aktiebolagslagen.

Auktor[s&rad rewsor \\
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