Arsredovisning

for

Lusthusbackens Fastigheter AB

356994-4936

Rékenskapsaret

2022

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Lusthusbackens Fastigheter AB intygar att resultatrdkningen och
balansriikningen i drsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 27 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Alvsbyn 2023-04-27

Lo (M

Lars Wikman




3

”~
>

8188

o

S0

0230

7

L2, |
il

Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

1(12)

Styrelsen for Lusthusbackens Fastigheter AB avger f6ljande arsredovisning f0r rdkenskapsaret 2022.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget dger de 4 fastigheterna Munksund 35:35-38 vid Furuniset utanfor Pited dér fyra ekologiska

flerfamiljshus med totalt 24 ldgenheter 4r upptorda.

Féretaget har sitt site i Alvsbyn.

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastigheten har varit fullt uthyrd under 2022.

Agarforhillanden

Bolaget ir ett helédgt dotterbolag till Polarrenen AB, org.nr 556318-2707 med siite i Alvsbyn som i sin tur
4gs av Polarbrodsgruppen AB, org.nr 556638-8194 med site i Alvsbyn, som upprittar

koncernredovisningen.
Flerarsoversikt (Kkr) 22022 2021
Nettoomsittning 2732 2715
Resultat efter finansiella poster =310 -13
Balansomslutning 41 782 42 499
Avkastning pa eget kap. (%) 5 =154 -0,6
Soliditet (%) B 4,8 4,7
Forindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat
kapital resultat
Belopp vid arets ingang 2 000 000 6 068
Disposition enligt beslut
av arsstimman
Balanseras 1 ny rdkning 1 659
Arets resultat “
Belopp vid arets utgang 2 000 000 - 7727

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst

arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Gverfores

2020

3 075
475

43 452
23,7
4,6

Arets
resultat

1 659

-1 659
1 489
1489

7727
1 489
9216

9216
9216

2019
2773
442
44 512
22,8
43

2018

2 485
287
45 355
16,3
3,9

Totalt
2 007 727
0

1 489
2 009 216

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Transaktion 09222115557487545931

Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Resultatrakning

Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter

Rintekostnader och

liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Transaktion 09222115557487545931

Not

Signerat LW, AR

2022-01-01
-2022-12-31

2731711
45
2 731 756

-1 665 675
0

-1 007 212
-2 672 887
58 869

26
-368 990

-368 964
-310 095

312 000
1905

-416
1489

2 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

2714 941
0
2 714 941

-1 420 350
0

-993 530
-2 413 880
301 061

0
-313 968

-313 968
-12 907

15 000
2 093

434
1659
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Balansrikning

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark

Finansiella anliggningstillgangar

Uppskjuten skattefordran
Summa ankiggningstillgangar

Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar hos koncerniGretag
Ovriga fordringar

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Transaktion 09222115557487545931

Not

7,8

10

Signerat LW, AR

2022-12-31

41 295 754

107 038
41 402 792

67 243
312 000
]

379 244

379 244

41 782 036

3 (12)

2021-12-31

42 302 966

96 131
42 399 097

34 972
15 000

0
99 972

99 972

42 499 069
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Lusthusbackens Fastigheter AB 4(12)
Org.nr 556994-4936 1

Balansrﬁkning NOt | 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 11, 12

Bundet eget kapital

Aktiekapital 2 000 000 2 000 000

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller f6rlust | 7727 6 068

Arets resultat ] 489 1 659
9216 7727

Summa eget kapital | 2 009 216 2 007 727

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut | 13 11 500 000 11 500 000

Kortfristiga skulder *

LeverantOrsskulder 66 988 34 137

Skulder till koncernfGretag 14 27 968 769 28 695 348

Aktuella skatteskulder 1 820 - 19971

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 235 243 241 886

Summa kortfristiga skulder 28 272 820 28 991 342

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER . 41782 036 42 499 069

i Transaktion 09222115557487545931 Signerat LW, AR -
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Lusthusbackens Fastigheter AB | 5(12)
Org.nr 556994-4936 |

Noter

Redovisnings- och virderingsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr of6rdndrade jamf{ort med féregaende ér.

Intiktsredovisning
Intdkter har tagits upp till verkligt véirde av vad som erhéllits eller kommer att erhillas och redovisas 1

den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska férdelarna kommer att tillgodogo6ras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tilliorlitligt satt.

Anliggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Avskrivning sker linjdrt over den férvintade nyttjandeperioden med hénsyn till vdsentligt restvirde.
F6ljande avskrivningstakt tillimpas:

Byggnad - stomme 100 ar
Byggnad - fasad 70 ar
Byggnad - innerviggar 100 ar
Byggnad - virme, VVS 50 ar
Byggnad - ¢l 40 ar
Byggnad - inre yta 10 ar
Byggnad - fOnster 50 ar
Byggnad - kdksinredning | 40 ar
Byggnad - styr- och dvervakningssystem 15 ar
Byggnad - ventilation 40 ar
Byggnad - yttertak 70 ar
Byggnad - fjarrvirme 70 ar
Byggnad - §vriga 10-50 ar
Markanldggningar 20-50 ar
Komponentindelning |

Materiella anldggningstiligangar har delats upp pa komponenter nér komponenterna dr betydande och nér
komponenterna har védsentligt olika nyttjandeperioder. Néar en komponent 1 en anlédggningstillgang byts
ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och den nya komponentens
anskaffningsvirde aktiveras. Utgifter for 16pande reparationer och underhall redovisas som kostnader.

Férvaltningsfastigheter |
Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och/eller vardestegring. I begreppet

forvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark och markanléggningar.

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrakning till belopp som motsvarar utgifter for fastighetens
forvarv eller tillverkning med hinsyn tagit till av-, ned- och uppskrivningar eller anskaffning.

Transaktion 09222115557437545931 Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastighéter AB 6 (12)
Org.nr 556994-4936

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer da foretaget lanar kapital kostnadsfors 1 resultatrikningen 1 den period

de uppstar.

Finansiella instrument |
Finansiella instrument virderas utifran anskaffningsvirdet. Instrumentet redovisas 1 balansrédkningen nér
bolaget blir part i instrumentets avtalsmissiga villkor. Finansiella tillgingar tas bort fran balansrdkningen
nér ritten att erhalla kassafloden fran instrumentet har 16pt ut eller verforts och bolaget har 6verfort 1
stort sett alla risker och forméaner som &dr forknippade med dganderétten. Finansiella skulder tas bort fran
balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat sétt upphort.

Kundfordringar/kortfristiga fordringar
Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omséttningstillgéngar till det belopp som
forvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt beddmda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantSrsskulder redovisas initialt till anskaffningsvirde efter avdrag {6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som rintekostnad dver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivranta. Hirigenom Overensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet

och det belopp som ska aterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas 1 resultatrdkningen, utom da

underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas 1
eget kapital.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande ridkenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars

inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som giller per
balansdagen.

Uppskjuten skatt |
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rikenskapsar till f61jd av tidigare héndelser.

Redovisning sker enligt balansrikningsmetoden. Enligt denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder
och uppskjutna skattefordringar pa temporéra skillnader som uppstar mellan bok{6rda respektive
skatteméssiga virden for tillgdngar och skulder samt for dvriga skatteméssiga avdrag eller underskott.

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan betalas med
ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifran géillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
forandringar i gdllande skattesatser resultatfors 1 den period fordndringen lagstadgats. Uppskjuten
skattefordran redovisas som finansiell anldggningstillgang och uppskjuten skatteskuld som avséttning.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skatteméssiga avdrag
redovisas 1 den omfattning det dr sannolikt att avdragen kan avriknas mot framtida skattemissiga

overskott.

Pa grund av sambandet mellan redovisning och beskattning séirredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hanforlig till obeskattade reserver.

Signerat LW, AR
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Lusthusbackens Fastigheter AB 7 (12)
Org.nr 556994-4936

Koncernbicﬁ*’*ag
Erhéllna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Avkastning pa eget kap. (%)
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Signerat LW, AR -

Transaktion 09222115557487545931
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 1 Arvode till revisorer

48(2)

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens

forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utfora samt radglvmng eller

annat bitrdde som foranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller genomfdrandet av sadana ¢ ovrlga

arbetsuppgifter.

Deloitte AB
Revisionsuppdrag
Revisionsverksamhet utdver revisionsuppdraget

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda och ndgra 16ner och ersittningar har ¢ utbetalats.

Konsfordelning bland ledande befattningshavare
Andel kvinnor 1 styrelsen
Andel mén 1 styrelsen

Not 3 Inko6p och forsiljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkGp som skett frin andra foretag 1

koncernen

Andel av arets totala f6rsiljningar som skett till andra foretag 1

koncernen

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernftretag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag

Signerat LW, AR

2022

-25 312
-5 650
-30 962

0 %
100 %

2022
57,30 %

0,00 %

2022
-215 264
-153 726
-368 990

2022
312 000
312 000

2021

22 600
-5'500
28100

0 %
1.00 %

2021
48,23 %

0,00 %

2021
-220 093
-93 875
-313 968

2021
15 000

15 000
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- Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordandring av uppskjuten skatt avseende temporéra skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstimning av effektiv skatt

Procent
Redovisat resultat {6re skatt
Skatt enligt gillande skattesats 20,60
Ej avdragsgilla kostnader 1,31
Féréandring uppskjuten skatt -572,55
Skatteméssiga justeringar for avskrivning
pa byggnader 572,49
Avrundning
Redovisad effektiv skatt 21,84

Not 7 Byggnader och mark

Ingiende anskaffningsvirden
Inkdp
Ombklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvéirden

Ingidende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Uppgifter om forvaltningsfastigheter

Redovisat virde byggnad
Redovisat viirde mark

Taxeringsvéarden byggnader
Taxeringsvdarden mark

——— Transaktion 09222115557487545931

Signerat LW, AR

2022

-11 323
10 907
-416

2022

Belopp
1 905

-392
-23
10 907

-10 906

-416

2022-12-31
46 546 238
0
0
46 546 238

-4 810 380
-989 728
-5 800 108

40 746 130

40 346 130
400 000

21 000 000
2 118 000

23 118 000

9 (12)

2021

-8 522

8 088

-434
2021
Procent Belopp
2 093
20,60 431
0,19 -4
-386,43 8 088
386,43 -8 083
1
20,74 -434

2021-12-31

46 546 235

0

0

46 546 238

-3 834 339

-976 041

-4 810 380

41 735 838

41 335 3858

400 000

17 079 000

2 328 000

19 407 000
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 8 Markanliggningar

Ingdende anskaffningsvérden

Ink&p

Omklassificeringar

Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Not 9 Uppskjuten skattefordran

Temporira skillnader byggnad

Not 10 Fordringar hos koncernforetag

Erhallet koncernbidrag

Not 11 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-Aktier

Not 12 Disposition av vinst eller forlust

Forslag till vinstdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel:

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning 6vertores

Transaktion 09222115557487545931

Signerat LW, AR

2022-12-31

626 861
0
0
626 861

-59 753
.17 484
.77 237

549 624

2022-12-31
107 038
107 038

2022-12-31

312 000
312 000

Antal

~ aktier
20 000
20 000

2022-12-31

7721
1 489
9216

9216
9216

10 (12)

2021-12-31

626 361
0
0
626 861

-42 264
-17 489
-39 733

567 108

2021-12-31
96 131
96 131

2021-12-31

15 000
15 000

Kvot-

viarde
100
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Lusthusbackens Fastigheter AB
Org.nr 556994-4936

Not 13 Skulder till kreditinstitut
Langivare

Banklan

Not 14 Skulder till koncernforetag

Skuld till koncernféretag avseende koncernkonto

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupet revisionsarvode
Forutbetalda hyresintikter

Not 16 Stiallda sidkerheter

For skulder till kreditinstitut:
Fastighetsinteckning

Not 17 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga visentliga hindelser har hént efter arets slut.

Transaktion $9222115557487545931

;.:f"'!l"uﬂ-‘.“ Signerat LW: AR

Lanebelopp
2021-12-31

11 500 000
11 500 000

2022-12-31
27 968 769
27 968 769

2022-12-31
25312
209 931

233 243

2022-12-31

11 500 000

11 500 000

11 (12)

Lanebelopp
2020-12-31

11 500 000
11 500 000

2021-12-31
28 695 348
28 695 348

2021-12-31
22 600
219 286

241 886

2021-12-31

11 500 000
11 500 000




2023050818848

Lusthusbackens Fastigheter AB 12 (12)
Org.nr 556994-4936 "

Undertecknade forsdkrar hirmed att arsredovisningen har uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska férhallanden. |

Alvsbyn 2023-02-21

AN

Lars Wikman

Var revisionsberittelse har lAmnats

Deloitte AB

ot

Anders Rinzén
Auktoriserad revisor

Transaktion 09222115557487545931

Signerat LW, AR
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstdmman | Lusthusbackens Fastigheter AB

organisationsnummer 556994~4936

Rapport om arsredovisningen

Utlalanden

VI har utf8rt en revision av arsredovisningen fér
Lusthusbackens Fastigheter AB f6r rikenskapsaret
2022-01-01 ~ 2022-12~31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats |
enlighet med arsredovisningslagen och ger en | alla
visentliga avseenden rattvisande blld av
Lusthusbackens Fastigheter ABs finansiella stallning per
den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen ar férenlig med
arsredovisningens 6vriga delar,

Vi tillstyrker darfér att bolagsstéamman faststaller
resultatrakningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

VI har utfort revislonen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare |
avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende | férhallande
till Lusthusbackens Fastigheter AB enligt god revisorssed
| Sverige och har i vrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r
tillrackliga och &ndamalsenliga som grund for vara
uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret f&r att
arsredovisningen uppréattas och att den ger en
rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar aven for den interna kontroll som den bedomer
4r nddvandlg for att uppritta en 8rsredovisning som inte
innehaller nagra viasentliga felaktigheter, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag.

. Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen

f6r bedémningen av bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Den upplyser, ndr sa &r tillampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan att fortsétta
verksamheten ach att anvanda antagandet om fortsatt
drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock Inte om
styrelsen avser att llkvldera bolaget, upphora med
verksamheten eller Inte har nagot reallstiskt alternativ
t)ll att gSra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal 4r att uppna en rimlig grad av sdkerhet om
huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
*) as ] " - 0
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller milsstag, och att [Amna en
ravislonsberittelse som Innehaller vara uttalanden.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sdkerhet, men ar
Ingen garanti for att en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptéicka en vésentllg felaktighet om en sédan finns.
Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt
eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvdndare fattar med grund |
arsredovisningen.

som del av en revision eniigt ISA anvander vi
professionellt omd&me och har en professionellt skeptisk
instalining under hela revisionen. Dessutom:

¢ identifierar och bedémer vl riskerna for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare slg dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor
gransknings3tgérder bland annat utifran dessa risker
och inhdmtar revisionsbevis som &r tillréckliga och
andamalsenliga fér att utgdra en grund f6r vara
uttalanden. Risken for att inte upptédcka en vdsentlig
felaktighet till f6ljd av ocegentligheter &r higre an fér
en visentlig felaktighet som beror p& misstag,
eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, férfalskning, avslktliga uteldmnanden,
felaktig Information eller asidoséttande av Intern
kontroll,

» skaffar vl oss en forstaelse av den del av holagets
interna kontroll som har betydelse for var revision
f&r att utforma gransknlhgsatgérder som &r lampliga
med hansyn till omstandigheterna, men inte for att
Litala oss om effektiviteten | den interna kantrollen.

s utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper
som anvands och rimligheten i styrelsens
Uuppskattningar i redovisningen och tilihérande
upplysningar,

e drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen
anvander antagandet om fortsatt drift vid
uppréttandet av arsredovlisningen. Vi drar ocksa en
slutsats, med grund i de Inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nagon vésentiig
osdkerhetsfaktor som avser sadana h&ndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsétta verksamheten, Om vl
drar slutsatsen att det finns en vésentlig
osékerhetsfaktor, maste vi | revisionsherattelsen
fAsta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga :
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r

“otilirdckliga, modlfiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pa de
revisionsbevls som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser
eller forhallanden géra att ett bolag Inte l&ngre kan
fortsatta verksamheten,

s utvarderar vi den 6vergripande presentationen,
strukturen och innehallet | Arsredovisningen,
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daribland upplysnlngama, och om arsredovisningen
aterger de underliggande transaktionerna och
haridelserna pa ett satt-som ger en rattvisande bild,

uuuuuuu

Vi maste informera styrélser om bland annat revisionens
planerade omfattmng och mrlktning samt ttdpunkten for

uuuuuu

eiakttagelser under revismnen, ,dar:bland de eventuejla

betydande brister | den interna kontrollen som vi

identifierat.

Rapport.om andra krav enligt lagar och
andra forfattnmgar
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Lusthusbackens Fastigheter AB for rakenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31: samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstamman disporierar vinsteh
enllgt forslaget i forvaltningsberéttelsen och. bewljar
styrelsens ledamot ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi-har utfort révisionen enligt god rewswnssed l Sver;ge
Vart ansvar enligt denna beskrivs nérmare i avshittet
Rewsoms ansvar. Vi ar obemende 1 forhallande t:ll
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'enligt dessa kr‘av.

VI ansér att: de revisionsbevis vi har mhamtat ar
tillrack!:ga och dndamalsenliga som grund for vara

uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsén som har.ansvaret for: forslaget till
d:sposltioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en
bedbmning av ofn utdelnmgen & forsvarlig med hdnsyn
till de krav som balagets verksamhetsart; omfattnmg
:‘och rnsker staller pa storleken av bolagets egna kapltal

konsoliderlngsbehov, likviditet och stallning i évrigt:

Styrelsen ansvarar for bolagets: organisation och
forvaltpingen av bolagets angelagenheter* Detta

innefattarbland ahnat att: fortlopande beddma bolagets

‘ekonomiska situatmn och att tillse att bolagets

organisation &r utformad sa att bokfdringen,
medelsforvaltmngen och ba!agets ekonomska

rrrrr
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Re visorns ansvar:
Vart mal betraffande revisionen ay: forvaltnlngen, .och
darmed vart:tittalande om ansvarsfrihet, &r-att inhamta

Fevisionsbevis for att fried en rimhg grad av sakerhet
kunna bedoma om.ndgon styrelséiedamot i nagut

visentligt avseende:

" forel:ag:t nagon atgard ellér gjort sig skyldig till
nagon forsummelse’ som kan foranleda
ersattiingsskyldighet mot bolaget; ellar

'y pa hagot.annat sitt handlat | strid med

*akttebmaQSIagen, arsredowsningslagen eller

howomm
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dispositioner av bolagets vinst eiler forlust, och dérmed

vart uttalande om detta, &r att med rimlig grad av
sakerhet bédoma om forsiaget ar forenhgt med

,:aktlebolagslagen. .

Rimlig saKerhet &r.en hog gracl av sdkerhet, men mgen
garanti for-att en revision som itfors enligt god
revislonssed i*Sverige alltid Kommer att:upptécka
atgarder eller forsummelser som Kan foranleda

ersattmngsskyldsghet mot bolagat eller-att ett férslag till

d:spositloner av’ bolagets vmst: eller forlust inte &r

Som en del av en révision enligt god revisionssed |
Sverige anvander Vi professmnellt omdéme och har en

profesmonellt skeptisk installning tndet hela revisiohen,

Granskningen ay forvaitningen och farslaget il
dispomtmner av. bolagets vinst éller forlust ‘grundar sig,
frémst pa revisionen av ral(enskaperna Vilka

‘tlllkammande gransknlngsatgarder s0m utfors baseras

p& var. professionélla. bedémning rned utgangspunkt :

tisk och vasentlighet Det innebar att vi fokuserar
gransknmgen pa sadana atgérder, omraden oth

forhallanden som &r vasentiiga for verksamheteén och
dar avsteg och bvertradeiser skulle ha sarskild betydelse

for bolagets situation. Vi gar :genem ach prévar fattade

beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra:

~*f0rha|landen som ar relevanta for vart uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for vart, uttalande om
:styrelsens forslag. till diSposstmner betraffande bolagets

vznst eller farlust har Y granskat om forslaget &r
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