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Forvaltningsberittelse

Styrelsen och verkstéallande direktoren for Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB, 556949-4304, med
sate i Stockholm, far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2022.

Allmant om verksamheten

Bolagets sate | Stockholm.

Flerarsoversikt Belopp i kr
e N 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsattning = 22859848 19595128 15000000 - o
Resultat efter finansiella poster -1 071942 8435393 7 266695 -13 358 807 6 007
Balansomslutning ' 763 669 450 703 688 365 393 404 299 358 789 581 224 526 860
Soliditet % 37 42 19 20 35
Definitioner: se not

Véasentliga handelser under rakenskapsaret

Bolaget har fom maj 2022 ingéatt i en nytt hyresavtal med en extern hyresgést som driver
hoteliverksamheten.

Forandring eget kapital
Balanserad Arets _
Akteikapital Uppskrivningsfond vinst vingt Fritt eget kapital

Vid arets borjan 100 000 269 651212 11220800 246778 11467578
Arets avskrivning uppskrivning -2 639 416 2639 416 2639 416
Justering arets avskrivning uppskrivning120 000

Disposition enligt arsstdmmaobeslut 246778 -246 778

Arets resultat 1 448 445 1 448 445
Vid arets slut 100 000 267 131 790 14 106 994 1448 445 15 555 439
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Villkorlig aterbetalningsskyldighet for aktieagartillskott uppgick till 17 825 000 kr (17 825 000 kr).

Forslag till disposition av foretagets vinst eller forlust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 15 555 439, disponeras enligt foljande:

e B _ Belopp i kr
Balanserat resultat ' ' 11 467 578
Uppskrivningsrelaterad post 2639 416

Arets resultat 1448 445
Summa 15 555 439

Vad betraffar resultat och stalining i dvrigt hanvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Resultatrakning

Belopp i kr ) o ~ Not 2022-01-01-  2021-01-01-

Nettoomsatining
Rorelsens intakter mm

Ovriga rorelseintakter

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella och
immateriella anlaggningstillgangar

Ovriga rérelsekostnader

Rorelseresuitat

Resultat fran finansiella poster
Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

22 859 848

22 859 848
111 180

22 971 028

-5 619 123

-7 857 754
-1 845

9492 306

5281

1071942
3 800 000

2728 058
-1279 613

18 5985 128

19595 128

860 810

20 455 938

-4 815 264

=1 224 138

L B

14416 536

8 435 394
-7 000 000

1435 394
-1 188 616
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T

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark

Summa anldaggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar '

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

620 199 971

620 199 971

620 199 971

1375000
118 883 059
7419 863
1204 734

128 882 656

14 586 823

143 469 479

763 669 450

608 49“2 782
608 492 782

90 789 634
24 440
3915 050

94 729 124
466 459

703 688 365
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Balansrakning o
Belopp i kr _ Net  2022-12-31  2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet egel kapital
Aktiekapital 100 000 100 000
Uppskrivningsfond 6 267 131796 269651212

267 231796 269 751 212

Frift eget kapital

Balanserad vinst eller forlust 14 106 993 11 220 800

Arets resultat 1 41115;8 445 240 778
15 555 438 11467 578

Summa eget kapital 282787 234 281218 790

Avsittningar

Avsattningar for ovriga skatter 69306235 70111020
69 306 235 70 111 020

Langfristiga skulder 7 o . o
Ovriga skulder till kreditinstitut 328250 000 278 250 000
328 250 000 278 250 000

Korifristiga skulder

Leverantorsskulder 20742 555 2 667 423
Skulder till koncernforetag 27 086 000 24 867 366
Skatteskulder 5328 571 3 329 128
Ovriga kortfristiga skulder 21436 073 22 983 311
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 8722782 20 261 327

83325981 74 108 555

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER T 763669450 703 688 365
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i SEK om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper o
Arsredovisningen har upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokfoéringsndmndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfort med foregaende ar.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats utifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Matenella anlaggnmgstiﬂgangar

.i.'l-.

Avskrivning
Avskrwmng av materiella anlaggningstillgangar gors av tlllgangans/komponentens avskrivningsbara

be!app dver dess nyttjandeperiod och paborjas nar tillgangen/komponenten tas i bruk. Avskrivning
gors linjart.

Byggnader Ar

6(9)

T I e
Markanlaggning 20
Stomme 100
Tak 40
Fasad 40
Inre ytskikt 25
Installationer 35

Not 2 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomslutning:
Totala tillgangar.

Soliditet: _
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tillgangar.
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Not 3 Ovriga rorelsekostnader

2022-12-31

78)

ValakurTaster B fordrngar ooh SKulder av rorelsekarakiar

Summa

Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter

1844

2022-12-31

2021-12-31

Raéntekostnader, bank
Qvrigt
sSumma

1325 375
10 569 529

5 366 514
614 628
5081 142

20211231

Ackumulerade anskafiningsvarden
-Vid arets borjan

-Nyanskaffrningar

Vid &rets slut

Ackumulerade avskrivningar
-Vid arets borjan

-Arets avskrivning

Vid arets slut

Ackumulerade uppskrivningar

-Vid arets bérjan

Uppskrivning

-Arets avskrivning pa uppskrivet belopp
Vid arets slut

Ackumulerade nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut
Varav mark

Ackumulerade anskaffningsvarden
Ackumulerade uppskrivningar

Ackumulerade avskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 6 Uppskrivningsfond

270 237 768
19 564 843
280 802 711

1 507 219
.4 533 553

-6 040 772

339 762 232

-3 324 201

336 438 030

620 199 970

95 015 958

289 802 711

339 762 232
-9 364 973
620 199 970

2022

245 009 855
25227 913
270 237 768

-1 224 138
-1 507 219

77 500 000
262 262 237

339 762 232

608 482 781

95 015 958

270 237 768
339 762 232

-1 607 219

608 492 781

Redovisat varde vid arets borjan
Arets avskrivning pa uppskrivning

Justering arets -avskrivning pa uppskrivning

Redovisat varde vid arets slut

2689651 212

-2 639 416
120 000
267 131 796

208 116 212
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Not 7 Langfristiga skulder

2021 _

Skulder som forfaller senare an ett ar fran balansdagen _
Ovriga skulder till kreditinstitut 328 250 000

Not 8 Stadllda sdkerheter och eventualférpliktelser

Stéllda sékerheter

= L b

2022

278 250 000

2021 |

Fér egna skulder och avsattningar

Fastighetsinteckningar 328 250 000
328 250 000

Not 9 Koncernuppgifter

278 250 000
278 250 000

Bolaget ar ett helagt dotterbolag till Vi invest Fastighet AB, org.nr 559229-8375, sate Stockholm.

Qvergripande koncernredovisning upprattas av:
Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, séte Stockholm.
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Underskrifter

Stockholm 2023-06-08

vD

Var revisionsberattelse har lamnats den &
Grant Thornton Sweden AB

juni 2023

b -C-{ 4 3 -::-
e

AHMQF;S@FE’EC{ revisor



Till bolagsstdmman i Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB

Org.nr. 556949 - 4304

@ﬁﬁ

Vi har utf@f‘f e revision av ﬁ?ﬁ?‘ﬁﬁf{}‘a‘iﬁﬁmg@ﬂ tor Fastighetsbolaget

Hotell Ulriksdal AB 8r & 2022,

Enligt vér uppfattning har &rsredovisningen upprittats | enlighet
med &rsredovisningsidgen och ger en i alla viisentligd avseenden
rattvisande bild av Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal ABs finansi-

elld stalining per den 81 december 2022 oéh av dess finansiella fe-
sultat f6r Gret enligt arsredovisningsiagen. Forvaltningsberdtiel-
gen dr férenlig med arsredovieningens dvriga delar,

Vi tillsturker dérfér att bolagsstdmman foststaller resultatrdk-

nifigen och balansrdkningen.

Grind f6r uttalonden

Vihar utfort revisionsn enligt Internotional Standords on Auditing

(I8A] och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessd stan-
darder beskrive ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende 1 forhdllande till Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal AB enligt
god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vért grkesetiska

angvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillraekliga och

andumdlsenliga som grund r wrﬂ:--az_ita;iaﬁdmf

Stureisens och verkstilionde direktirens onsvar

Det ar styrelsen och -‘53@rﬁ%ﬁiﬂﬁﬁdﬁrd‘imkﬁﬁmﬁ som P}-a'r-ﬁ:ﬁavﬂmiﬁ:ﬁr

enligt drs tff%ﬁi.ﬁwiﬁﬁ?ﬁgﬁfﬁQﬁ-i"h Sf’t_@;wlwrs f;?i::*:h wrk&tﬁzﬁ-iq-mﬁ% @i-t.r@-km

Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sdkerhet, men dr ingen garant
for atten revision som utfdrs enligt ISA och god revisionssed | Sve-
rige alltid kommer att upptéicka en visentlig felaktighet omen s&-
dan finns: Felaktigheter kon uppsta pd grund av oegentligheter gl
ler misstag och t:::m-m Vrelzel %f%mﬂ’iiigﬂ :f.:;?ﬁ’t de 'ﬁﬁ%‘k;’:it ﬁ%liéf‘*-ﬁl_]_wmr
mong rzmisg@ﬁ kan forvantas p{:zwrka} de ekonomiska beslut som

anvéndare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder vi professionellt om-
déme och haren professionellt skeptisk instélining under hela re-

visionen. Dessutom:

*

identifierar och bedSmer vi riskerng for vﬁsentizgﬁ falﬁki%gh@tm
i Arsredovisningen, vare sig dessa beror pd osgentligheter sller
mitsstag, utformar ech Utfsr gransknings&tgtirder bland annat uti-
fr&n dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar t’%lrié;f&f;:k-iigxﬁ
och dndomélsenliga 6r att utgdra en grund f6r vira uttalanden

Rzak@ﬂ for att inte uppmakﬁz en vawnthg fﬁi

ﬁkt;g het till fﬁl;d oy O

mm’cﬁg-i aﬁarwm -mgaﬁ-tiig h&tﬁr -ki?:s--ﬁ ;z-mﬁfmtﬂ ﬁ_g.ﬁmmi-ﬁ 1 mas-
kopl, forfalskning, avsiktliga utelamnanden; felaktig information el
ler Gsidosdattande avintern kontroll,

« skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kons
tmil som har b&tgdalm for var revision fm att utfwmcﬂ gmnskmngaw

'f.ﬁtﬁ- fﬁr ﬁ:-%t_t a&tmiﬁs o8s om fﬁﬁaktmtﬁimzrdm :s-nte:fw -kmtmiiwa

reryansyarar Gven for den interna kontroll som de beddmer &y ndd-
#E&iﬁdig for att upprétto en arsredovisning som inte innehdlier

nagra visentligo feloktigheter; vare sig dessa beror pé oegentlig-

heter eller misstag.

Vid uppréttandet av Grsredovisningen ansvarar styrelsen och verk-

stillande direkidren f8r bedbmningen av bolagets f8rméga att

fortsétta verksamheten. De upplyser, nér s& &r tillampligt, om f6r-

hallanden sém kan pdverka fSrmagan att fortsdtta verksamhetén

och att anvBinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fort-

satt cﬁ-ﬁﬁ't*%iéz mzam -cﬁa@'&?%m@ o stg-r-@-iwn--m'hw fksﬁé& lflande cﬁimkw

V%fm'-m%ii%{ att uﬁp’ﬁ%-;m rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-

redovisningen som helhetinte innehdller ndgra vasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pd oegentligheter elter misstag, och att

lamng en revisionsberdttelse som innehéller varg uttalanden,

Registrerol revisionsbulag
‘Membar of Grant Thorton Interaational Ld

0

véinds och ril

utvGrderar vi [Gmpligheten | de 'f%dﬁ{wiﬁﬁ-?ngapf*-mﬁi-p@r---mm an-
miighetery | styrelse

tﬁ'ppgkﬁtfmmgﬁf | recdovisningen ﬁmh-tfiihﬁmmﬁﬁ::.u.p;g::s‘].gsﬁmgaﬂ
+  drarvien slutsats om lampligheten | att styrelsen och verkstél-
lande direktrén anvindeér antdgandet om fortsatt drift vid upp-
raticandet av arsredovisningen. Vi drar acksd en slutsats, med
grund i de inhémtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nd-

gon viisentlig ostkerhetsfaktor som aveer sadana héindelser eller

forhéllanden som kan leda till betydands tvivel om bolagets fér-

maga att fortsdtta verksamheten. Om i drar siutsatsen att det
finns en vasentlig ostkerhetsfaktor, maste vi i revisionsbertittelsen
fasta uppmdrksamheten pd upplysningarna | arsredovisningen
om ﬁi@f’z *mmmhgﬁ @mmm@tsmkwm ﬁiiﬁn o sﬁdﬁﬂﬂ upﬁpﬁgsw

Vc&m slmtgmmf‘ bmamﬁ pf:;:s r::i& r@mgi@nﬁbwzg som mha:amtm “me
till datumet 61 revisionsberagtielsen. Dock kan framtida héindelser
eller férhallanden géra att ett bolag inte ldngre kan fortséitia verk-
samheten,

»  utvairderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
%ma’hf&ﬂ@% i ﬁ%‘mf‘@dﬁvisﬁiﬁgﬁm dzéir‘ibitzmﬁ’ ﬂ';ﬁ?p}[ggf‘fﬁgﬂ rna, och om

hmﬁm!mmﬁ ;pe:z ﬁ*ﬁ; mti som ger en 'm;ﬁ?fiﬁﬁ-ﬁﬁﬁf ir:z ;lf:;:i.».



Vi méste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
-md'e @'mfmtn-ing och: ‘ﬁ-?’ik%ﬁ"ﬂg samt tidpunkten f&r den. Vi méste
""" ﬁ}-kﬁﬁ@@'izge# under revisionen,
_cf}f:m-blf;}.w:d:e %mmtwil-ﬁ mtg_@iamﬁ% brister | den interna kontrollen

ta w%%t@ m andra krav enligt lagar och andra 16r-

jW&W-;u&f- revision av rsredovisningen har vi tiven utfért en revis-

ion av styrelsens och vérkstdllande direkidrens forvaltning for Fas-
tighetsbolaget Hotell Ulrksdal AB f6r &r 2022 samt av forslaget till
dispositioner betr&ffande bolagets vinst eller foriust.

Vitillstyrker att bolagsstémman disponerar vinsten enligt forslaget
i rﬁ::?é rva iitrzingg b'@-?ﬁr’itt@iw 3 'ﬂﬂi"‘"a ii:;a v fjrr:;ir* ﬁ‘i‘;g -r-éiis ens fe‘ dﬁa‘em{;}t och verk-

svar ﬁﬁi-igt ﬁﬁﬁ%"’ti’-}ﬂ b-@zsk-ﬂw-nﬁ fmare i ammﬁ@% E-*ew- 50I718 ANSVar, _Vz
ar {}E}ﬁ‘f‘{}ﬁﬁd% 1 torhGll ﬁﬁdﬁ ‘tﬁi! Fastaghatﬁbﬂlag@t Hma U ﬂksdﬁzz {AB

tm—ﬁmdasb@!ﬂg e;.ia;-v mat. .fsiler fﬁﬂwﬁia‘a{tﬁi fﬁ}rs-i.ﬁz;g ‘t.. !-i- .&tﬂﬁ.ﬁlﬁiﬁg;mﬁ@“
futtar detta bland annat en beddmning av om utdelningen Gr for-
syoriia med hfﬁ'i”%'ﬁgﬁ il de krav som -b-@-!-ﬁg%m-*wrkm mihetsart, om-

fattning och risker stdller p& storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdlining | Svrigt.

Styrelsen ansvarar 181 bolagets organisation och forvaitningen av
bolagets angeltgenheter. Detta innefattar bland annat att fortis-
pandebedbma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bo-
lagets-erganisationdr utformad s& att b@kf@-rmg&n medelaférvalt-
ningen och bolagets ekonomiska drgeldgenbieter | 8vrigt kentroll-
eras pd ett betryggande satt. Verkstéllande direktdren ska skdta
den Bpande Brvaltningen enligt styrelsens rikilinjer och anvis-

ningar och bland annat vidte de dtgdrder son dr nBdvandiga 16r

:Stﬁakmim den 8 juni 2023,
Grant Thomton Sweden AB

“Lars Kjellgren
Aukioriserad revisor

Tegistrerat revisionsbolug ) (2}

Memberof Grant Thornton International {id-

satt.

Z'%‘?ﬁﬁﬁ Fns ﬁﬁ%&?ﬁ?

Vé&rt mél betr&ffande revisionen av “F&&Nﬂzﬁmingem oth dérmed vart

uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis for att
mm: en: r*-im’l "g g rad ﬂzxf'-géﬁﬁe rhét 'k’igs ﬁﬁﬁ -bad%imm om "ﬁ&g-@ﬁ -*gtg relse-

. fBretagit ndgon &tgtrd eller gjort sig akz_;ldtg till ndgon frsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller
»  pé négot annat séitt handlat i strid med aktiebolagslagen, re-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

V&rt mal betraffonde revisionen av forslaget till dispositioner av
Bolagets vinst eller térlust, och ddrmed vart uttolande om detta, ar
att med rimlig grad av sdkerhet beddma om férslaget ar torenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sGkerhet Gren hdg grad av stkerhet, mer ingen garanti for

att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige alitid

kommer att upptdcka Gtgdrder eller tSrsummelser som kan f6ran-

leda erstittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag tilt dis-

positioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med aktie-

nolagsiagen,

rSﬁm an del av en revision smlzg%; g@d wvz&&amwd FSveri ge anvan

;at::::iirzmg untﬁar halﬁt& revisionen, Gm&-mkmngan av &:}W&%tnmg@n

ach ft}miﬁg&t till fzﬁispﬂs;tmﬂer Qv b@iﬁg&tﬂ* vinst ﬁi ler fmiust grw&*

-ﬁﬁ.ﬁ.ﬁﬂﬂt.ﬁg-mﬁd: u;’tgﬁmgmmkt ;; i‘-tgk_mh_mmmi z_g.;mt, m_ﬁ%’ﬁ mm_bm ¢itt
vi fokiserar granskningen pd sddana tgdrder, omrdden och f&r-

héllanden som 8 vaseritliga for verksamheten och dér avsteg och

avertriidelser skulle ha stirskild betydelse 16r bolugets situation. Vi
gar igenom och provar fottade beslut; bestutsunderlag, vidtagno
atgairder och andra férhallanden som Gr relevanta f6r vdrt utta-
lande om ansvarsfrihet.

'z-;ﬂswr b%‘izwﬁﬁmd&% ;ii?.ﬁif:};gﬁm vm:’t &-l!&f f&,i’-lﬁﬁt he.-:z.:f Vi gff;: mkﬁzt o

forsicget gr térenligt med aktisbolagslagen.



