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Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
956049-8080

Forvaltningsberéttelse

Information om verksamheten
Styrelsen och verkstéllande direktdren for Aktiebolaget Hultsfreds Bostader, med sate i Huitsfred, org nr §56049-8080, avger
harmed forvaltningsberattelse for rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.
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Styrelsesammantréaden
Styrelsen har under drét haft 7 (6 st 2022) protokoliforda sammantréden.

Organisationsansiutning

Swriges Allmannyﬁa
HBV, Husbyggnadsvaror HBY Férening.
Sobona, Kommunala foretagens arbetsgivarorganisation

Hyresforhandlingar
Hyresférhandlingar for 2024 pagar.

1 4;88 b-ostadsl.agen_hﬁfer (9-9 387 m )-
varav 47 studentrum (23 iagenheter)
184 lokaler (15 367 m?)
190 garage

316 skarmtaksplatser

73 parkeringsplatser

Den genomsnittliga vakansgraden har varit 183 (182 st 2022} lagenheter vilket motsvarar 12,7 % (12,6 % 2022),
och 43 (41 st 2022) studentrum, 21,5 % (87,2 % 2022).




Aktiebolaget Huitsfreds Bostéder
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Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Nyproduktion, ombyggnad och underhall

- Nya balkonginglasningar Sjovéagen
+ Nybyggnation av personallokaler, byte av ventilation Norra Oskarsgatan

- Fasadmalning Skolgatan 4
- Nya Soprum Ekeberg
- Radonétgérder Ekeberg

"F‘Toi""rbéﬁringar

Uppgradermg av fastlg_hetssyéfem
- Elrevisioner i Hultsfred
- Vedummatta Os karsg-aia n31

invdndiga ldgenhetsreparationer
- Omflyttningsrenovering tapet/malning ca 100 st (110 st 2022)

- Golvbyten ca 90 st (80 st 2022)
- Badrumsrenovering (golv, véggar, vitvaror) ca 55 st (50 st 2022)

- Renovering kok ca 20 st (20 st 2022)
- Elsaneringar ca 20 st (25 st 2021)

Ink6p av fastigheter
. Mimer 6, Huitsfred
- Lansmannen 15, Virserum

Skador
- Ca 20 st vattenskador i varierande storlekar (20 st 2022)

Information
Under aret har tidningen H-Nytt utkommit med tva nummer.

Omflyttning

Omflyttningarna uppagick till 19,0 % (22,0 % 2022) eller 258 st (312 st 2022).

Fordndringar | likviditet och finansiering
(Kassaﬁedesanalysen)
Som framgar av kassaflédesanalysen har bolagets likvida medel minskat med 3 998 tkr (minskat med 16 829 tkr 2022).

Nettot pa den Iéngfnstlga upplaningen/amorteringen har tkat med 46 345 tkr (Gkat 6 603 tkr 2022).
| 6vrigt hanvisas till kassaflédeanalysen.

Resuitat— ach Balansraknmgen med neter




ill aktiedgare utdelas .

Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
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Bolagets storsta ekonomiska risk de kommande aren &r risken for langsiktigt hojda rantor. Belaningsgraden pa fastigheterna &r
70,5 % och den synliga soliditeten &r 27,3 %. Ranteldget for bolaget &r for narvarande cirka 2,0733 % (1,024 % 2022) i snittrénta.

Refinansieringsrisk o
Risken att kreditinstituten inte vill 1ana ut till bolaget beddms som mycket liten.
Refinansiering av befintliga lan ar nagot hogre an vad de har varit.

Agarférhallanden

Aktiebolaget Hultsfreds Bostader ags till 100 % av Hultsfreds kommun, org.nr 212000-0712 med séte i Hultsfred.

Flerarsoversikt 2023 2022 2021 2020 2018

Nettoomsattning (tkr) 113 183
Resultat efter finansiella poster (tkr)
Balansomslutning (tkr)

Soliditet (%)

384 252

Férdndring av Eget kapital

Aktiekapital
2 010

Reserviond
Belopp vid érets ingang 39 517
Disposition enligt beslut

av arets arsstamma: 7
Utdelning '
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

2 010 39 517 50833

109883
-4 056 730

32,3%
Antal anstallda 54 52

Balanserat resultat
59 152

30

-49

103 991

.. 108 265 111 131
| 24 079

795 -4 0B3
329 283 337 469 243 102
33.0% 32,1% 32,5%
49 52 35

Arets resuitat Totalt
730 101 409

-730

-4 056
-4 056

97 304

Villkorade, dnnu ej aterbetalda aktiesgartillskott uppgar per balansdagen till 18 000 tkr (18 000 tkr).

Férslag till vinstdisposition . .
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets resultat
585 777 058

disponeras sa att
i ny rékning overféSres ~ B570805¢
55 777 059

59 833 344
-4 056 285

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resuliat- och balansrakning samt

kassaflddesanalys med tillaggsupplysningar.

Styrelsen anser aft forsiaget ar forentigt med forsiktighetsregeln i 17 Kap. 3 § aktiebolagslagen enligt f0ljande

redogorelse:

Bolagets egna fria kapital mojliggér utdelning till aktiedgare. Hansyn har tagits till verksamheten, dess omfattning,
bolagets likviditet och investeringsbehov jamte férandringen av bolagets soliditet och kassalikviditet. Utdeiningen
paverkar inte bolagets mojligheter att fuligbra sina forpliktelser pa kort och lang sikt.
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Resultatrikning

2023-01-01

2022-01-01

~2023-12-31 -2022-12-31

Nettoomsatining

Aktiverade personalkostnader eget arbete

Ovriga rérelseintakter

113 183
4418
2 562

109 883
983

Rorelsens kostnader
Driftkostnader

Periodiska underhallskostnader
Fastighetsskatt
Centraladministration
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar
av materiella anldggningstillgangar

9,10

120 163

-18 034

— 75866

-42 434
-1 618
-5 675

-34 133

-12 480

21020

108045

Rérelseresultat

Resultat fran finansiella poster

857

2821

Resultat fran andelar i intresseftretag och gemensamt styrda foretag 6 2 2
Ovriga ranteintékter och liknande resultatposter 285 82
b f bl - PP, .. 3 .

4729

Ly

Resultat ofter finansiella poster”

Bokslutsdispositioner

Resuitat fore skatt

Skatt pa arets resultat

1074

-5 130

Arets resultat

-4 056




Aktiebolaget Hultsfreds Bostader

Balansrikning

Not 1

2023-01-01
-2023-12-31

2022-01-01
-2022-12-31

Anldaggningstiligangar

Materiella anlaggningstiligangar

Bygagnader och mark *)
Inventarier, verktyg och installationer 10
Pagéende nyanlaggningar avseende materiella :_an.l;é_gﬁgniﬂggﬁjlgéngar__ -

348 250
g 324

206 523
8 635
8 664

Finansiella anléggningstillgangar
Andelar i intresseforetag 1"
Andra langfristiga fordringar - 2

40

313 822

40

Summa anldggningstiligangar

Omsdttningstillgangar

Varulager m.m.
Ravaror och fornddenheter

7774

367 667

911

6 623

320 445

Fordringar

Hyres- och kundfordringar
Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

T

1 965
545
522

3347

Kassa och bank I 13,18

6379

9295

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

416 585

384 252

338 958
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Balansrakning
2023-01-01  2022-01-01

Not1 ~2023-12-31  -2022-12-31

.

'EGET KAPITAL OCH SKULDER

7

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital
Reservfond

14.

2 010
39517

2 010

Fritt eget kapital
Balanserat resultat
Arets resultat

-4 056

41 527

50 152
730

59882

Obeskattade reserver

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

17,21

97304

Q572

241232

101 409

10 027

195 098

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Checkrakningskredit koncern

Aktuell skatteskuld

Ovnga 'S:KU:Idjer--

18

4 331
8423
3939

537
1553
17 361

195 098

4 120
6412
2818
453
1717
16 804

Upplupna kostnader och férutbetalda intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

36 144

384 252

- 32424

338 858
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Kassaflodesanalys

2023-01-01

-202812:31_

2022-01-01
enraaal

Den lopande verksamheten

Arets resuliat

Justeringar for poster som inte ingér i kassaflédet m.m.

20

-4-056
16415

730
11 D62

Kasgaﬂede frén den I@pande verksamheten

IIIII

Foréndringar i rorelsekapital
Férandring av varulager

Férandring av rorelsefordringar
Forandring av rorelseskulder

12 359

- =2 205
3509

12 692

-1 198
2223

Avyt

Kassaflode fran den lﬁpande verksamheten

Investeringsverksamheten
Forvary av materiella anlaggningstillgangar
ring av materiella anldggningstillgangar

13 708

-64 094

- 9309

-32 709

'. vyt 'nngf farvarv av ﬁnansmlla anlaggmngstillg;é@ar

'Efr,hé.l_!na.wlik@rade aktteag_aﬂﬂlskﬁﬁ;

Utbetald utdelning

Upptagna lan

Amortering av lan

Ovrigt

Forandring av checkrakningskredit

-49
50 000

-3 655

-32 709

32
10 000
-3 397

Kassaflode fran ﬁﬁansiermgsverksamheten

Arets kassatiode

Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

46 298

-3 998
13 203

9 205

6571

30122

13 293
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostéader
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper m.m.
mlma!nnaﬁ redovsSningsprincifper
ko_ncemredowsn_mg (_KB);_

Vérderingsprinciper
Fordringar upptas till det belopp, som efter individuell bedémning beréknas bli betalt. Ovriga tillgadngar och skulder har upptagits

till anskaffningsvarde dér ej annat anges.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anléggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nér de pa basis av tiliganglig information ar sannolikt
att den framtida ekonomiska nyttan som &r forknippad med innehavet tillfaller féretaget och att anskaffningsvérdet for tiligangen

kan beréknas pa ett tiliforlitligt satt.

Tillkommande utgifter 1aggs till anskaffningsvéardet till den del de ekonomiska fordelama kommer att tillfalla bolaget i framtiden.
Alla andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer. Kostnader for nyproduktion och storre om-
tillbyggnader aktiveras i balansrakningen som tillgang.

Avskrivaingsprinciper for materiella anléiggningstillgangar

Byggnader

Overgangen till komponentavskrivning har lett till att avskrivningar enligt plan pa byggnader baseras pa ursprungliga
anskaffningsvarden och ackumulerade avskrivningar fordelats pa komponent. Individuell beddmning av komponentens

aterstaende ekonomiska stlangd har bestamt avskrivningstakten pa byggnaden.

| resultatrakningen belastas rorelseresuitatet med avskrivningar enligt pian.

Avskrivning sker linjart over komponentens beraknade nylttjandeperiod. Bolaget har valt att dela in byggnader i olika

komponenter (se tabell). Varje underliggande komponent har en fast avskrivningstid baserad pa teknisk livsiangd.

Nar en kamponent 1 en anlaggmngstlllgang byts ut utrangeras kvawarande del av den gamla komponenten och den nya

-"7-T'nadskom nent_ . stland ar_ |

;El Va entllatmn__ — ]

Ovriga materieila anlaggningstiligangar o _ . .
For maskiner och Inventarier sker avskrivning enligt plan, beraknat pa ursprungliga anskaffningsvarden och avskrivningstiden

baseras pa tabelien nedan.

[Maslkiner och inventarier {20 procent/dr |

B e ndsmventaner _13-20¢p mcenér ]




Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
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Nedskrivning fastigheter
Nar en fastighets marknadsvarde undertiger det bokforda vardet skall nedskrivning ske.

Enligt Lagen om aliménnyttiga bostadsbolag maste alla investeringar goras efter sk affarsméssiga principer.
Detta innebér att investeringar skall bli [bnsamma pa 1ang sikt. Tidigare nedskrivningar provas vid varje bokslut. Om behov finns

aterfors tidigare gjorda nedskrivningar dver resultatrdkningen.

Redovisning av intakter
Hyresmtakter

Ovriga intékter , _ .. o . _ .
Utforda forvaltningsuppdrag faktureras pa lopande rakning i den takt arbetena utfors.
Pagaende ej fakturerade uppdrag tas i balansrakningen upp till det beraknade faktureringsvardet av utfort arbete.

Koncernuppgiﬁer

Laneutgifter
De laneutgifter som uppkommer d4 foretaget lanar kapital kostnadsférs i resultatrikningen i den period de uppstar.

Erséttningar till anstélida

Erséattningar till anstéllda avser alla typer av erséttningar som foretaget lamnar till de anstéllda. Foretagets ersattningar innefattar
bland annat l6ner, betald semester och betald franvaro. Redovisning sker | takt med intjdnandet. Foretaget har inga 6vriga
langfristiga ersattningar till anstalida.

Pensionsplaner
Bolaget redovisar samtliga pensionsplaner som avgiftsbestamda. Det innebar att premierna kostnadsférs [opande.

Aktuell skatt
Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rakenskapséar samt den del av tidigare rakenskapsars inkomstskatt som &nnu
inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifran per den skattesats som géiler per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt ar inkomstskatt som avser framtida rakenskapsar till f6ljd av tidigare handelser. Redovisning sker enligt
balansrakningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporéra

skillnader som uppstar mellan bokforda respektive skattemassiga varden for tillgangar och skulder samt for dvriga skatteméssiga
avdrag eller underskott.

Fmﬂﬁhgar skulder ec;h avsét'tningar

.beraknas bii reglerade Langfnstlga fordrmgar och Iangfnstzga skuider varderas eﬁ.er det forsta vardermgstlllfallet till upp!upet

aﬂskaffnmgsvarde .vnga skulder och avsattnlngar varderas till de belopp varmed de beréknas bli reglerade. Ovriga tillgangar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsaitning: Réreisens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.
Resultat efter finansiella poster: Resultat efter finansiella intakter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning: Foretag@ts samlade tiligangar.
Soliditet: Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i % av balansomsiutning.

Antalet anstalida: Medelantal anstalida under rakenskapsaret.




Ovrigt

Aktiebolaget Hultsfreds Bostader
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Nettoomséttningen fordelar sig pa hyresintékter inkl outhyrt objekt enligt foljande:

Bostader

Lokaler

Bilplatser
Fastighetsforvalining

2023
87 024
10 374

1 391
14 394

0

2022
83 859
10 607

1305
14 107
5

l—

Hyresbortfall, outhyrda objekt enligt féljande:

Bostader
Lokaler

| Owagt )

113183

2023
12 234

2149

328

109 333

2022
11 344
1148

272

Not 3 Driftkostnader
Fastighetsskétsel och stad
L 6pande reparationer

Taxebundna kostnader

Uppvarmning
Ovriga driftkostnader

14711

12 764

2022
2773
6 237

13 552
13 836
6 036

Not 4 Arvode och kostnadsersattningar

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen
och bokforingen samt styrelsens och verkstallande direktorens

forvaltning, 6vriga arbetsuppgifter som det ankommer pa bolagets
revisor att utféra samt radgivning och annat bitrdde som féranleds
av iakttagelser vid sadan granskning eller genomférandet av sadana
Gvriga arbetsuppgifter, Allt annat ér andra uppdrag.

Revisionsuppdraget
Revisionsbyran Andersson & Co i Karlshamn AB

2023

168

42 434

2022

144
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Not § Anstalida och personalkestnader

Medelantalet anstélida

= Mén
™ Kvinnor

Loéner och andra erséttningar

1028 979
22651 21368
23679 22367

Styrmse och verkstillande direktor
Bvriga anstélida

Pensions- och Gvriga sociala kostnader

377 376
2718 1 523
7738 7319

Pensionskostnader f0r styrelse och verkstélfande direkior
Pensionskostnader for ovriga anstalida
Ovriga sociala kostnader enligt lag och avial

Upplysning om sjukfranvaro
Samtliga anstallda

Andel langtidssjukfranvaro
Kvinnor

Man

3.2% 3,5%
20,6% 4.7%
2,9% 3,9%
3,3% 3,3%

Aldersintervall 0-29 ar 2,8% 4,0%
Aldersintervall 30-49 &r 2,5% 4,3%
Aldersintervall 50 ar och éldre 41% 2,6%

2023 2022

Konsfordelning bland ledande befattningshavare

20% 20%

Andel kvinnor i styrelsen
80% 80%

Andel mén i styrelsen

Andel kvinnor bland 6vriga ledande
befattningshavare

Andel mén bland dvriga ledande
befattningshavare

66% 66%

34% 34%
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Not 6 Resultat fran andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

Oviiga finansiella intdkter (utdelning, reavinsterochréntor) o 2

Not 7 Bokslutsdispositioner

Avséttning / aterforing till periodiseringsfond _ 0
_Skillnad mellan bokiord avskrivning och avskrivning enligt plan B . 46

2022
-880
1048

Not 8 Skatt pa arets resultat

Arets skatt =90
Uppskjuten skatt s o e s e 1168

168

2022
-548
350

Summa redovisad skatt 1073

Redovisat resultat fore skatt
Skatt pa redovisat resultat enligt
gallande skattesats (20,6 %):

Ej avdragsgilla kostnader 1179
Ovrigt 0

Justerad foregdende ar ——— N — a4

498

928

Redovisad skatt 90
Effektiv skattesats

Not 9 Byggnader och mark
2023

Ingaende anskaffningsvérden 553 299
Arets anskaffningar 68 090
Arets forsalining/Utrangering o e L 0

21 :3%

2022

520 675
32 624
0

Utgdende ackumulerade 621 389
anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar . -213 957
Aterforing avskrivning pé arets forsaljning/utrangering 0

553 200

-203 147

Arets avskrivningar e 903
Utgaende ackumulerade
avskriviingar

Ingaende nedskrivningar .42 819
Arets nedskrivningar

— 206890 34

-4000

Utgaende ackumul erade 46 819

nedskrivningar

Utgaende redovisat virde ' ' - S 348250
Uppgifier om forvaltningsfastigheter

Taxeringsvarde byggnader 354 347

296 523

354 347
86 456

Taxeringsvarde mark

Berdkning av verkligt virde

440 803

Fastigheterna &r varderade utifran 2016 ars vérde av extern konsuit med hjélp av en cash-flow kalkyl. Verkligt varde uppskattas

il 342 -374 Mnkr + markvérde.
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Not 10 inventarier, verkiyg och installationer

Ingéende anskaffningsvérden

Arets anskaffningar, Byggnadsinventarier
Arets anskaffningar, Inventarier och maskiner
Forséljiningar/utrangeringar

2023
37 472

2 360

2022
37 387

85

Utgdende ackumulerade
anskaffningsvarden

Forséljningar/utrangeringar
Arets avskrivningar

39832

-28 837

1671

-27 167
0

avskrivningar

=30 508

-28 837

Utgaende redovisat vérde

Not 11 Andelar i intresseforetag

9 324

2023

40

8635

2022

Andelar i Husbyggnadsvaror HBV Forening (702000-9226)

Utgaende redovisat virde

Not 12 Andra langfristiga fordringar

Fordran Husbyggnadsvaror HBV Férening (702000-9226)
Uppskjuten skattefordran

40

2022

390

Utgaende redovisat varde

Not 13 Kassa och bank

Kassa och bank

2023

9295

6193
6 583

2022

. 13283

9 285

13 203
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Not 14 Antal aktier och kvotvirde

Namn
Antal A-aktier

Antal aktier

40 200

Kvotvarde
50

Not 15 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31

Forslag till vinstdisposition
Styreisen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:

balanserad vinst 50 833 344
arets resultat -4 056 285
55 777 059

disponeras sa att

till aktiedgare utdelas 69 000

 ny rékning dverfores 55708 059
55 777 059

Not 18 Obeskattade reserver

Periodiseringsfond avsatt 2018 och 2019
Ackumulerade Overavskrivningar

2023
2 845
6727

2022
2 845
1182

Not 17 Langfristiga skulder

Forfaller mellan 1 och 5 ar efter balansdagen
Skulder til kreditinstitut

9 572

2023

9129

10027

2022

3298

Forfaller senare dn 5 &r efter balansdagen
Skulder till kreditinstitut

- 9129

232 103

3299

Mot 18 Checkrikningskredit

Checkrakningskredit inom koncern
varav utnyttjad kredit

232 103

2023

12 000
O

191 799

2022

12 000




Aktiebolaget Hultsfreds Bostader

Not 18 Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

2023

Upplupna I6ner och semesteritner 2 133

Upplupna sociala avgifter 1249

Upplupna réntekostnader 641
Forutbetalda hyresintékter 7440

17 361

Not 20 Rorelsekapitalets forandring

Justeringar for poster som inte ingar | kassaflddet m.m.

Avskrivningar fastigheter mm 16 363
Avskrivningar inventarier 1671
Uppskjuten skattefordran -1 163
Avskrivningar dver plan ~456
Vinst/Fériust vid avyttring fastigheter 0
Vinst/Férlust vid avyttring materiella och finansiella anl&ggningstiligangar 0

2022

10 810
1 670
-350
-1 048

880

Avséttning / aterforing periodiseringsfond e | 90

Not 21 Eventualforpliktelser
Fastigo Garantifond 0

Not 22 Va‘%enﬂﬂga hidndelser under kommande rakenskapsar 2024
Bolaget har tagit fram en Fastighetstrategl for de ndrmaste dren som ska till kommunfullméktige f6r beslut i
februan Strategan mnefatiar planer pa forsaljnmgar nvmngar ech nybyggnatmn

pa samﬂiga fast;gheter kammer att fortga under det kammande aret

11 962
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Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder

Hultsfred den 16 februari 2024

Uif Nilsson
Vice ordférande

J:ens Kleta

Kimmo Laaksonen
Arbetstagarrepresentant

\ _..'uktonserad Revisor
S Vald av bolagsstdmman

Bil: 1:1-1:2

) Helena Gryb k Svenssant

Verkstallande direktor

~ Ldnilla Hartikka
Arbetstagarrepresentant

Undertecknad verkstéallande direktor i AB
Hultsfreds Bostader intygar harmed dels
att denna kopia av drsredovisningen

dverensstammer med originalet, dels att
resultat- och balansrakning faststallts pa

arsstdmma den 18 mars 2024. Stdmman
beslot tillika godkanna styrelsens forslag

il vms dlsposmon
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Aktiebolaget Hultsfreds Bostiider
Org.nr 556049-8080

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder for rikenskapsaret 2023,

'vasenthga avseenden rﬁtwlsande blld av Aktlebmage‘t Hultsfreds Bostﬁders ﬁnanswl]a stﬁllnmg per den
2023 12 3] ech av dess ﬁnanswila resultat ech kassaﬂbde f‘cﬁr éret enlzgt arsredovisningslagen.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatréikningen och balansriékningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i
forhallande till Aktiebolaget Hultsfreds Bostider enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort
mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat #r tillrickliga och ndamélsenliga som grund for mina
uttalanden.

Annan information {in drsredovisningen
Detta dokument innehaller dven annan information #n &rsredovisningen och aterfinns pa sidorna information

om t ex styrelse, antal ldgenheter, vakansgrad mm som normalt inte beh6ver ldmnas i
forvaltningsberittelsen. Det #r styrelsen och verkstillande direktoren som har ansvaret for denna andra

inforimation.

Mitt uttalande avseende &rsredovisningen omfattar inte denna information och jag gor inget uttalande med
bestyrkande avseende denna andra information.

I samband med min revision av arsredovisningen &r det mitt ansvar att ldsa den information som identifieras
ovan och 6vervéga om informationen i vasenthg utstrdckning &r oftrenlig med arsredovisningen. Vid denna
penomgang beaktar j Jag sven den kunskap jag i 6vrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i 6vrigt verkar innehalla vésentliga felaktigheter.

Om jag, baserat pa :d:e_.t arbete som har 'utﬁ;‘irts. avseende denna in formation, drar_s lut-‘s.atsze:sn att den andra
informationen innehéller en visentlig felaktighet, &r jag skyldig att rapportera detta. Jag har inget att
rapportera i det avseendet.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar
De.‘t Ar styrelsen f:ach Verkstéillande dlrektbren som h-a-r -ansvaret fbl alt élsredev lsnmgen uppraﬁas och att den

Aktiebolaget Hultsfreds Bostdder, Org.nr 556049-8080
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Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstillande direktéren for beddmningen av

bolagets frméga att fortsétta verksamheten. De upplyser, nér sa dr tillimpligt, om forhdllanden som kan
_pé,verka f”érmé.gan att fortsﬁtta verksamheten Gch att anvanda amagandet oni fortsatt drlf’t Antagandet om

upphora med verksamheten eller lnte har négat reahstiskt altematw tl" att gora naget av detta

Revisorns ansvar .
M'i‘na mél 4r att uppn:ﬁ en ri'm‘lig grad av s-ﬁkerhet om huruv’ida érsredovisningen' som hel‘het inte innehﬁl;l_er

revmonsberaﬁelse som mnehaller mina uttalanden lehg sakerhet ir en hbg grad av sakerhet men #r ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka

¥

en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag
och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéintas paverka de ekonomiska

beslut som anvidndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anviinder jag professionellt omd6me och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrin dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som 4r tillréckliga och dndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.

Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter dr hégre 4n for en viisentlig

felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller &sidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskmngsﬁtgarder som édr ldmpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anviinds och rimligheten i styrelsens och
verkstillande direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen och verkstéllande direktSren anvéinder antagandet om
fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon visentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana héndelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisionsberittelsen fasta uppmérksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga oséikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar dr
otillrickliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdimtas fram till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden goéra att
ett bolag inte lingre kan fortsitta verksamheten.

- utvirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och innehéllet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen atergel de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sétt som ger en rattvisande bild. :

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och in’rikming samt

tidpunkten for den. Jag méste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Aktiebolaget Hultsfreds Bostider, Org.nr 556049-8080
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och verkstéllande
direktorens forvaltning for Aktiebolaget Hultsfreds Bostéder for rikenskapséret 2023 samt av forslaget till

dispositioner betriffande bolagets vinst eller foriust.

styrelsms- le_dam@ter ech_ v-erkstal_lande -direktoren ansvarsfrt_hst f‘or rakenskapsérﬂt

Grund for uttalanden | _
Jag har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i
avsmttet Rewsc)ms ansvar, J ag ar ebemende 1 fhrhé.llande tlll Aktlebolage‘t Huitsfreds Bostéder enligt god

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstillande direktorens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och Stallmng 1 Ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeligenheter. Detta innefattar

bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utf@rmad s att bokﬁirmgen medelsf‘orvaltnmgen och bolagets ekmomlska angelagenheter j owigt

styrelsens 'ri'kthnjer ech anwsmngar 001] bland annat wdta de atgarder som &r nodvandlga for att bolagets
bokféring ska fullgbras i Sverensstimmelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skotas pa eti
betryggande siitt.

verkstallande dzrel.ct-qre-n- [ n.a;_gcat vésentl;lgt avse.ende.

- foretagit ndgon atgérd eller gjort sig skyldig till ndgon forsumimelse som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.
Mitt mél betréffande revisionen av férslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sidkerhet beddéma om forslaget 4r forenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
rewsmnssed i Svernge alltld kcmmer a'rt uppmcka atgarder eller f'msummelser som kan f“m anleda

farenhgt. m.ed .a.ktlebf)lags_lagan

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omdéme och har en

Akticbolaget Hultsfreds Bostider, Org.nr 556049-8080
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professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av firvaltningen och forslaget till
dlspesmoner av bolagets Vmst eller ﬂirlust gmndar 51g frﬁmst pé rewsmnen av rﬁkenskapema Vllka

batydael_se_ _f_‘__or b@]agets sﬁuatmn_ J ag gér 1gen_om_ och prwar faﬁade _be_slut_, besiutsunderlagﬁ v_ldtagna étgérder

och andra forhdllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande

om styrelsens forslag till dispositioner betriffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat styrelsens
ttrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna beddma om fOrslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Kar Zm den 23 februari 2024

ol

! Jan Persson

F

j Auktoriserad revisor

Aktiebolaget Hultsfreds Bostédder, Org.nr 556049-8080



