Arsredovisning

for

Plusfastigheter Hus '1 AB

359083-7794

Rikenskapsaret

2021-07-01 - 2022-06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Plusfastigheter Hus 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststéllts pa arsstimma den 23 december 2022. Arsstimman

beslutade att godkédnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer 6verens med
originalen.

Gote n 5 januari 2023

Johan Gunnarsson
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Plusfastigheter Hus 1 AB
Org.nr 559083-7794

1 (10)

Styrelsen och verkstdllande direktéren for Plusfastigheter Hus 1 AB avger foljande arsredovisning for
rikenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30.

Arsredovisningen ir upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten

Bolaget borjade sin verksamhet 1 november 2016. Verksamheten omfattar indirekt 4gande och
forvaltande av fastigheter och bedrivs i Goteborg, dér bolaget dven har sitt site.

Viktiga forhdllanden och visentliga hindelser
I oktober 2021 avyttrades andelarna 1 dotterbolaget KABB Fastigheter KB. Med anledning av avyttringen
kunde en aterbetalning till preferensaktiedgarna ske genom minskning av aktiekapital. Aktiekapitalet har

sedan aterstillts genom en fondemission.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsattning
Resultat efter finansiella poster

Balansomslutning
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid érets ingang
Fondemission

Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Aterkop av preferensaktier
Nedsittning av aktiekapital
Arets resultat

Belopp vid drets utgang

« Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC

2021/22 2020/21
0 0
60 3722
1 504 11 338
41,5 80,9
Aktie- Overkurs-
kapital fond
62 000 5 994 000
6 000
-5 994 000
-6 000
62 000 |

2019/20

0

171
12 357
93,5

Balanserat
resultat

-608 421
-6 000

3720 242
-3 000 000

105 821

2018/19

0

940
12 711

93,

Arets
resultat
3720 242

-3 720 242

456 641
456 641

Oneflow ID 4123483 Sida 2/12

3

2017/18
| 0

754
22 738
52,6

Totalt

9167 821
0

{3

-8 994 000
-6 000
456 641
624 462
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Plustastigheter Hus 1 AB
Org.nr 559083-7794

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till férfogande stiende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
i ny rakning dverfores

105 821
456 641
362 462

562 462

2 (10)

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrdkning med noter.

o Signerat 2022-12-22 17:113:38 UTC
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Plusfastigheter Hus 1 AB 3(10)
Org.nr 559083-7794

Resultatrﬁkning Not 2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
&
()
e
£ Rorelsens intiakter
o Nettoomsitining 0 0
(r }
€
& I__{ﬁrelsens kostnader 2
Ovriga externa kostnader -28 615 -483 419
-28 615 -483 419
Rorelseresultat -28 615 -483 419

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran andelar 1 koncernforetag 3 89 207 4218 962
Riéntekostnader och liknande resultatposter 4 211 -13 718
88 996 4 205 244
Resultat efter finansiella poster 60 381 3721 825
Bokslutsdispositioner 5 0 102 045
Resultat fore skatt 60 381 3 823 870
Skatt pa arets resultat 6 396 260 -103 628
Arets resultat 456 641 3720 242

" Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC Oneflow ID 4123483 Sida 4/ 12
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Plusfastigheter Hus 1 AB
Org.nr 559083-7794

Balansrakning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Finansiella anldggningstillgangar
Andelar 1 koncernforetag
Fordringar hos koncernforetag
Summa anliggningstillgidngar
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Kassa och bank
Summa omsattningstillgidngar

SUMMA TILLGANGAR

o Signerat 2022-12-22 17:113:38 UTC

Not

o0 ~J

2022-06-30

0
1 498 500
1 498 500
1 498 500

89
89

5016
S 105

1 503 605

Oneflow 1D 4123483 Sida 5/12
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2021-06-30

9129 276
2 200 398
11 329 674
11 329 674

0
|

8 444
8 444

11338 119




Plusfastigheter Hus 1 AB 5 (10)
Org.nr 559083-7794 |

Balansrakning Not 2022-06-30 2021-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 62 000 62 000

62 000 62 000

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 0 5 994 000

Balanserad vinst eller forlust 105 821 -608 421

Arets resultat 456 641 3720 242
562 461 9105 821

Summa eget kapital 624 461 9167 821

Avsittningar 9

Uppskjuten skatteskuld 0 396 260

Summa avséttningar 0 396 260

Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 774 144 1 304 435

Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 0 1 541

Summa langfristiga skulder 774 144 1305976

Kortfristiga skulder

Aktuella skatteskulder 0 19 322

Ovriga skulder 90 000 433 740

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 15 000 15 000

Summa Kortfristiga skulder 105 000 468 062

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 1503 605 11 338 119

& Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC Oneflow 1D 4123483 Sida 6/ 12
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Org.nr 559083-7794

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen #r uppriittad i enlighet med 4rsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférindrade jamfort med foregaende ar.

Intaktsredovisning

Intakter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Finansiella instrument

Finansiella instrument som redovisas i balansrdkningen inkluderar vardepapper, 6vriga fordringar och
laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nar bolaget blir part 1 instrumentets
avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nér ratten att erhalla kassafloden fran instrumentet
har 16pt ut eller overforts och koncernen har 6verfort 1 stort sett alla risker och férmaner som ar
forknippade med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nir forpliktelserna har reglerats eller pa annat séitt
upphort.

Ovriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag {6r poster med forfallodag mer dn 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgdngar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar
som &r rantefria eller som loper med rinta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid
overstigande 12 méanader redovisas till ett diskonterat nuvarde och tidsvirdeforandringen redovisas

som ranteintdkt 1 resultatrakningen.

Laneskulder

Laneskulder redovisas initialt till anskaffningsvarde efter avdrag for transaktionskostnader. Skiljer sig
det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid forfallotidpunkten periodiseras
mellanskillnaden som rintekostnad Over lanets 16ptid med hjilp av instrumentets effektivranta.
Harigenom 6verensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuic

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1
balansrakningen endast da legal kvittningsritt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp
avses ske eller di en samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

& Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC Oneflow 1D 4123483

Sida 7712



Plusfastigheter Hus 1 AB - 7(10)
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Nedskrivningsprovning av finansiella anldiggningstillgangar

Vid varje balansdag bedomer bolaget om det finns nadgon indikation pa nedskrivningsbehov i ndgon
utav de finansiella anldggningstillgangarna. Nedskrivning sker om virdenedgangen bedoms vara
bestaende. Nedskrivning redovisas 1 resultatrdkningsposten Resultat frin 6vriga vardepapper och
fordringar som dr anldggningstillgangar. Nedskrivningsbehovet provas individuellt for aktier och
andelar och Ovriga enskilda finansiella anldggningstillgangar som ar vidsentliga. Exempel pa
indikationer pd nedskrivningsbehov dr negativa ekonomiska omstiandigheter eller ogynnsamma
forandringar av branschvilikor 1 foretag vars aktier bolaget investerat 1. Nedskrivning for tillgangar
viirderade till upplupet anskaffningsvirde berdknas som skillnaden mellan tillgingens redovisade
viarde och nuvirdet av foretagsledningens basta uppskattning av de framtida kassaflodena
diskonterade med tillgdngens ursprungliga effektivranta. For tillgangar med rorlig rdnta anvinds den
pa balansdagen aktuella rintan som diskonteringsrinta. Vid provning av nedskrivningsbehov for
vardepappersportfoljen med ranteinstrument faststills pa motsvarande sétt en effektivranta for
portféljen som anvédnds vid diskonteringen. Om nedskrivning av aktier sker faststills
nedskrivningsbeloppet som skillnaden mellan det redovisade virdet och det hogsta av verkligt virde
med avdrag for forsdljningskostnader och nuvirdet av framtida kassafloden(som baseras pa
foretagsledningens bista uppskattning).

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella posfer
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Not 2 Personal 3
Bolaget har inte haft ndgra anstillda under aret och nagra loner eller andra ersdttningar har inte betalats
ut.

Not 3 Resultat fran andelar i koncernforetag

2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30

Resultat vid avyttringar 89 207 5017 869
Nedskrivningar 0 -717 216
Andel av resultat 1 kommanditbolag 0 -81 691
89 207 4218 962

& Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC Oneflow 1D 4123483  Sida 8/12
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Plusfastigheter Hus 1 AB
Org.nr 559083-7794

Not 4 Rintekostnader och liknande resultatposter

Rintekostnader till koncernforetag
Ovriga rantekostnader

Not 5 Bokslutsdispositioner

Aterforing fran periodiseringsfond

Not 6 Aktuell och uppskjuten skatt

Skatt pa drets resultat
Aktuell skatt

Forandring av uppskjuten skatt avseende temporara skillnader

Totalt redovisad skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gdllande skattesats

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktig forsdljningsintakt
Underskottsavdrag vars skattevirde e
langre redovisas som tillgang
Skatteeffekt av schablonrinta pa
periodiseringsfond

Forandring av uppskjuten skatteskuld
Redovisad effektiv skatt

o’ Signerat 2022-12-22 17:113:38 UTC

Procent

20,60

-656,27

8 (10)

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

0 -9 978

-211 -3 740

-211 -13 718

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 -2021-06-30

0 102 045

0 102 045

2021-07-01 2020-07-01

-2022-06-30 =-2021-06-30

0 0

396 260 -103 628

396 260 -103 628
2021-07-01 2020-07-01
-2022-06-30 -2021-06-30
Belopp Procent Belopp
60 381 3 823 870
-12 438 21,40 -818 308
-43 -153 484
18 377 1073 824
0 -204 896
-764
390 364 0
396 260 2,71 -103 628

Oneflow 1) 4123483 Sida 9/ 12
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g

2 Not 7 Andelar i koncernforetag

e 2022-06-30 2021-06-30

r

g’&i Ingdende anskaffningsvirden 9 846 492 10 088 183

& Amorteringar, avgaende fordringar 0 -191 691

= Forséljning -9 846 492 -50 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 0 9 846 492
Ingdende nedskrivningar -717 216 0
Forsaljningar 717 216 0
Arets nedskrivningar 0 -717 216
Utgiaende ackumulerade nedskrivningar 0 -717 216
Utgdaende redovisat viarde 0 9129 276

Not 8 Fordringar hos koncernforetag

2022-06-30 2021-06-30
Ingdende anskaffningsvirden " 2 200 398 2259 518
Tillkommande fordringar 440 000 2 200 398
Avgaende fordringar -1 141 898 -2 259 518
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden 1 498 500 2 200 398
Utgaende redovisat viarde 1 498 500 2 200 398
Not 9 Avsattningar |

2022-06-30 2021-06-30

Uppskjuten skatteskuld
Belopp vid arets ingang 396 260 292 632
Arets avsittningar 0 103 628
Under aret aterforda belopp -396 260 0
0 396 260

& Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC | Oneflow ID 4123483 Sida 10/ 12
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Not 10 Uppgifter om moderforetag

Moderforetag i den minsta koncern dér foretaget ingar och som upprittar koncernredovisning ar
Plusfastigheter Group AB med organisationsnummer 559113-2062 med séte 1 Goteborg.

Goteborg den dag som framgar av vara elektroniska signaturer

Johan Gunnarsson Jimmy Olsson
Styrelsens ordforande, Verkstillande direktor

Charlotte Bornheim

Min revisionsberiéttelse har ldmnats den dag som framgar av min elektroniska signatur

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor

& Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC Oneflow 1D 4123483  Sida 11/12
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Deltagare
PLUSFASTIGHETER HUS 1 AB 559083-7794 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

- 2022-12-22 11:35:27 UTC

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: JOHAN GUNNARSSON

Johan Gunnarséon
Ordforande

Signerat med Svenskt BanklD

Namn teturnerat frdn Svenskt BankiD: JIMMY OLSSON

Jimmy Olsson

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD; CHARLOTTE BORNHEIM

Charlotte Bornhelm

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn retumerat frdn Svenskt BankiD: INGER KOLLEBERG

Inger Kollberg

o Signerat 2022-12-22 17:13:38 UTC
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“Datum
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Revisionsberattelse

Till polagssté'mmap | Plusfastigheter Hus 1 AB, org.nr 559083-7794

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Plusfastigheter Hus 1 AB for rakenskapsaret 1 juli 2021 {ill 30
juni 2022.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Plusfastigheter Hus 1 ABs finansiella stallning per den 30 juni 2022
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med

arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for Plusfastigheter
Hus 1 AB.

Grund for uttalanden

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande
till Plusfastigheter Hus 1 AB enligt god revisorssed | Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den
ger en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktéren ansvarar aven for
den interna kontroll som de bedomer ar nédvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstallande direktoren for bedomningen av
bolagets formaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och aft anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om
fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéren avser att likvidera bolaget, upphora
med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att lamna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hég grad av sakerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvantas paverka de ekonomiska beslut

som anvandare fattar med grund i arsredovisningen.

En ytterligare beskrivhing av mitt ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en dei av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag aven utfort en revision av styrelsens och verkstallande
direktérens forvaltning for Plusfastigheter Hus 1 AB for rakenskapsaret 1 juli 2021 till 30 juni 2022 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forjust.

o Signerat 2022-12-22 17:10:20 UTC | Oneflow 1D 4124178
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Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamoter och verkstallande direktéren ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

) Grund for uttalanden

F

& Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet

1 Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhallande till Plusfastigheter Hus 1 AB enligt god revisorssed i Sverige

o och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

cr

EHE Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for mina

e uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar forsvarlig med hansyn fill
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehoyv, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar
bland annat att fortiopande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i 6vrigt kontrolleras
pa ett betryggande sétt. Den verkstallande direktéren ska skdta den I6pande férvaltnhingen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nodvandiga for att bolagets bokforing ska
fullgoras i 6verensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska skotas pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedoma om nagon styrelseledamot eller
verkstallande direktéren i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed mitt
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfoérs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan foranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar

forenligt med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av mitt ansvar for revisionen av forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Goéteborg den dag som framgar av min elektroniska signatur

Inger Kollberg
Auktoriserad revisor
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Deltagare

INGER KOLLBERG Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: INGER KOLLBERG

Inger Kolllberg
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