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Styrelsen for Knallehem AB avger foljande arsredovisning for rakenskapséret 2024.
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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten

Allmdnt om verksamheten

Bolaget dger och forvaltar fastigheter i Marks kommun. Dessa omfattar cirka sextio ldgenheter, tjugo
butiker och ett tiotal lokaler i industrihotell. Vi strévar efter att ha hallbarhet i fokus for alla véra atgérder
inom fastighetsforvaltningen och anvénder atervinningsbart material. Sopsortering finns for att underlétta
for véara hyresgéster att sortera sitt avfall. Fastigheterna har ett styrsystem for uppvarmningen som ger

jdmn viarme och behaglig inomhustemperatur.

Under aret har en lokal byggts om till tandldkarmottagning i fastigheten Lovas 1.

Bolaget dr moderbolag till Kv Véfstolen AB, 556722-8829, Kv Herakles AB, 556461-2538 och Kv
Varpan AB, 559057-8364 samt komplementir i Kv Kinna Kyrkdngen KB, 969618-0687.
Koncernredovisning har ej upprittats med hénvisning till Arsredovisningslagen 7 kap 3§.

Totalt dger och forvaltar koncernen 19 000 kvm fordelat pa 40% bostéder, 30% butiker samt 30%

industrihotell.

Foretaget har sitt site i Vistra Gotalands 14n, Marks kommun.

Flerarsoversikt (tkr) 2024
Nettoomséttning 8567
Resultat efter finansiella poster -428
Soliditet (%) 49

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Uppskriv-
kapital ningsfond

Belopp vid érets ingang 600 000 15513 865

Disposition enligt beslut

av arsstimman:

Balanseras i ny rdkning

Utdelning

Omforing

uppskrivningsfond -401 168

Arets resultat
Belopp vid arets utging 600 000 15112 697

2023
7483
112
51

Reserv-

fond
20 000

20 000

2022
6 265
-2 058
52

Balanserat

resultat
24 771 777

111 893
-900 000

401 168

24 384 838

2021
6 142
-803

54

Arets

resultat
111 893

-111 893

-428 258
-428 258

Totalt

41 017 535

0
-900 000

0

-428 258
39 689 277
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 24 384 837

arets forlust -428 258
23 956 579

disponeras sa att

i ny rdkning 6verfores 23956 579
23 956 579

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter, lagerfordndringar mm
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforindringar mm

Rorelsekostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Resultat fran andelar i koncernforetag

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar
Rénteintikter och andra finansiella intikter
Réntekostnader

Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not

2024-01-01
-2024-12-31

8 566 626
1329 996
9 896 622

-4 951 832
-1 117 862
-2 798 409

-987 165
-9 855 268

41 354
651 695

6 288
387138
-1514 733
-469 612
-428 258
-428 258

-428 258
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2023-01-01
-2023-12-31

7482 542
1074911
8 557 453

-2 864 688
-1 032 095
-2 664 156

-979 517
-7 540 456

1016 997
270274

6 066

369 484

-1 550 928
-905 104
111 893
111 893

111 893
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

o0

2024-12-31

37 618 487
67 605
37 686 092

18 035 567

676 494
18 326 161
37 038 222

74 724 314

249 755
677 225
79 921
1006 901

5712 435
5712 435

6 719 336

81 443 650

4 (10)

2023-12-31

38 598 002
0
38 598 002

17 383 873

676 494
18 326 161
36 386 528

74 984 530

78 750
465 421
161 313
705 484

5118495
5118 495

5823979

80 808 509
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Uppskrivningsfond
Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Forskott fran kunder
Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag
Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10, 11

11

2024-12-31

600 000
15112 697
20 000

15 732 697

24 384 837
-428 258
23 956 579

39 689 276

31473 500
31473 500

177 500

77 980
1077 687
4921 244
2431736
1594 727
10 280 874

81 443 650
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2023-12-31

600 000

15 513 865
20 000

16 133 865

24771776
111 893
24 883 669

41 017 534

31421 000
31 421 000

710 000
77 667
182 283
3973 561
1938 339
1488 125
8369 975

80 808 509
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader 50 &r
Inventarier, verktyg och installationer 5-10 é&r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.

Not 2 Medelantalet anstiallda

2024 2023
Medelantalet anstillda 4 4
Not 3 Resultat frin andelar i koncernforetag

2024 2023
Resultatandel kommanditbolag 651 695 270274

651 695 270 274
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

Rénteintikter fran koncernforetag
Ovriga ranteintikter
Resultat vid forséljningar

Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgidende ackumulerade avskrivningar

Ingéende uppskrivningar
Arets avskrivningar pa uppskrivet belopp
Utgidende ackumulerade uppskrivningar

Utgiende redovisat virde
Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingéende anskaftningsvérden

Inkdp

Forséljningar/utrangeringar

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Forséljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgidende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

2024

263 695
123 443

0
387 138

2024-12-31

32 662 272
32 662 272

-9578 143
-578 347
-10 156 490

15513 873
-401 168
15112 705

37 618 487

2024-12-31

719 835
75 255
0

795 090

-719 835
0

-7 650
-727 485

67 605
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2023

263 695
33670
72119

369 484

2023-12-31

32 662 272
32 662 272

-8 999 794
-578 349
-9 578 143

15915 041
-401 168
15513 873

38 598 002

2023-12-31

734 835

0
-15 000
719 835

-734 835
15 000

0

-719 835

0
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Not 7 Andelar i koncernforetag

Ingéende anskaffningsvérden
Resultatandel kommanditbolag
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Ingéende anskaffningsvérden

Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden
Utgdende redovisat virde

Not 9 Andra lingfristiga fordringar

Ingéende anskaffningsvérden
Tillkommande fordringar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat virde

Not 10 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem &r efter balansdagen

2024-12-31
17 383 873

651 695
18 035 568

18 035 568

2024-12-31

676 494
676 494

676 494

2024-12-31
18 326 161

0
18 326 161

18 326 161

2024-12-31

28 633 500
28 633 500
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2023-12-31
17 113 599

270274
17 383 873

17 383 873

2023-12-31

676 494
676 494

676 494

2023-12-31
18 254 042

72 119
18 326 161

18 326 161

2023-12-31

28 581 000
28 581 000
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Not 11 Skulder som avser flera poster
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Foretagets banklan om 31 651 000 kronor (32 131 000 kronor) redovisas under f6ljande poster i

balansrékningen.

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut

Not 12 Stallda sikerheter

Fastighetsinteckning

Not 13 Eventualforpliktelser

Eventualforpliktelser

2024-12-31

31473 500
31473 500

177 500
177 500

2024-12-31

54 738 804
54 738 804

2024-12-31

12 426 425
12 426 425

2023-12-31

31421 000
31 421 000

710 000
710 000

2023-12-31

54 738 804
54 738 804

2023-12-31

13 901 931
13 901 931
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Undertecknade forsékrar hidrmed att arsredovisningen har uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen
och god redovisningssed, att aktuella redovisningsnormer har tillimpats och att limnade uppgifter
stimmer med faktiska forhéllanden.

Kinna 2025-05-19

Jussi Savolainen
Jussi Savolainen

Min revisionsberittelse har lamnats 2025-05-19

Helen Lundin Stigsson
Helen Lundin Stigsson
Auktoriserad revisor



Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Knallehem AB
Org.nr 556344-4925

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Knallehem AB for rdkenskapsaret 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden rittvisande bild av Knallehem ABs finansiella stdllning per den 2024-12-31 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ér forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstdmman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhallande till Knallehem AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {or att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nodvéndig for att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsétta
verksamheten. Den upplyser, nér sa &r tillampligt, om forhdllanden som kan péverka formagan att fortsétta
verksamheten och att anvénda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag, och att ldimna en
revisionsberéttelse som innehéller mina uttalanden. Rimlig sékerhet dr en hog grad av sdkerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en vésentlig felaktighet om en sédan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror

13)



Knallehem AB, Org.nr 556344-4925



pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamaélsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter &r hogre 4n for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller &sidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsatgirder som &r lampliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhorande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns nagon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sddana hindelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsétta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vésentlig osékerhetsfaktor, méste jag i revisionsberéttelsen fasta uppméarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrickliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pé de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhéllanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvarderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om érsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pa ett
sdtt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, diribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for
Knallehem AB for rikenskapséret 2024 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller
forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nédrmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Knallehem AB enligt god revisorssed i
Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédmtat &r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund for mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedomning av om utdelningen &r forsvarlig med hinsyn
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till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Svrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelidgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation ar
utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter i 6vrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mél betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pé ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt
uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet bedoma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan foranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsétgérder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana dtgérder, omraden och
forhallanden som éar vésentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertridelser skulle ha sérskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betridffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Hillingsjo 2025-05-19

Heleén S Lundin

Helén S Lundin
Auktoriserad revisor
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