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Arsredovisning

for

Klubban Fastighets AB

556631-6211

Rakenskapsaret

2023

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Klubban Fastighets AB intygar att resultatrikningen och balansrakningen
i Arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 7 mars 2024. Arsstimman beslutade att godkénna
styrelsens forslag till resuitatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer overens med
origipalen.

Osbylden 7 mars 2024

™
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Bo Ikstrand
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Klubban Fastighets AB
Org.nr 556631-6211

[ (11)

Styrelsen och verkstéllande direktoren f6r Klubban Fastighets AB avger foljande arsredovisning {or

rakenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp

1 hela kronor (kr).

Forvaltningsberattelse
Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning. Systerforetaget Ekstrands Dorrar & Fonster Al

hyresgisten.
Foretaget har sitt siate 1 Osby.

3 ar den storsta

Forvantad framtida utveckling samt vasentliga risker och osakerhetsfaktorer

Uthymingsgraden ar god. Byggnadslov har erhallits for utbyggnad med ca 2.700 m2 kontor och

utstillning.
Agarférhallanden
Namn
Ekstrand & Son AB
Flerarsoversikt (tkr) 2023
Nettoomséttning 5963
Resultat efter finansiella poster 64
Balansomslutning 16 648
Eget kapital 2 758
Soliditet (%) 17

2022

7 839

-827

17 838
2 707

15

Antal aktier

6 000

2021
6 033

39

20 205
2 705

For definitioner av nyckeltal, se Redovisnings- och varderingsprinciper.

Forandringar 1 eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 600 000
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Balanseras 1 ny rakning
Arets resultat
Belopp vid drets utgang 600 000

Reserv-
fond
120 000

120 000

Balanserat
resultat

1 984 847

2 002

1 986 849

13

Antal roster

2020
5 166
71

12 372
2 674
22

Arets
resultat

2 002

-2 002
50 789
50 789

6 000

2019
4 853
199

14 522

5 125
35

Totalt

2 7006 849

0

50 789
2 757 638




Klubban Fastighets AB. 2 (11)
Org.nr 556631-6211

g Forslag till vinstdisposition
m Styrelsen fOreslar att till {6rfogande stdende vinstmedel (kronor):
85
»,
f;::} balanserad vinst | - * - ] 986 849
= drets vinst 50 789
& 2 037 638
disponeras sa att
1 ny rdkning over{ores 2 037 638
2 037 638

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.




Klubban Fastighets AB
Org.nr 556631-6211

Resultatrakning

Rorelsens intakter
Nettoomsattning
Ovriga rorelseintikter

Rorelsens kostnader
Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgdngar

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Ovriga rianteintdkter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bolkslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

5 962 624
1 007 653
6 970 277

-5 438 854
-847 550
-6 286 404
683 873

67 757
-687 950
-620 193

63 680

0
63 680

-12 891
>0 789

3 (11)

2022-01-01
-2022-12-31

7838 564
0

7 838 564

-7480 311
~-347 550
-8 327 861
-489 297

3 103
-341 298
-338 195
~-827 492

830 000
2 508

-506
2 002
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Klubban Fastighets AB 4(11)
Org.nr 556631-6211 |

Balansrakning Not 2023-12-31 2022-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 4 6 277 897 6 832 625

Maskiner och andra tekniska anldggningar 3 0 0

Inventarier, verktyg och installationer 6 1 663 8§28 1 956 650

Pagdende nyanlaggningar och forskott avseende |

materiella anldggningstillgingar 7 467 055 0
| 8 408 780 8 789 275

Summa anlaggningstillgangar 8 408 780 8 789 275

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 1 266 121 074
Fordringar hos koncernitretag 5972 337 7 122 800
Aktuella skattefordringar 114 243 126 623
Ovriga fordringar | 106 791 1 000
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 8 720 0

6 203 357 7 371 502
Kassa och bank 2 035976 1 677513
Summa omsattningstillgangar 8 239 333 9 049 015

SUMMA TILLGANGAR 16 648 113 17 838 290



Klubban Fastighets AB
Org.nr 556631-6211

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder t1ll kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Skulder till intresseforetag och gemensamt styrda

foretag

Ovriga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Summa kortiristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

3, 9

10, 11

11

2023-12-31

600 000
120 000
720 000

1 986 349

50 789
2 037 638
2 757 638

11700 000
11 700 000

900 000
023 642

76 710

0

590 123
2 190 475

16 648 113

5(11)

2022-12-31

600 000
120 000
720 000

1 984 847

2002
1986 849
2706 849

12 600 000
12 600 000

900 000
519 605

83 244
139 942
388 65

2 531 441

17 838 290
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Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr uppréttad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oforindrade jamfort med foregaende ar.

Intiktsredovisning
Intédkter har tagits upp till verkligt varde av vad som erhallits eller kommer att erhéllas och redovisas i

den omfattning det 4r sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogdras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforhtligt satt.

Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvéarde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. |

Avskrivning sker linjdrt 6ver den térvantade nyttjandeperioden med hénsyn till visentligt restvirde.
Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:

Materiella anliggningstilleangar | -
Byggnader 4 %

Markanlaggningar - 5%
Maskiner och andra tekniska anldggningar 20 %
Inventarier, verktyg och installationer 10-20 %

Finansiella instrument

Kundfordringar/kortfristiga fordringar

Kundfordringar och kortfristiga fordringar redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som
férvantas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osédkra fordringar.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantorsskulder redovisas 1nitialt till anskaffningsvirde efter avdrag for
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska éterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réantekostnad éver lanets 16ptid med hjilp av

instrumentets etfektivranta. Harigenom o6verensstammer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.

Inkomstskatter
Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrikningen, utom dé

underliggande transaktion redovisas divekt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekter redovisas i
eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt avser inkomstskatt for innevarande rikenskapsér samt den del av tidigare rdkenskapséars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt berdknas utifrdn den skattesats som géller per
balansdagen.
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Koncernbidrag
Erhallna och lamnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointékter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.

Eget kapital
Foretagets nettotillgangar, dvs skillnaden mellan tillgdngar och skulder.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
balansomslutning.



Klubban Fastighets AB:
Org.nr 556631-6211

Not 2 Offentliga bidrag

3 (11)

Bolaget har under rakenskapsaret 2023 beviljats elstod till {6ljd av 6kade energipriser under perioden

oktober 202 l—september 2022. Stodet betalades ut under 2023.

Not 3 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Andel av arets totala inkOp som skett fran andra foretag i
koncernen

Andel av arets totala forsdljningar som skett till andra foretag i
koncernen

Not 4 Byggnader och mark

Ingaende anskatiningsvarden
Forsédljningar/utrangeringar
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Forsaljningar/utrangeringar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat varde

Not 5 Maskiner och andra tekniska anliggningar
Ingaende anskafiningsvarden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

[Ingaende avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat varde

2023

5,08 %

52,20 %

2023-12-31
15 336 964
0
15 336 964
-8 504 339
0

-554 728
-9 059 067

6 277 897

2023-12-31

120 600
120 600

-120 600
-120 600

()

2022

16,90 %

74,40 %

2022-12-31
15356011
-19 047

15 336 964
-7 968 638
19 047

-554 728
-8 504 339

6 832 625

2022-12-31

120 600
120 600

-120 600
-120 600

0
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvarden 4 528 792 4 528 792
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvarden 4 528 792 4 528 792
Ingéende avskrivningar -2 572 142 -2 279 320
Arets avskrivningar -292 822 -292 822
Utgaende ackumulerade avskrivningar -2 864 964 -2 572 142
Utgaende redovisat varde | 1663 828 1 956 650

Not 7 Pagaende nyanlaggningar och forskott avseende materiella anliggningstillgangar

2023-12-31 2022-12-31
Inkop 467 055 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 467 055 0
Utgaende redovisat virde 467 055 0
Not 8 Antal aktier och kvotvarde
Antal Kvot-
Namn aktier varde
Antal A-Aktier | 6 000 100
6 000
Not 9 Disposition av vinst eller forlust
2023-12-31
Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel:
balanserad vinst 1 986 849
arets vinst 50 789
2 037 638
disponeras sa att
1 ny rakning overfores 2 037 638
2 037 638
Not 10 Langfristiga skulder
2023-12-31 2022-12-31

Fortaller senare an 5 ar efter balansdagen
Skuld till kreditinstitut | 8 100 000 9 000 000

8 100 000 9 000 000
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Not 11 Skulder som avser flera poster

Foretagets banklan om 12 600 000 (13 500 000) kronor redovisas under foljande poster 1
balansrikningen.

2023-12-31 2022-12-31

Langftristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 11700 000 12 600 000
11 700 000 12 600 000

Kortiristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 900 000 900 000
900 000 900 000

Not 12 Uppgifter om moderfﬁretag

Bolaget ingdr i en koncern dar det 6verordnade moderforetaget Ekstrand & Son AB,
organisationsnummer 556345-8602, med site 1 Osby uppréattar koncernredovisningen.
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Not 13 Stallda sakerheter
2023-12-31 2022-12-31

Fastighetsinteckning 18 300 000 18 300 000
Tillgangar med dganderéttsforbehall 3 000 000 3 000 000

21 300 000 21 300 000

Fastighetsinteckningen géller &ven for:

.Ekstrand & Son AB
Barnvagnen Fastighets AB
Pannan Fastighetsservice AB
Ekstrand Dorrar & Fonster AB

Vagnspark Danske Finans giller dven for:
Ekstrand & Son AB

Osby\den 7 mars 2024

e

Bo Ekgtrand Anders Persson
Verkstallande direktor
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Revisorspateckning

Min revisionsberéattelse har liamnats den 7 mars 2024

L

Tony Svensson
Aulktoriserad revisor
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Revisionsberittelse
Till bolagsstimman 1 Klubban Fastighets AB, org.nr 556631-6211

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Klubban Fastighets AB for rakenskapsar 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en
- 1alla vésentliga avseenden réttvisande bild av Klubban Fastighets ABs finansiella stéllning per den 31
december 2023 och av dess finansiella resultat f6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstdmman faststiller resultatrikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1

Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér
oberoende 1 forhallande till Klubban Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har 1 6vrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrdckliga och dndamaélsenliga som grund {6r mina
uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstéllande direktdren som har ansvaret {0r att arsredovisningen uppréttas och
att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktGren
ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr n6dvandig for att uppréitta en arsredovisning
som inte innehaller nagra vésentliga telaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren f6r bedémningen
av bolagets forméaga att fortsitta verksamheten. De upplyser, nér sé ar tillampligt, om forhallanden
som kan paverka formagan att tortsédtta verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om styrelsen och verkstéillande direkttren avser att

likvidera bolaget, upphtra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sikerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att
ldmna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en h6g grad av
sikerhet, men dr ingen garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en vésentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund 1 arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdome och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:




o identifierar och bedomer jag riskerna f6r vésentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa

beror pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér granskningsatgirder bland annat utifran
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och dndamalsenliga for att utgéra en
grund f6r mina uttalanden. Risken {0r att inte upptécka en visentlig felaktighet till f6ljd av
oegentligheter dr hégre én {0r en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter

kan innefatta agerande 1 maskopi, tortalskning, avsiktliga uteldimnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

o skaffar jag mig en {Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse fér min

revision 0r att utforma granskningsatgérder som dr ldmpliga med hénsyn till omstindigheterna,
men 1nte for att uttala mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.

o utvirderar jag ldmpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens

uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten 1 att styrelsen anvénder antagandet om fortsatt drift vid

upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osédkerhetsfaktor som avser sadana
hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets f6rméaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste jag 1
revisionsberéttelsen fista uppmirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den
visentliga osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet
om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet
fOr revisionsberittelsen. Dock kan framtida hindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
l[angre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehallet 1 arsredovisningen,

diribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten f6r den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
dédribland de betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra {forfattningar

Uttalanden
Utdéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens och

verkstédllande direkt6rens férvaltning 16r Klubban Fastighets AB {or rikenskapsar 2023 samt av
forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt f6rslaget 1 forvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamoter och verkstillande direktoren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1 forhallande till Klubban Fastighets AB enligt god
revisorssed 1 Sverige och har 1 &vrigt tullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.



Styrelsens och verkstdllande direkiorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret {6r f6rslaget till dispositioner betrédffande bolagets vinst eller f6rlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r térsvarlig
med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortlopande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad si att bokforingen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska

angeldgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt. Den verkstéllande direktdren ska skota
den 16pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgérder
som &r nddvindiga f6r att bolagets bok{6ring ska fullgtras 1 6verensstimmelse med lag och for att
medelstérvaltningen ska skdtas pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att
inhdmta revisionsbevis for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstidllande direktSren 1 nagot visentligt avseende:

o fOretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

e pi nagot annat sitt handlat 1 strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller
bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av f6rslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och

darmed mitt uttalande om detta, dr att med rimhig grad av sdkerhet beddma om forslaget dr forenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sédkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller f6rsummelser som kan féranleda

ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust
inte dr férenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvinder jag professionellt omddme och
har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller f6rlust grundar sig framst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utfors baseras pad min professionella
beddmning med uigangspunkt 1 risk och visentlighet. Det mnebar att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och f6rhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dir avsteg och

overtradelser skulle ha sérskild betydelse £6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgiarder och andra forhallanden som ar relevanta £6r mitt uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriaffande
bolagets vinst eller 16rlust har jag granskat om forslaget dr férenligt med aktiebolagslagen.

I?ﬁtjanstad den 7 mars 2024
/ 2T W
Tony Svensson

Aultoriserad revisor




