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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7873

ARSREDOVISNING

Styrelsen och Verkstillande Direktoren for Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) avger hirmed arsredovisning
for rikenskapsperioden 2024-01-01 - 2024-12-31.

Forvaltningsberittelse

Flerarsoversikt

MSEK 2024 2023 2022 2021
Resultat fran finansiella poster (rdntenetto) 232 168 144 69

Nya krediter 0 0 0 0
Utlaning till allménheten 7254 5004 4475 3001

Viktiga forhallanden och visentliga hiindelser

Moderforetag

Bolaget 4r heldgt dotteritretag till Svensk Hypotekspension AB, org nr 556630-49835, och har sitt site 1

Stockholm. Bolaget nyregistrerades av Bolagsverket 2020-11-17. Moderbolaget upprittar koncernredovisning
och dr ett bostadskreditinstitut. Koncernmoderbolag ir NOBA Bank Group AB (publ), Org.nr 556647-7286.

Information om verksamheten

Moderbolaget Svensk Hypotekspension AB var fram till april 2019 den enda aktdren 1 Sverige som erbjuder
garanterade livsvariga krediter, s.k. kapitalfrigbringskrediter, utan krav pa 16pande betalningar av vare sig rintor
eller amorteringar fOr villa-, fritidshus- och bostadsrittsdgare 6ver 60 ar. Produkten marknadsfors under namnet
Hypotekspension®. Produkten &r sedan linge etablerad 1 USA och England och har pa senare ar dven
introducerats 1 flera andra ldnder. Dir produkten férekommer har den blivit mycket populir bland pensionérer.

Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) startade sin verksamhet den 12 april 2021 genom att forvirva en
laneportfolj med produkten Hypotekspension. Bolaget finansierar krediterna genom en lanefacilitet hos bank.

Bolaget har ett faststillt regelverk med finans- och administrationspolicys, men har inga egna anstéllda utan
administreras av moderbolaget.

Framtida utveckling

Sedan de hardare amorteringskraven inférdes for nagra ar sedan har efterfragan pa Hypotekspension 6kat, da
manga i Bolagets potentiella kundkrets inte kan fa 1an 1 en vanlig bank. Den sjunkande rintenivan under
foregaende ar har varit positiv for efterfragan. Pa ldngre sikt bedoms kombinationen av ldangre livslingd, hog
andel bostadsigande och ldga pensioner som positiv for framtida efterfrigan pa kapitalfrigoringskrediter.

Hindelser efter periodens utgang
Inga visentliga hidndelser efter periodens utgang
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) Sid 3
Org. nr. 559283-7875

Finansiell riskhantering

Finansiella risker

Laneverksamhet dr som regel forknippad med ett antal finansiella risker, frimst rante- och valutarisker samt
likviditets- och finansieringsrisker. |

Bolagets verksamhet dr for ndrvarande inte utsatt for ridnte- och valutarisker. Rénterisken, som uppstar da
rantebindningstider for tillgangar och skulder inte sammanfaller, hanteras genom att savil Bolagets finansiering
som utlaning sker med rorlig rdnta och med samma rintebas. Bolagets affarer gors 1 svenska kronor och
verksamheten dr salunda inte utsatt for valutarisker.

Finansieringsrisken omfattar dels en refinansieringsrisk, d.v.s. risken att befintliga banklan inte kan forlingas
eller ersittas med annan finansiering dels risken att fortsatt nyutlaning inte kan finansieras. Riskerna hanteras
genom tidig dialog med ratinginstitut och finansidrer och genom att langivning, riskhantering och férberedelser
infor framtida avyttring av laneportfoljen eller vardepapperisering anpassas till de krav som marknaden stéller,
bl.a. har rutiner dokumenterats och laneportféljen indelats 1 kategorier.

Kreditrisk

Med kreditrisk avses vanligen risken att lantagaren inte kan fullgGra sina ridntebetalningar och amorteringar 1 ratt
tid. I Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) 4r kreditrisken 1 stéllet férknippad med viardet vid férsédljningen av de
fastigheter och bostadsritter, som utgor sikerhet for krediten. Kreditgivningen sker 1 moderbolaget utifran en av
styrelsen faststilld kreditpolicy och kreditinstruktion. Styrelsen har utsett en kreditkommitté f6r handldggning av
16pande kreditdrenden. I kommitténs ansvar ingar att limna forslag till styrelsen betriffande utveckling av
kreditpolicy och kreditinstruktion.

Bolaget baserar sin kreditprovning pa en noggrann bedomning av virdet och virdebestindigheten hos de
fastigheter (villa eller fritidshus) och bostadsritter, som utgdr underlag for kreditgivningen. Lanen 16per pa
livstid, d.v.s. har en obestdmd 16ptid. Inga betalningar av vare sig rdntor eller amorteringar behdver erliggas pa
lanen forridn de skall aterbetalas, vilket skall ske vid dodsfall, forsaljning av fastigheten/ bostadsritten
dessforinnan eller vid permanent flytt fran bostaden. Bolaget ldmnar en garanti for att lantagaren aldrig skall
behova betala tillbaka mer dn vad fastigheten/bostadsritten inbringar vid en forsdljning pa marknadsméissiga
villkor, en s.k. skuldfrigarant.

Det innebir, att Bolagets kreditrisk dr beroende av storleken pa skulden (kapitalfordran plus ackumulerad rénta)
jamfort med fastighetens/-bostadsrittens marknadsvirde vid den tidpunkt da lanet forfaller till betalning. Bolaget
beriknar denna kreditrisk med hjélp av oberoende aktuarie och anpassar med ledning dirav laneskalan till
lantagarnas alder och fastigheternas/bostadsritternas virde. Baserat pa denna berikning och tilldmpade
riantevillkor grs avsittning, reservering, f0r den berdknade kreditiorlustrisken.

Kapitalrisk
Kapitalrisken &r risken for det egna kapitalet. For att kunna hantera sin kapitalrisk kan bolaget erhalla tillskott
fran aktiedgaren for undvikande av tvangslikvidationsplikt.
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) Sid 4
Org. nr. 559283-7875

& Bolagsstyrning
e Svensk Hypotekspension 5 AB (Bolaget) nyregistrerades av Bolagsverket 2020-11-17 och ir ett svenskt publikt

gros|

-~ aktiebolag som lyder under svensk lag.

Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB ("SHP”) som 1 sin tur &r ett heldgt dotterbolag
& till NOBA Bank Group AB ("NOBA™). SHP ir ett bostadskreditinstitut och star under tillsyn av
Finansinspektionen. Bolaget ir registrerat hos Finansinspektionen som ett finansiellt institut och star darmed
under begrinsad tillsyn av Finansinspektionen (Agarrapportering).

Bolagets aktier ar inte noterade pa nagon reglerad handelsplats.

Bolagsstyrningen av Bolaget utgdr ifran svensk lagstiftning, frimst den svenska aktiebolagslagen och
Finansinspektionens tillampliga regler och rekommendationer.

Bolagets uppdrag och varderingar utgdr grundvalen for bolagets interna bolagsstyrningsregler. Bolaget tillampar
inte Svensk Kod for bolagsstyrning. Bolagsordningen innehaller inte nagra bestimmelser om tillsdttande och
entledigande av styrelseledaméter eller om dndring av bolagsordning.

I enlighet med de grundlidggande reglerna om ett aktiebolags styrning och organisation styrs Bolaget genom
bolagsstimman, den av aktiedgarna pa stimman utsedda styrelsen, av styrelsen utsedd verkstéllande direkt6r och
styrelsens kontroll av Bolaget ledning. Den av bolagsstimman utsedda revisorn avger revisionsberittelse Over
sin revision av bolagets arsredovisning, 6ver dispositionen av resultatet samt 6ver styrelsens och verkstillande
direktorens forvaltning av bolaget och dess verksamhet.

Intern kontroll och finansiell rapportering

Syftet med riskhantering och internkontroll 1 samband med finansiell rapportering &r att med rimlig sdkerhet
kunna garantera att den externa finansiella rapporteringen dr tillforlitlig i fraga om delarsrapporter, arsrapporter
och arsredovisningar, och sidkerstilla att den finansiella rapporteringen upprittas enligt lagar, géillande
redovisningsnormer och andra relevanta krav.

Styrelsens ansvar for den interna kontrollen framgar av aktiebolagslagen och den interna kontrollen avseende
den finansiella rapporteringen omfattas av styrelsens rapporteringsinstruktion till VD.

Revision omfattar arligen lagstadgad revision av Bolagets arsredovisning samt revision av bokslutet. Bolagets
interna kontrollarbete syftar till att sikerstédlla att Bolaget lever upp till sina mal for den finansiella
rapporteringen. Arbetet baseras pa genomgangar av viktiga rutiner och processer 1 Bolagets arbete med den
finansiella rapporteringen. Rutinerna ar utformade utifran ett bedomt behov 1 Bolagets verksamhet. Bolaget har
ingen sérskild granskningsfunktion (intern revision), men ingar i NOBA koncernen som har denna funktion.

Bolagsstamma
Aktiedgarens ritt att besluta i Bolagets angeldgenheter utovas vid bolagsstimma. Kallelse till arsstimma sker 1
enlighet med aktiebolagslagen tidigast sex och senast 4 veckor fore stimman.

Styrelse
Styrelsen utses av bolagsstimma (normalt arsstimman) och har under rakenskapsaret bestatt av Jacob Lundblad,

Patrick MacArthur, Arash Bigloo och Malin Jonsson. Patrick MacArthur limnade under aret styrelsen och Arash
Bigloo valdes 1n.
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7875

Sid 5

Nuvarande styrelse och VD
StyrelseordfGrande
Jacob Lundblad Invald: 2019
Fodd: 1978
Yrke: VD NOBA Bank Group AB
Utbildning: Civilekonom
Styrelseledamot
Arash Bigloo Invald: 2024
' Fodd: 1982
Yrke: Head Treasury NOBA Bank Group AB
Utbildning: Civilekonom
Styrelseledamot
Malin JOnsson Invald: 2019
Fodd: 1971
Yrke: COO NOBA Bank Group AB
U Utbildning: Civilekonom
VD
Anders Larsson
Fodd: 1964
Yrke: VD Svensk Hypotekspension AB
Utbildning: Civilekonom
Styrelsens arbetsordning
Styrelsen faststéller pa konstituerande styrelsemote varje ar en arbetsordning for styrelsen och instruktioner for
verkstillande direktGren. Arbetsordningen och instruktionerna innehaller bl.a. arbetsférdelning mellan styrelse
och verkstillande direkt6ren och bestimmelser om den I6pande ekonomiska rapporteringen fran den
verkstillande direktoren samt granskning av revisorns opartiskhet och sjilvstindighet di hela styrelsen ansvarar
for de arbetsuppgifter som aligger revisionsutskottet. Utdver det konstituerande métet skall styrelsen normalt
halla fyra ordinarie moten per ar, ett per kvartal. Daremellan sammantridder styrelsen vid behov pa kallelse fran
ordf6rande.
Foretagsledning
VD utses av styrelsen. Under aret har Anders Larsson tjanstgjort som VD. VD dr anstilld i moderbolaget och
uppbér ingen ersittning fran Bolaget. Bolaget har inga anstéllda.
VD skall tillse att den instruktion f6ljs som styrelsen beslutat om betrdffande den 16pande rapporteringen och
beslutsunderlag till styrelsen. VD skall tillse att erforderligt informations- och beslutsunderlag infor
styrelsemotena framstills samt dr foredragande och avger didr motiverade forslag till beslut. VD skall vidare tillse
att styrelsens ledamoter tillstélls 16pande information som fordras fOr att styrelsen skall kunna f6lja Bolagets
stillning, likviditet och utveckling. Héri ingar bland annat bokslutsrapporter per kalenderkvartal.
Revisorer
Revisorerna utses av arsstimman med uppgift att granska Bolagets finansiella rapportering och styrelsens och
den verkstéllande direktdrens forvaltning av Bolaget. Vald revisor dr Deloitte AB och huvudansvarig revisor ar
Johan Stenbick. Revisorn har inte utfort nagra tilliggstjanster.
Betriffande Bolagets resultat och stillning 1 6vrigt hdnvisas till nedanstaende resultat- och balansrikning samt
tilldiggsupplysningar. Alla belopp uttrycks 1 svenska kronor dir €j annat anges.
Till arsstimmans forfogande star féljande vinstmedel:
Balanserade medel 5397 306 895
Arets resultat 0
Kronor 597 306 8935
Till ny rdkning 6verfors 597 306 895
Summa disponerat Kronor 597 306 895
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7875

RESULTATRAKNING
2024-01-01-
Not 2024-12-31
Rorelsens intikter m m
Nettoomsattning 0
Summa rorelseintikter m m 0
Rorelsens kostnader:
Externa kostnader 9 -231 834 313
Summa rorelsekostnader -231 834 313
Rorelseresultat -231 834 313
Resultat fran finansiella poster
Resultat fran ovriga virdepapper och langfristiga fordringar 3 512 499 762
Ovriga rinteintikter 5219 564
517 719 326
Rintekostnader och liknande resultatposter 4,9 -285 8350 915
Kundforlust -34 ()98
Summa resultat fran finansiella poster 231 834 313
Resultat efter finansiella poster 0
Arets skatt 10 O
Arets resultat |,
o8
RAPPORT OVER TOTALRESULTATET
Arets resultat 0,
Ovrigt totalresultat 0
Summa totalresultat ,
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397 372 842

-229 719 5135
9,

167 653 327
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)

Org. nr. 559283-7875

BALANSRAKNING
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Finansiella anldggningstilleangar
Utlaning till allménheten

Summa anldggningstillcangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserade vinstmedel
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Kortfristiga skulder
Skuld till kreditinstitut

Skulder till koncernitretag

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortiristiga skulder

SUMMA SKULDER OCH EGET KAPITAL

@ Slgnerat 2025-05-22 14:04.55 UTC

Not

5

Not

O

2024-12-31

7254 246 994

7 254 246 994

7254 246 994

1710
1710

207 860 849

207 862 559

7 462 109 553

2024-12-31

500 000
300 000

597 306 895
0

597 306 895

597 806 895

3369 167 529
3 369 167 529

2 625 000 000
813 583 598

56 551 531

3 495135 129

7 462 109 553
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2023-12-31

5 004 279 438
5 004 279 438

S 004 279 438

2 850
2 830

166 953 865

166 956 715

5171 236 153

2023-12-31

500 000
500 000

95 000 000
.
95 000 000

95 500 000

2 622 670 240
2 622 670 240

2 375 000 000
17 014 791

61051122
2 453 065 913

S 171 236 153
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 359283-7873

Rapport over forindring av eget kapital

Balanserade vinstmedel

Aktiekapital och arets resultat
Ingaende balans 2023-01-01 500 000 70 000 000
Erhallna aktiedigartillskott 25 000 000
‘Totalt resultat
Arets resultat fran resultatrakningen 0
Ovrigt totalresultat 0
Summa totalresultat 0
Utgaende eget kapital 2023-12-31 500 000 95 000 000
Ingaende balans 2024-01-01 500 000 95 000 000
Erhallna aktiedgartillskott * 502 306 895
Totalt resultat
Arets resultat fran resultatrikningen 0
Ovrigt totalresultat 0
Summa totalresultat 0
Utgiende eget kapital 2024-12-31 500 000 597 306 895
Antal aktier Stamaktier Preferensaktier
Antal aktier 2024-12-31 500 000 0

Aktiernas kvotvirde ér 1 kronor.
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Summa eget kapital
70 500 000

25 000 000

0
0

I,
95 500 000

25 500 000
502 306 895

0
0

0
597 806 895

Totalt antal

500 000

Page 8/17



Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7873

KASSAFLODESANALYS
INDIREKT METOD

DEN LOPANDE VERKSAMHETEN
Rorelseresultat 10re finansiella poster
Summa

Erhallen rinta
Erlagd rinta
Summa

Minskning (+) / 6kning (-) Ovriga kortiristiga fordringar
Minskning (-) / 6kning (+) Ovriga kortiristiga rorelseskulder
Kassaflode fran den Iopande verksamheten .

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Placeringar 1 6vriga finansiella
anldggningstillgangar

Erhallna amorteringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Upptagna lan

Upptagna lan koncernbolag

Utgifter for upptagande av lan
Aktieagartiliskott + Aktiekapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel vid periodens borjan
Likvida medel vid periodens slut
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2024-01-01-
2024-12-31

-231 834 313

-231 834 313

11 848 950
-286 747 213

-506 732 576

1 140
13 029 798

-493 701 638

-2 329 992 002
585 856 229

-1 744 135773

1 000 000 000
783 562 500
-7 125 000
502 306 895

2 278 744 395

40 906 984
166 953 865

207 860 849
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2023-01-01-
2023-12-31

-167 633 327

-167 653 327

7977 781
-195 024 904

-354 700 450

816 620
1724 007

-352 159 823

-274 626 823
405 095 528

130 468 705

250 000 000
0

-2 843 750
25 000 000

272 156 250

50 465 132

116 488 734

166 953 865
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) ' Sid 10
Org. nr, 559283-7875

TILLAGGSUPPLYSNINGAR
o
!r;ﬁi » * . »
ﬁi Not1l Redovisningsprinciper
,:; Arsredovisningen for Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) 4r upprittad i enlighet med Arsredovisningslagen och rekommendationen frn Radet fr finansiell rapportering
PP
e RFR 2. RFR 2 anger att foretaget ska tillimpa International Financial Reporting Standard IFRS, sadana de antagits av EU, i den utstriickning detta dr mjligt inom ramen for
}.‘?. Arsredovisningslagen, samt med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattming.
i?l
{™ Balansrikningens och resultatrikningens uppstillningsformer har anpassats for att biittre spegla bolagets verksamhet inom den finansiella sektorn, vilket dr forenligt med
{%\1 gverskidlighet, god redovisningssed och rittvisande bild enligt Arsredovisningslagens andra kapitel,

Nya och sindrade standarder, samt tolkningar som tillliimpas av bolaget
Inga av de Ovriga IFRS-standarder eller tolkningar frin IFRS Interpretations Committee (IFRIC) som for forsta gangen dr obligatoriska for det rikenskapsér som borjade 1
januari 2023 har haft ndgon visentlig inverkan pa bolagets resultat eller finansiell stéllning. ~

Nya standarder samt findringar och tolkningar av befintliga standarder som finnu inte har triitt i kraft och som inte har tilliimpats i fortid av bolaget
Inga av de IFRS eller IFRIC-tolkningar som dnnu inte har triitt i kraft, véintas ha ndgon viésentlig inverkan pa bolaget.

Intiikter
Aviseringsavgift som tas ut drsvis vid avisering av kontrolluppgift intiktsfors direkt, Riinteintiikter intdktsredovisas fordelat Gver 16ptiden med tillimpning av
effektivrintemetoden.

Utliindsk valuta

Transaktioner uttryckta i1 utlindsk valuta omriknas till svenska kronor till transaktionsdagens kurs. Valutakursvinster och forluster, som uppkommer nidr monetira tillgdngar
och skulder uttryckta i utlindsk valuta omriknas till balansdagens kurs, redovisas i arets resultat.

Bolaget har inga tillgdngar eller skulder i1 utlindsk valuta.

Finansiella instrument

Bolaget redovisar finansiella instrument med utgdngspunkt i anskaffningsvérdet i enlighet med undantaget frdn tillimpning av IFRS9 i juridisk person som finns i RFR 2,
vilket innebiir att virdering sker utifrdn anskaffningsviirde. Finansiella instrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, utldning till allméinheten,
andra finansiella fordringar, leveranttrsskulder, vriga skulder och obligationslan,

Instrumenten redovisas i balansrdkningen niir bolaget blir part i instrumentets avtalsmiéssiga villkor. Finansiella tillgdngar, eller en del diirav, tas bort frn balansrikningen
nir den avtalsmissiga ritten att erhalla kassaflodena fran tillgingarna upphor, eller niir de har Gverforts och bolaget 1 allt visentligt Gverfor samtliga risker och férmaner
forknippade med dgandet. Finansiella skulder tas bort frin balansrdkningen nir de utsliicks (dvs. nédr férpliktelsen som anges i avtalet fullgrs, annulleras eller upphor).

Finansiella tillgdngar redovisas forsta gangen till verkligt viirde plus transaktionskostnader. I efterféljande redovisning virderas finansiella tillgdngar till upplupet
anskaffningsvirde med tilliimpning av effektivrintemetoden, minskat med eventuell reservering for virdeminskning,

Bolaget beddmer pa en framdtblickande basis de forviintade kreditforlusterna (eng. Expected Credit Losses - ECL) som forknippas med dess finansiella tillgdngar som
redovisas till upplupet anskaffningsvirde (exkl kundfordringar se nedan} och for den exponering som uppkommer genom l&nedtaganden och finansiella garantiavtal. Bolaget
redovisar en reserv for sidana forluster per varje balansdag, Bedomningen av de forvintade kreditforlusterna dterspeglar;

*Ett objektivt och sannolikhetsvigt belopp som bestiims genom att utviirdera ett intervall av mdjliga utfall

*Pengars tidsvirde, och

*Rimliga och verifierbara uppgifter som ir tillgiingliga utan orimliga kostnader eller insatser per balansdagen for tidigare hiindelser, nuvarande férhallanden och prognoser
for framtida ekonomiska forutsittningar.

Se forvalmingsberittelsen f6r mer information om gjorda beddémningar, uppskattningar och finansiell riskhantering.
Finansiella skulder redovisas initialt till verkligt viirde, netto efter transaktionskostader, och direfter till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrintemetoden.

Berikning av verkligt virde

Bolaget har i not 5 och 6 limnat upplysningar om verkligt virde. Det finns olika nivaer pa tillforlitlighet i sidana upplysningar om verkligt virde.
Nivd 1 - noterade priser pa aktiva marknader for identiska tillgingar eller skulder.

Niva 2 - andra observerbara data for tillgdngen eller skulden som direkt eller indirekt kan hirleda ett verkligt virde.

Niva 3 - data for tillgngen eller skulden som inte baseras pa observerbara marknadsdata.

Koncernbidrag/aktieiigartillskott

Bolaget har valt att tillimpa alternativregeln i RFR 2, I enlighet med denna redovisas sdvil erhillna som limnade koncernbidrag som bokslutsdisposition. Skatteeffekt av
erhdllna och limnade koncembidrag redovisas i resultatriikningen. Aktiedgartillskott fors direkt mot eget kapital hos mottagaren och Okar virdet av aktier och andelar hos
givaren, 1 den man nedskrivning ej erfordras.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhillas, Skatteskulder/-fordringar virderas till vad som enligt foretagets beddmning skall erliggas till eller
erhdllas fran skatteverket. Bedomningen g6rs enligt de skatteregler och skattesatser som 4r beslutade eller som &r aviserade och med stor siikerhet kommer att faststéllas.

Viktiga uppskattningar och bedomningar for redovisningsindamal

Bolaget gér uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskatmingar for redovisningsdndamal som blir foljden av dessa kommier, definitionsmissigt, sillan att
motsvara det verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som innebir en risk for visentliga justeringar i redovisade virden for tillgangar och skulder under
nistkommande r behandlas nedan. Reserveringar for skuldfrigarantin pa bolagets ldnefordringar har med hiinsyn till den 1iga beldningsgraden bedtmts ej vara nédvindig.
For information i 6vrig hinvisas till not 5, Utlaning till allminheten.
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) Sid 11
Org. nr. 559283-7875
Not 2 Ersittning till revisorerna
Revisionskostnader tas av moderbolaget
Not3 Resultat fran dvriga virdepapper och Lingfristiga fordringar
2024-12-31 2023-12-31
Riinta avslutade 1an 6 667 979 4 752 320
Kapitaliserade rénteintikter, utlining till allménheten 305 831 783 389 395 517
Summa 512 499 762 394 147 837
Not4 Rintekostnader och liknande poster
2024-12-31 2023-12-31
Riintekostnader avseende lan fran kreditinstitut 261 416 663 226 023 158
Riintekostnader avseende 1dn frin moderbolaget 20 807 467 0
Periodiserade upplaningskostnader for 1an fran kreditinstitut 3 626 785 3 696 357
Summa 285 850 915 229 719 515
Not 5 Utlaning till allmiinheten
Lanefordringars férindring under aret 2024-12-31 2023-12-31
Ingdende Balans 5004 279 438 4745 352 626
Utbetalda 14n 0 0
Kop/silj 14n koncernbolag 2329992 002 274 626 823
Kapitaliserad riinta 505 831783 389 395 517
Aterbetalda lin -585 856 229 -405 095 528
Summa 7 254 246 994 5004 279 438
Nigra reserveringar for forvintade kreditforluster har ej skett under perioden. Historiskt har kreditforluster ej skett da virdet pa sikerheterna dverstigit utlinade
belopp med god marginal, Linen 18per pd lantagarens livstid, d.v.s. har en obestiimd 16ptid. Inga rintor eller amorteringar behtver betalas p 1inen forrin de
aterbetalas, vilket sker vid dbodsfall, forsiljning av bostaden dessforinnan eller vid penmanent flytt frin bostaden. Sikerheter fr 1anefordringarna utgrs av
pantbrev 1 fastigheter (villor och fritidsfastigheter) samt pantriitt i bostadsriitter i bostadsréittsforeningar. Omforhandling av lanevillkor for kunder férekom ej
under perioden,
Alderskategori Antal )in 2024 LTV% Antal lin 2023 LTV %
60-64 56 25% 88 26%
65-69 516 28% 417 27%
70-74 951 20% 683 3%
75-79 2 189 34% 1 673 33%
80-84 2 385 38% 1 552 38%
85-89 1 364 39% 925 40%
>00 | 713 38% 455 40%
Avlidna 261 39% 184 3B
Total 8 435 35% 5977 36 %
Lanefordringar fordelat pa siikerheter 2024
Lanets storlek i
Indexerat Lanefordran inkl. forhallande till
Typ av siikerhet marknadsviirde kapitaliserad riinta marknadsvirdet
Bostadsriitt 10 533 609 384 3 768 998 087 36%
Yilla 8 791 810 580 3 126 590 248 36%
Fritidshus 1 194 357 000 358 658 659 30%
Summa 200519 777 164 7T 254 246 994 5%
Marknadsviirdena 4r indexerade med index fran Valueguard per december 2024
Lanefordringar fivdelat pa sikerheter 2023 a
Lanets storlek 1
Indexerat Lanefordran inkl. forhallande till
Typ av siikerhet marknadsviirde kapitaliserad riinta marknadsviirdet
Bostadsriitt 7 045 561 262 2569 413 248 36%
Viila 5812212434 2 103 626 006 36%
Fritidshus 1127 151 000 331 240 184 29%
Summa 13 984 924 696 5004 279 438 36 %
Marknadsvirdena 4r indexerade med index frdn Valueguard per december 2023
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7875

Not 5 Utlining till allménheten forts.

Geografisk spridning

Region Antal lan 2024 Lanefordran Antal lan 2023 Lanefordran
Blekinge 34 44 068 530 41 28 286 147 .
Dalama 170 87 874 422 117 50311 685
Gotland 107 77 818 673 73 51 416 940
Givleborg 161 81 215 194 119 62 060 696
Halland 249 251 473 284 170 164 470 983
Jimtiand 71 32 313 566 55 23 189 503
J6nkOping 135 86 497 036 104 63 679 535
Kalmar 89 48 896 778 67 37996 721
Kronoberg ) 25741 512 35 16 578 084
Norrbotten 47 28 209 831 36 22 664 663
Skine 1135 832453 716 757 551 910 951
Stockholm 3 350 3 661 197 341 2 456 2593075578
Stdermaniand 276 187 136 523 217 130 522272
Uppsala 476 322226404 321 205 334 078
Virmland 62 39 108 286 33 26 177 101
Viisterbotten 66 35038 924 51 22 170 928
Viisternorrland 110 53 707 059 81 36779 972
Viistmanland 221 121 759 234 153 78 682 139
Vistra Gotaland 1201 0790 427 407 778 644 778 450
Orebro 102 67 270 431 70 50 815 615
Ostergdland 298 190 702 844 223 134 377 391
Summa 8 435 7 254 246 994 5977 5004 279 438

Not 6 Skulder till kreditinstitut

Langfristigt 1dn
Kortfristigt lan

Periodiserade kostnader for anskaffande av finansiering

Summa

Kredit frin Nordea avseende warehouse finansiering 16per frin den 9 apri
I april 2023 utkades och omforhandlades finansieringen. Finansieringen
I april 2024 uttkades och omforhandlades finansieringen. Finansieringen

Not7 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Upplupna rintor
Ovriga poster

Summa

Not 8 Stillda panter

For egna avsittningar och skulder

Avseende skuld til] kreditinstitut
Utldning till allménheten

Summa

Bankmedel

Not9 Transaktioner med niirstaende
Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) ir helédgt dotterbolag till Svensk Hypotekspension AB (556630-4985).

Det ir NOBA Holding AB (publ) som har den yttersta kontrollen 6ver koncernen.

Foljande transaktioner har skett med nérstdende:

a) KOp av tjianster
Kop av tjinster avseende administration av lan till allméinheten
(Extemna kostnader i resultatrikningen). Tjinster avseende administration av 1an kGps frin
moderforetaget enligt avtal som omfattas av "terms and conditions" for ldnekrediten.,

b) Kortfristig skuld till ndrstdende
Upplupna kostnader moderbolaget
c¢) Kop/siili 14n koncernbolag
d) Subordinerat 1dn frin moderbolaget
¢) Riintekostnad pé subordinerat 14n frin moderbolaget

Not 10 Arets skatt

Bolagets resultat dr 0 sek.

o Signerat 2025-05-22 14:04:55 UTC

2021.
Opte efter det om 2 375 MSEK till juni 2024 samt 2 625 MSEK till april 2025.
Bper efter det om 2 625 MSEK till april 2025 samt 3 375 MSEK till juli 2026.

Sid 12

2024-12-31 2023-12-31

3 375 000 000 2 625 000 000

2 625 000 000 2 375 000 000

-5 832471 2329 760

5 994 167 529 4 997 670 240

2024-12-31 2023-12-31

56 463 288 60 986 370

38 243 64 752

56 551 531 61 051 122

2024-12-31 2023-12-31

7 254 246 994 5004 279 438

202 197 899 160 890 389

7 456 444 893 5165 169 827

2024-12-31 2023-12-31

230 789 846 166 796 292

26 972 129 17 014 791

2 326 992 002 274 626 823

783 562 500 0

20 807 467 0
Oneflow 1D 10857161
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Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
Org. nr. 559283-7875

Not 11 Vinstdisposition

Forslag till behandling av arets resultat

Balanserade vinstimedel 597 306 895
Arets resultat 0

597 306 895
[ ny riikning Sverftrs 597 306 895

Not 12 Hiindelser efter periodens utgang

Inga viisentliga hiinderlser efter periodens utgdng

Not 13 Hallbarhetsrapport

¥

Sid 13

Bolaget upprittar inte ndgon hallbarhetsrapport utan hinvisar tili NOBA koncernens hallbarhetsrapport som upprittas av NOBA Bank Group AB (publ),

org. Nr. 556647-7286.

Bolagets resultat och balansrilkning kommer att féreldggas drsstiimman 2025-05-23 {Or faststillelse.

Styrelsen och verkstiilande direktSren forsikrar att Arsredovisningen har upprittats i enlighet med god redovisningssed och ger en
riaftvisande bild av bolagets stéllning och resultat. Férvalmingsberittelsen f6r bolaget ger en rittvisande 6versikt Gver utvecklingen
av bolagets verksamhet, stéllning och resultat samt beskriver visentliga risker och osikerhetsfaktorer som bolaget star infor.

Stockholm, datum enligt efterféljande signering

Jacob Lundblad Arash Bigloo
Ordforande Ledamot

Malin Jonsson Anders Larsson
Ledamot Verkstillande Direktir

Var revisionsberiittelse har avgivits datum enligt efterféljande signering
Deloitte AB

Johan Stenbiick
Auktoriserad revisor

v Signerat 2025-05-22 14:.04:55 UTC
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Deloitte.

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)

organisationsnummer 559283-7875

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Svensk
Hypotekspension 5 AB {publ) fér rakenskapsaret 2024-01-01 -
2024-12-31,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger eni alla vdsentliga avseenden
rattvisande bild av Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)s finansiella

stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat

och kassaflode for aret enligt arsredovisningslagen.
FOrvaltningsberattelsen ar férenlig med arsredovisningens ovriga
delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen
och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Viar
oberoende | forhallande till Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
enligt god revisorssed | Sverige och har i dvrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstéillande direktérens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér
att drsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild
enligt rsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direktoren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddémer ar
nodvandig for att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktéren for bedémningen av bolagets formaga att
fortsdtta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om styrelsen och
verkstdllande direktdren avser att likvidera bolaget, upphéra med
verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att gora
nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehéller ndgra vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
och att lamna en revisionsberattelse som innehaller vara
uttalanden. Rimlig sakerhet ar en hdg grad av sakerhet, men ar
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god

o BSignerat 2025-05-22 14:04:55 UTC

revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en vasentlig
felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund
av oegentligheter eller misstag och anses vara vasentliga om de
enskilt eller tillsammans rimligen kan forvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
arsredovisningen finns pa Revisaorsinspektionens webbplats;
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och
andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens foérvaltning for
Svensk Hypotekspension 5 AB (publ) for rakenskapsaret 2024-01-
01 - 2024-12-31 samt av forslaget till dispositioner betraffande
bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget
| férvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter och
verkstdllande direktéren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi ar oberoende i férhallande till Svensk Hypotekspension 5 AB
(publ) enligt god revisorssed i Sverige och har i ovrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens och verkstdllande direktorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriaffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar
forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse
att bolagets organisation dr utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i
ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstallande
direktoren ska skbta den |6pande férvaltningen enligt styrelsens
riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar
nodvandiga for att bolagets bokf6ring ska fullgéras |
dverensstammelse med lag och for att medelsférvaltningen ska
skétas pa ett betryggande satt.
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Deloitte.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis for att
med en rimiig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot eller verkstallande direktéren i nagot vasentligt
avseende:

e foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, ar
att med rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar férenligt
med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptécka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr férenligt med
aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av
forvaltningen finns pa Revisorsinspektionens webbplats:
www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar, Denna beskrivning
ar en del av revisionsberattelsen.

Stockholm datum enligt digital signering

Deloitte AB

Johan Stenbick
Auktoriserad revisor

Svensk Hypotekspension 5 AB (publ)
organisationsnummer 559283-7875

v Signerat 2025-05-22 14:04:55 UTC
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Deltagare

NOBA BANK GROUP AB (PUBL) 556647-7286 Sverige

SVENSK HYPOTEKSPENSION 5 AB (PUBL) 559283-7875 Sverige

Signerat med Svenskt BanklD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankID: CARL JACOB LUNDBLAD
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 197806054958

Jacon Lundblad
Ordforande

jacob.lundbiad@nordax.se

SVENSK HYPOTEKSPENSION 5 AB (PUBL) 559283-7875 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Malin Sofia Jonsson
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD:; 197104179002

Malin JOnsson
L.edamot

malin.jonsson@nordax.se

SVENSK HYPOTEKSPENSION 5 AB (PUBL) 558283-/875 Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankiD:; ARASH BIGLOO
Personnummer returnerat fran Svenski BanklD: 198204162153

Arash Bigloo

Ledamot

arash.bigloo@nordax.se

o Signerat 2025-05-22 14:04:55 UTC
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Datum

Leveranskanal: E-post
|P-adress: 193.234.18.1

2025-05-22 13:40:53 UTC

Datum
l.everanskanal: E-post
IP-adress: 193.234.18.1
2025-05-22 13:33:39 UTC
Datum

Leveranskanal; E-post
|P-adress: 104.28.151.73
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SVENSK HYPOTEKSPENSION 5 AB (PUBL) 559283-7875

Signerat med Svenskt BankiID

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BankIiD: ANDERS LARSSON
Personnummer returnerat fran Svenskt BankiD: 196402167131

Anders Larsson
Verkstdllande direkior

anders.larsson@hypotekspension.se

DELOITTE AB 5562/1-5309 Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Undertecknare

Namn returnerat fran Svenskt BanklD; Johan Stenbéck
Personnummer returnerat fran Svenskt BanklD: 198306305619

Johan Stenbdack
Revisor

johan.stenback@deloitte.se

o Signerat 2025-05-22 14:04:55 UTC

Sverige

2025-05-22 13:42:23 UTC

Datum
Leveranskanal: E-post
IP-adress:; 94.234.80.167
2025-05-22 14:04:55 UTC
Datum

Leveranskanal; E-post
|IP-adress: 163.116.168.116
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