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Fastighetsutveckling IB 37 AB
Org nr 559115-3233

Arsredovisning for rikenskapsiret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall

- fOrvaltningsberittelse

- resultatrdkning

- balansrdkning

- rapport 6ver fordndringar i eget kapital
- kassaflédesanalys

- noter

Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp i tusental kronor. Uppgifter inom parentes avser
foregaende ar.

Undertecknad styrelseledamot i Fastighetsutveckling IB 37 AB intygar
hdrmed att resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen
faststilits pa arsstamman 2022 - 05 - 02.

Arsstamman beslét att godkianna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar ocksa att lnnehallet i arsredovisningen och revisionsberiéttelsen
stammer overens med originalen.
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Fastighetsutveckling IB 37 AB
Org nr 559115-3233

Arsred ovisning for rikenskapsaret 2021

Styrelsen avger foljande arsredovisning.

Innehall Sida

- forvaltningsberittelse

- resultatrakning

- balansridkning

- fordndringar 1 eget kapital bundet eget kapital fritt eget kapital
- kassatlodesanalys

- noter

foregaende ar.

o
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Forvaltningsberittelse
Information om verksamheten

Bolagets verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och forvalta fastigheter. Bolaget
har sitt site 1 Stockholm.

Bolagets administration hanteras genom avtal med Newsec som 16pande fakturerar for utforda
tjénster.

Viisentliga hiindelser under riikenskapsaret

Bolaget har under dret avyttrat andelar i Fastighetsutveckling IB 57 AB (559115-6525).

Under aret har dotterbolaget Fastighetsutveckling IB 57 AB (559115-6525) salts vidare externt.
Fastighetsutveckling IB 38 AB (559115-3225), Fastighetsutveckling IB 58 AB (559115-6491),
Fastighetsutveckling IB 59 AB (559115-6509) och Fastighetsutveckling IB 60 AB (559115-6392)
salts vidare inom koncernen.

Totalt virde for avyttrade andelar 1 bolag uppgar till 259 tkr.

Bolaget har under rakenskapsaret g]ort en utvardermg av effekten av cowd 19 pa verksamheten och

I 6vrigt har inga visentliga hindelser skett under rikenskapsaret.

Flerarsjimforelse
Bolagets ekonomiska utveckling 1 sammandrag,

2021 2020 2019 2018
Resultat efter finansiella poster tkr 52 506 455 878 1238

Balansomslutning tkr 54 446 23 701 22 994 23 774
Srolid’itge_t % 100,0 8,2 6.4 2,6
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Forslag till vinstdisposition
Till arsstammans forfogande star féljande vinstmedel:

Balanserade vinstmedel 1 889 751
Arets resultat 59 506 041

kronor 54 395292

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overtors 54 395 292

kronor 54 395 292

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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Resultatrikning

Driftnetto

Rorelseresultat

Resultat fran andelar 1 koncernforetag
Resultat fran finansiella poster
Rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande re.,sultat:prost;e;r

Summa resultat fran finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat

Arets vinst

Det forekommer inget 6vrigt totalresultat varfor drets resultat verensstimmer med arets

totalresultat.

o

Not
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Balansriikning

_Anlaggmngstlllgangar

Andelar’ 1 koncemforétag )
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliiggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernféretag
Ovriga kortfristiga fordringar

Summa omsittningstillgangar

Summa tillgangar

Transaldion (92991 1ash ME/EEE173
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11 104
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43 342
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2020-12-31

259
22 544

23 103

23 103

120
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598

398

23 701
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Balansrikning Not 2021-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50

Fritt eget kapital 13

Balanserat resultat 1 890
Arets vinst 52 506

Summa eget kapital 54 446

Kortiristiga skulder 10

Ovriga skulder

Summa kortfristiga skulder 0

Summa eget kapital och skulder 54 446

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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ital Bundet eget kapital Fritt eget kapital

Aktie- Uppskrivings- Fritt eget Totalt eget
Kapital fond Reserviond kapital kapital
Eget kapital 2020-01-01 50 -+ 1435 1 485

Arets resultat . - - 455 455
Eget kapital 2020-12-31 50 0 0 1890 1940

Arets resultat _ E 52 506 52 506
Eget kapital 2021-12-31 50 0 0 5439 54446

Aktiekapital
I posten aktiekapital imngar det registerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgar t1ll 50 000 st och kvotviérdet dr 1 kr per aktie.

Fritt eget kapital

Fritt eget kapital motsvarar ackumulerade vinster och forluster som genererats i bolaget med, i férekommande fall, tillagg for
avsittning till reservfond, utdelnmgar samt 6vriga tillskott fran aktiedgaren.

Arets resultat
Arets resultat overensstimmer med Arets totalresultat.

Ackumulerade aktiedgartillskott uppgér per balansdagen till O tkr (0 tkr)

Transaktion 009271 1505 MELBEE1 S Signerat FS, OB, MF
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Aterldggning av poster som inte ingdr i kassaflodet

Erhallen rinta
Erlagd rénta

Kassaflode fran lopande verksamheten exKkl.
rorelsekapital

Forandring av kortfristiga fordringar
Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran lopande verksamheten inkl.
rorelsekapital

Avyttringar av andelar 1 koncern-, och intresseforetag
Forandring i fordringar hos koncern-, och

intress eforetag

Kassaflode fran investeringsverksamheten
Kassaflode fran finansieringsverksamheten
Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slut

Transaldion (09991 sl e By
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Noter
Not 1 Allmin information

Bola,get ar ett dotterforetag till Samhallsbyggnadsbolaget Haninge AB org nr 556601-4154 med

Bolagets huvudsakliga verksamhet ar att, direkt eller indirekt genom bolag, dga och torvalta
fastigheter.

Moderbolag 1 den minsta och storsta koncernen som Fastighetsutveckling IB 37 AB ér dotterbolag

till och dar koncernredowsnmg uppréttas dr Samhallsbyggnadsbolaget i Norden AB
7660, med site i Stockholm.

Fastighetsutveckling IB 37 AB

ﬁnans1ell rapportermgs rekammendaﬁ@n RFR 2 Redowsnmg ﬁ:)r ]urldISk person
Rekommendationen innebér att bolaget 1 arsredowsnmgen for den _]undlska personen skall tillampa
samtliga av EU godkdnda IFRS och uttalanden sa langt detta 4r mojligt inom ramen for
arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.
Rekommendationen anger vilka undantag och tillagg som giller 1 férhallande till IFRS.

Arsredovi"snﬁi‘nge‘n har uppréttats utifran antagandet om fortsatt drift.
Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 Redovisning for juridiska personer Qanuarl 2021) i enlighet med

reglerna i BFNAR 2012:3 dd bolaget omfattas av en koncernredovisning som upprittas enligt
IFRS.

Transalktion (0U997 Ll MAEEeE1ys S Signerat FS, OF L IR, MF]
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Andrade redovisningsprinciper

Anvinda redovisningsprinciper verensstimmer med dem som tillampades under foregaende
rakenskapsar.

nedan!

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Zlolagets funktlonella valuta ar svenska kronor SEK och utgor rappoﬂermgsvaluta for bolaget Om

transaktloner i .u,ﬂ and sk V.aluta_;

RESULTATRAKNING

Intikter
Intdkter redovisas i takt med att identifierade prestationsataganden har fullfoljts av séljaren och
kontroll har 6vergatt till koparen.

Raénteintdkter redovisas 1 den period de avser.

Personal
Bolaget har varken under innevarande rikenskapsar eller foregaende rdkenskapsar haft nagra
anstéllda och har ej heller utbetalt nigra loner eller andra erséttningar.

Finansi’ella in“tﬁkter oc‘h 'kost‘nader

jRantemtakter pa fordrmgar och rantekostnader pa skulder beraknas med tlllampnmg av
eftektivrintemetoden. Effektivriantan dr den rdnta som gor att nuvirdet av alla framtida in- och
utbetalningar under rantebindningstiden blir lika med det redovisade vérdet av fordran eller
skulden. Ranteintdkter respektive riantekostnader inkluderar periodiserade belopp av
*transa;ktionskostnader OCh eventuella rabatter premier och andra skillnader me'llan det

forfall

Lanekostnader

Laneutgifter utgors av rinta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar.
Laneutgifter som dr hdanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid 1 ansprak att
fardigstélla aktiveras som en del av tillgdngens anskaffningsvirde. Kostnader for uttag av pantbrev
vid kop av fastighet beaktas ej som finansiell kostnad utan aktiveras och fordelas pa byggnad och
mark och skrlvs av enhgt pr1n<31pema beskrwna under avskrlvnmgar Kostnader for nya pantbrev
prmmpema for byggnad som besknvs under avskrwmngar Ovnga laneutglfter redowsas som en
kostnad i den period de uppkommer.

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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Koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner.

Skatter

Inkomstskatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas i
resultatrdkningen. Aktuell skatt dr skatt som ska betalas eller erhéllas avseende aktuellt &r, med
tillampning av de skattesatser som ir beslutade eller i praktiken beslutade per balansdagen Hit hor

dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Kortfristiga skattetfordringar och skatteskulder for nuvarande och tidigare perioder faststélls till det
belopp som forvintas aterfas fran eller betalas till Skatteverket.

Aktuell inkomstskatt utgar fran arets skattepliktiga resultat vilket kan skilja sig fran det redovisade
resultatet Detta beror framst pa moﬂl gheten att nyttja skattemasm ga avskrlvmngar pa fastig gheter

Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrikningsmetoden med utgangspunkt 1 temporéra skillnader
mellan redovisade och skatteméssiga viarden pa tillgangar och skulder. De temporira skillnaderna
har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av fastigheter. Uppskjuten skatt berdknas med
tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller i praktiken beslutade per
balansdagen.

redov._l_s_as endast 1 den man de.;t ar sannohkt att de;ssa. _k_,o_mmer _att _._k_unna utny;ttj as. Vardet _pa
uppskjutna skattefordringar reduceras nir det inte langre bedoms sannolikt att de kan utnyttjas.

Belopp som avsatts till obeskattade reserver utgér skattepliktiga temporira skillnader. Pa grund av
sambandet mellan redowsmng och beskattnmg redowsas emellertld den uppskjutna skatteskulden

resultatrakmngen .redowsas mklus;we -upp skj.ute_n skatt,.

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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BALANSRAKNING

Linjar avskrivningsmetod anvinds for samtliga typer av materiella tillgangar. Foéljande

Byggnader 50-100 ar
Markanldggning 20 ar
Inventarier 5 ar

'\Tar det ﬁnns en mdlkatlon pa att en tlll gang eller en grupp av tillgdngar minskat 1 virde gors en
bedomning av dess redovisade virde. I de fall det redovisade vérdet dverstiger det berdknade
atervinningsvirdet skrivs det redovisade vérdet ner till detta atervinningsvérde.

Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resultatrikning 1 den period virdenedgangen pavisas.

En tidigare nedskrivning av en tillgang aterfors nér det har skett en férédndring i de antaganden som
’Vld nedskrlvmngstlllfallet lag t111 grund for att faststalla t1llgangens atervmnmgsvarde Det

ha,f‘t (efter avdrag for nermala avskrwnmgar) om mgen nedskrlvnmg g]orts

Andelar i 'kon-cemfii’retag

mdlkatl on .for.ehg g_;er..

Andelar 1 1ntresseforetag

Som intresseforetag betraktas de foretag som inte ar dotterforetag men dar foretaget direkt eller
indirekt innehar minst 20 % av rosterna for samtliga andelar, eller pa annat sétt har ett betydande
inflytande.

I bokslutet redovisas andelar 1 intresseforetag till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella
nedskrivningar. | | |

Leasmg

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa bank‘tlll godohavanden samt kortfristiga placeringar med en

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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Avsittningar

En avsattning redovisas 1 balansrikningen nér bolaget har en befintlig legal eller informell
torpliktelse som en f6ljd av en intraftad hdndelse och det ar troligt att ett utfléde av ekonomiska
resurser kommer att krévas for att reglera forpliktelsen samt en tillforlitlig uppskattning av beloppet
kan goras Dar effekten av nar: 1 tlden betalnmcr Sker ar Vasenth g,, beraknas av sattnmgar genom

Finansiella instrument

Finansiella instrument ar varje form av avtal som ger upphov till en finansiell tillgang 1 ett foretag
och en finansiell skuld eller ett egetkapltalmstrument 1 ett annat foretag. Finansiella instrument som
redovisas i balansrikningen inkluderar pa t111gangss1dan aktier och andelar i foretag dér koncernen
mte har ett bestammande mﬂzz,; '_lande (ﬁnan31ella tlll gangar v arderade t111 Verkh gt \;arde)
hyresfordnngar ovrlga kortfrlsnga fordrmgar k@ﬂfnstlga placermgar samt likwda medel lland
skulder a,terﬁnns skulder t111 kredltmstltut obh gatlonslan foretagscertlﬁkat ovnga langfrlstl ga

_Red.ov1.sn1ng_en be_:r.or_ _pa hu.r de ﬁ_nanszlella 1_nstrumente_n har klas_51.ﬁcerats..

Redovisning och borttagande

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrakmngen nér bolaget blir part enligt
instrumentets avtalsmassiga villkor. Hyresfordringar tas upp i balansrikningen nar faktura har
skickats. Skuld tas upp niar motparten har presterat och avtalsenlig skyldighet foreligger att betala,
daven om faktura dnnu inte mottagits. Leverantorsskulder tas upp nér faktura mottagits. En finansiell
tillgang och finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nir
det foreligger en legal ritt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera pestema med
ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden. En finansiell tillgang tas i
normalfallet bort fran balansrdkningen nér de avtalsenliga rattigheterna till kassaflodena fran den
finansiella tillgangen upphér. Exempelvis vid mottagen hyresbetalning. Detsamma giller for del av
en finansiell tlllgang En finansiell skuld tas bort fran balansridkningen nér forpliktelsen i avtalet
fullgors eller pa annat sétt utslacks. Detsamma géller £6r del av en finansiell skuld.

Upplaning

Upplaning redovisas initialt till erhallet belopp efter avdrag tor transaktionskostnader. Efter
anskaffningstidpunkten virderas lanen till upplupet anskaffningsvirde enligt effektivrantemetoden.
Leverantorsskulder och andra rorelseskulder har kort forvantad 1optid och vérderas utan
diskontering till nominellt belopp.

Leverantorsskulder

Leverantorsskulder ar torpliktelser att betala tor varor eller tjanster som har forvérvats 1 den
lopande verksamheten fran leverantorer. LeverantOrsskulder redovisas nér faktura mottaglts
Leverantorsskulder klassificeras som kortfristiga skulder om de forefaller inom ett ar eller tidigare
(eller under normal verksamhetscykel om denna ar langre). Om inte, tas de upp som langfristiga
skulder.

Leverantorsskulder och andra rorelseskulder med kort 16ptid redovisas till nominellt virde.

Aktieagartillskott
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Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 6kning av aktier i dotterbolag och hos mottagaren
som en okning av fritt eget kapital.

Kassaﬂﬁdesanalys

]usteras for transaktloner som mte medfort 1n- eller utbetalnmcrar under permden samt for
eventuella intikter eller kostnader som héinfors till investerings- eller finansieringsverksamheten.

Nya IFRS som énnu inte borjat tillimpas
Nya och éndrade IFRS med framtida tillampning férvéntas inte komma att ha nagon vésentlig
effekt pa foretagets finansiella rapporter.

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital inklusive obeskattade reserver efter avdrag for uppskjuten skatt 1 relation till totala
tillgéngar.

Not 3 Uppskattningar och bedomningar

Bolaget gor uppskattningar och bedomningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsindamal som blir foljden av dessa kommer, definitionsméssigt, sillan att motsvara det
verkliga resultatet. De uppskattningar och antaganden som kan innebéra en risk for vasentliga
justeringar 1 redovisade virden for tillgangar och skulder under nastkommande ar behandlas 1
huvuddrag nedan.

Bolaget gor arligen en bedommng om det finns nedskrivningsbehov avseende aktier i
koncernféretag och fordringar pa koncernforetag,

Not 4 Finansiell riskhantering och finansiella instrument

Bolaget dr genom sin verksamhet exponerat for olika typer av finansiella risker sasom marknads-
och likviditetsrisker. Marknadsriskerna bestar i huvudsak av rdnterisk. Det ar bolagets styrelse som
ar ytterst ansvarig for exponermgj hantering och uppfoljning av foretagets finansiella risker. De
ramar som giller tor exponering, hantering och uppféljning av de finansiella riskerna faststélls av
styrelsen 1 en finanspolicy som revideras arligen.

Marknadsrisk
Vaiu far iSk

’bestar enbart av SEK Darl genom ar bolaget e_] exponerat for valutarlsk

Ranterisk

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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andrade marknadsrantor Bolaget ar huvudsakhcren exponerat for ranterl sk genom dess
lanefinansiering. Lanen 16per med rorlig rdanta vilket innebér att bolagets framtida finansiella
kostnader paverkas vid dndrade marknadsrantor.

leVldltets- och fmanswnngsrlsk

'bola,gets ﬁnans1ella skulder Med ﬁnan51er1ngsnsk avses rlsken att bolaget mte kan' 'uppbnnga
tillricklig finansiering till en rimlig kostnad.

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH
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ﬁK.oncémens ﬁnan S1 ;ellz.a,_ tlllgan gar bes.tar. av skul dmstrum ent, egetkapitalinstrument samt derivat.

b kuidfnsﬁ umen A

affarsmodell f0r forvaltnm g av tlll gan gen och karaktaren pa tlllgangens avtalsenh ga kassaﬂoden
jKoncemens skuldmstrument klasmﬁceras t111 upplupet anskaﬁnmgsvarde och mnefattar fordrmﬁar'
ferd_rlngag u_pplupna_ mt_akter_j _ko_rtfmstl a pl..a__cenng_arj s.amt_ hkxf .1_d.a medel._ Fmanswllsa tlll_g.angar
klassificerade t1ll upplupet anskattningsvirdevérderas initialt till verkligt varde med tillagg av
transaktionskostnader. Hyre'sf()r'dringar redovisas mitialt till det takturerade virdet. Efter forsta
redovisningstillfallet virderas tillgdngarna enli gt effektlvrantemetoden Till gangar lda551ﬁcerade
t111 upplupet anskaffnmgsvarde mnehas enhw;

Lgetkapitalinstrument

Koncernens egetkapitalinstrument bestar av innehav 1 aktier (noterade och onoterade) samt dvriga
virdepapper. Samtliga av koncermens egetkapitalinstrument vérderas till verkligt vérde via
resultatet. Verkli gt vérde faststills enli gt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

Derivat

Klassificeras till verkligt varde via resultatet forutom om de klassificeras som sakringsinstrument
och den effektiva delen av sdkringen redovisas 1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt varde faststills
enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

.Klassz_ ;.zcermg Och vardermg ay f nansze!l Skulder

anskaffmngsvarde enh_gt_ effektwrant_emetoden, Denvat .kl_asmﬁc,eras t11_1 wrk_hgt w.arde-w_a_ resul,tatet
forutom om de klassificeras som sékringsinstrument och den effektiva delen av sikringen redovisas
1 "Ovrigt totalresultat”. Verkligt virde faststills enligt beskrivning 1 not Finansiella instrument.

,N edskrzvmng av _‘-z

mmsze!la z‘le gangar
nedsknvnmg for forvantade kredltforluster Nedskrlvmng for kredltforluster ar framatbhckande och

en forlustreservering gors redan vid forsta redovisningstillfallet nar det finns en exponering for
kreditrisk.

H yre SfQi drmgar
den f0renk1ade modellen fOl‘ fordrans forvantade aterstaende 10pt1d Koncemen baserar v::u‘c:iémwr
av forvantade kreditforluster pa historiska kundforluster kombinerat med framatblickande faktorer.

Ovriga finansiella tillgangar redovisade till upplupet anskaffningsvdrde

For Fordringar hos intresseforetag/joint ventures, Ovriga kortfristiga fordnngar samt Likvida medel
tillampas en nedskrivningsmodell med tre stadier. Initialt, samt per varje balansdag, redovisas en
forlustreserv for de nistkommande 12 manaderna, alternativt for en kortare tidsperiod beroende pa
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aterstaende loptid (stadiel). Om det har skett en visentlig 6kning av kreditrisk sedan forsta
redovisningstillfillet redovisas en forlustreserv for tillgangens aterstaende 16ptid (stadie 2). For
tillgangar som beddms vara kreditforsdmrade reserveras fortsatt for forvintade kredittorluster for
den aterstaende 16ptiden (stadie 3’) For kredit-forsamrade tillgangar och fordringar baseras
berdkningen av rénteintékterna pa tlllgangens redovisade virde, netto av forlustreservering, till
skillnad mot pa bruttobeloppet som 1 foregaende stadier.

falh_ssemang samt exponermgen v1d falhssemang. Kencemen_ har deﬁ_merat f;alhssemang som d.a_.
betalning av fordran ar 31 dagar forsenad eller mer, eller om andra faktorer indikerar att
'betal'nifﬁgsi-ns&téill else foreligger.

Fordndringar av forlustreserven redovisas i :-res:ul.tatr-é;kniﬁgeﬁ.

H’antering av kapitaflris’k

en ophmal kapltal struktur for att halla kostnadema for kapltal et nere.

For att upprétthalla eller justera kapitalstrukturen kan koncernen férandra den utdelning som

betalas till aktiedgarna, aterbetala kapital till aktiedgarna, utfirda nya aktier eller sélja tillgdngar for

att minska skulderna.

Not 5 Transaktioner med néarstaende

Bolaget har en narstaenderelation med bolag inom Samhallsbygenadsbolaget 1 Norden AB-
koncernen.

Zlolagets transaktloner med nérstdende inbegriper utlaning av bolagets dgare och pa de lanen

. Agarlanen och konvertiblerna &r efterstillda och 16per med 2-5 % rinta som
'betalas kvartal SVIS.

Réinta beréiknas kvartalsvis pa genomsnittlig beléning fran de tvé senaste kvartalen.

ﬁB‘ol a;get' kt‘jper 'tj‘éinster avseende 'teknisk ioc*h administr*ati’v f@rvaltni‘ng frén 'SBB 1B S ervi ce AB

21-12-31 20-12-31

Forséljning (tkr) -
Inkop (tkr) -
Kortfristiga skulder hos koncernforetag (tkr)

ZKsortfristi_ga fordringar hos koncernforetag (tkrg)-- 7 120 120
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Not 6

(tkr)

Resultat fran andelar i koncernforetag

Realisationsresultat vid forséljningar

Summa

Not 7

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rinteintdkter koncernforetag

Summa

Not 8

Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader koncernforetag

Summa

Not 9

Skatt pa arets resultat

Total skattekostnad

Redovisat resultat fore skatt

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH

2021

520

2021

1

-5 251

10 816

520
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22 344

2020

494

494

2020

=

-455
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Skatteeffekt av ej skattepliktiga intdkter

Redovisad skattekostnad

o
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Not 10 Finansiella instrument

Finansiella

Finansiella tillgangar/skulder

tillgangar/skulder virderade

virderade till upplupet till verkligt virde

tkr, 2021-12-31 anskaffhingsvirde via Arets resultat
Finansiella tillgangar
Vr_ig_a jkar_tﬁ'i._sti ga fOrdringar 43 342 0

Summa 43 342 0

Finansiella Finansiella

tillgangar/skulder tillgangar/skulder

varderade till upplupet  varderade till verkligt

tkr, 2020-12-31 anskaffningsvirde virde via Arets resultat
Finansiella tillgangar

Ovriga kortfristiga fordringar 598

Summa 598 0
Eillallsiéllﬁ skulder
Ovriga kortfristiga skulder 21761

Summa 22 359 0

o

I :ovanstﬁende- tabell presenteras koncernens finan siella tilflgénga;r:och skulder, upptagna till
redovisat virde, klassificerade i kategorierna enligt IFRS 9.
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Noterade priser pda Andra observerbara

Mkr, 2021-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar viirderade till verkligt viirde
Finansiella tillgdngar vérderade till

verkligt virde (aktier och andelar) 0 0

Denvatinstrument

&

Likviditetsplaceringar 0

Tillgingar for vilka upplysning om
verkligt viirde liimnas
Fordringar hos intresseforetag,

_______ I joint
ventures 0 .

Skulder virderade till verkligt virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas

Skulder t1ll kreditinstitut
Obligationslan

Foretagscertifikat

Ovriga langfristiga skulder

o O O O

s

Sumina

Noterade priser pa Andra observerbara

Mkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata

Tillgangar virderade till verkligt viirde
Finansiella tillgangar varderade till

verkligt varde (aktier och andelar)

-

Derivatinstrument

Likviditetsplaceringar 0

Tillgangar for vilka upplysning om
verkligt varde lamnas
Fordringar hos intresseforetag/joint

ventures

Skulder virderade till ve:rkligjt- virde

Derivatinstrument 0 0

Skulder for vilka upplysning om

Skulder till kreditinstitut 0

Obligationslan

e

Foretagscertifikat 0
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Noterade priser pa Andra observerbara Ej observerbar
Mkr, 2020-12-31 aktiva marknader indata indata
Ovriga langfristiga skulder 0 0

—

Summa 0 0 0

Vardenng t111 verl«:h ?t. varde p.er 2!20 12 31:
Jamforelse ar .
Det har inte skett nagra forflyttningar mellan nivaerna i hierarkin for verkligt varde under 2020.

Finansiella tillgangar varderade till verkligt virde

Posten avser innehav 1 sa vl noterade som onoterade aktier och 6vriga virdepapper som virderas
t1ll verkhgt viirde med en virdeforindring i resultatet. Innehaven har darmed véarderats enligt savél
nivd 1 som niva 3. De noterade aktierna har varderats till noterat pris pd marknaden. For onoterade
aktier och ovriga vardepapper har indata sdsom senaste emissioner och dvriga ej observerbara data
anvints for att faststilla virdet.

Dernvatinstrument

Verkligt virde f6r ranteswappar baseras pa en diskontering av berdknade framtida kassafloden
enligt kontraktets villkor och forfallodagar och med utgangspunkt 1 marknadsréntan pa
balansdagen.

ZP@_sten_ avser placermg i borsnoterade bolag

Réantebarande fordringar och skulder

Koncernens rantebdrande fordringar och skulder som avses 1 detta stycke bestar av Fordringar hos
intresseforetag/joint ventures, Skulder till kreditinstitut, Obligationslan, Foretagscertifikat och
Ovriga langfristiga skulder. T upplysmngssyfte berdknas ett verkligt virde for
rantebarandefordringar och skulder genom en diskontering av framtida kassatloden av
kapitalbelopp och rdnta diskonterade till aktuell marknadsranta. Det verkliga vardet motsvarar det
redovisade virdet da rdntan motsvarar aktuell marknadsrianta samt att kreditmarginalen bedéms
vara densamma som nér ldnen ingicks.

Kortfristiga fordringar och skulder

For t6ljande kortfristiga fordringar och skulder beddms det redovisade virdet reflektera verkligt
vérde hyresfordringar, ovr1ga, kortfristiga fordringar, upplupna intakter, leverantorsskulder,
upplupna kostnader och évriga kortfristiga skulder. Nagon indelning i nivaer enligt
véarderingshierarkin gors inte for dessa poster.
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Not 11 Andelar i koncernforetag

Ingaende ackumulerade anskaffningsvirden

Forséljning

Utgédende ackumulerade anskaffningsvirden

Utgaende redovisat virde

Fastighetsutveckling IB 38 AB
Fastighetsutveckling IB 57 AB
Fastighetsutveckling IB 58 AB
Fastighetsutveckling IB 59 AB
Fastighetsutveckling IB 60 AB

Fastighetsutveckling IB 38 AB
Fastighetsutveckling IB 57 AB
Fastighetsutveckling IB 58 AB
Fastighetsutveckling IB 59 AB
Fastighetsutveckling IB 60 AB

Summa

Transaktion 0922211555 (6 /666103

5501153225
539115-65235

339115-6491
339115-6509
559115-6392

2021-12-31

-259

Site
Stockholm

Stockholm

Stockholm

Stockholm
Stockholm

Kapital- Rostrétts- Antal
andel %  andel % aktier

Signerat FS

lo

Boktort
virde
21-12-31

23(25)

2020-12-31

259

259

259

Bokfort
virde
20-12-31
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Not 12

Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden

- Tillkommande fordringar
- szgé;ende fordringar

- Omklassificeringar m m

Utgdende ackumulerade anskaffningsvéirden

Utgédende ackumulerade nedskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 13

Forslag till disposition av resultatet

Langfristiga fordringar hos koncernforetag

T1ll arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel (tkr):

Balanserade vinstmedel

Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att

1 ny rakning overfors

Not 14

Likvida medel

Likvida medel i kassaflodesanalysen

Transaltio 002071 Lhbh M EER1 Y S Signerat FS, O IR MH

2021-12-31

22 844
832

-12 572

11 104

11 104

1 889

32 506

54 395

54 395

54395

2021-12-31

D
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2020-12-31

2020-12-31
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Not 15 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Bedémningen ar att SBB:s trygga kassafloden endast marginellt paverkas av konjunkturen och
omviérldsfaktorer da kassaflodena huvudsakligen kommer fran hyresgéster som ar B
skattefinansierade av de nordiska staterna alternativt hyresreglerade hyresrétter. Bolaget har en lang

12 manaderna. Forfallen av foretagscertifikat ar sakerstallda med back up-faciliteter. SBB har

antagit en kontinuitetsplan med riktlinjer for verksamheten under covid 19-krisen samt fortsitter att
folja utvecklingen noggrant.

Resultat- och balansrakningen kommer att foreldggas arsstimman - - forfaststallelse.

Stockholm - -

[lija Batljan Eva-Lotta Strid
Ordforande Styrelseledamot

Oscar Lekander
Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har ldimnats

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lorentzon

o
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utfort en revi-s-i-on av

'V’i 'har

'fln.ans,le.l_l.a stalln.l.ng per de.n 31. de.cembe_r 202 1. _ach av dess.
enligt

finansiella resultat och kassafloden for aret
arsredowsnmgslagen Forvaltningsberattelsen ar forenlig med
arsredovisningens 6vriga delar.

Vi ftillstyrker darfor att bolagsstdmman faststaller resultat-

rakningen och balansrdkningen,

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Audltmg (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till Fastlghetsutvecklmg
IB 37 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden..

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt

érsredwisnings‘lagen Styrelsen ansvarar éven f'f:ir den i'nterna

mlsstag

Vid upprdttandet av arsredovisnlngen ansvarar styrelsen for
_bedommngen av, bolagets formaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser nar sa ar tillampllgt om forhallanden som kan

paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda

an’tagandet om fortsat’[ drlft Antagandet om fortsatt drlft

-upphora med verksamheten eller mte har nagot reahshskt_,

alternativ till att gora nagot av detta.

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
.mlsstag och att 1dmna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sékerhet,

men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA
och grad rewsnonssed | Sverlge alltld kommer att upptacka en

uppsta pa grund av. aegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan for-

vantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar
med grund i arsredavisningen.

E "gL{f] f"a[; 1 ﬂj,ﬂ’/’ 31 Il Zl :3 3

a'rsredwisningen f'{fjr-

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

» identifierar och bedomer vi riskerna for v‘ésentli’ga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhamtar revi-
sionsbhevis som &r tlllrackliga och @ndamalsenliga for att

utgdra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte

upptacka en wvasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter dr hégre an for en vasentlig felaktighet som beror pa

misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i

maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig

information eller &sidosattande av intern kontroll.

» skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
k’o'ntmll *som har’ betydels'e for’ var r’e’wsmn for’ att utforma

_teten i den _l_nter_n_a kontrollen__

® utvﬁ'rderarvi‘ Iéimpli’ghet’en i‘ de 're'do'visnin'gspri'nc'ipe'r som

redmﬁsnmgen och tillhorande upplysnmgar

» drarvienslutsats omlampligheteniatt styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de

inhamtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig

osdkerhetsfaktor som avser saddana hindelser eller
forhallanden somkan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Omyvi drar slutsatsen

att det finns en véasentlig osdkerhetsfakior, maste vi i

revisionsberattelsen  fasta uppmarksamheten o%]

upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga

osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &ar
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredw'smngen_

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdamtas

fram fill datumet for revisionsberattelsen. Dock kan

framtida handelser eller férhallanden géra att ett bolag
inte langre kan fortsatta verksamheten.

o utvdrderarvi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehallet i &rsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om .arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som
ger en rattvisande bild.

planerade omfattnlng och mr’ktnmg samt tldpunkten for den :

Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eveﬁtuella betydande brister 1 den

interna: kontrollen som vi ldentlflerat
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Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision avstyrelsens forvaltning av Fastighetsutveckling 1B 37
AB for ar 2021-01-01 - 2021-12-31 samt av forslaget till

dispositioner betraffande bolagets vinst eller fortust.

Vi tillstyrker att &rsstdmman dlspanerar vinsten enligt

forslaget [ forvaltnmgsberattelsen och beviljar styrelsens

ledaméter ansvarsfrinet for rakenskapsaret.

-a_n_sv_ar en-l-l-@t_ denn_a b@Sk.“.VS narmare i _av_snl_ttet RG_WS_OI’ ns

ansvar. Vi @r oberoende i forhallande- till Fastighetsutveckling

,IB 37 'Al enligt god rev’i’sorssed i Sverige ot:h ha'r' | ‘ovrigt

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag {ill
utdelnlng mnefatt-ar -detta bland annat en bedomn‘ng ay om

'_bolagets egna kapltal
stallning. i ovrigt.

konse_hdenngsbehw hkwdi_tet @_c_h

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen

av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande beddéma bolagets ekonomiska situation och att

tillse att bolagets organisation arutformad sa att bokféringen,
medelstorvaltningen och bolagets ekonomiska anqelagenheter
i ovrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed
vart uttalande omansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon

styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig tifl nagon

holaget, eller

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner

av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om

det‘[a ar att med rimllg grad av sd kerhet bedtma om forslaget

E "gL{f] f"a[; 1 ﬂj,ﬂ’/’ 31 Il Zl :3 3

férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfars enllgt god revlsmnssed 1 Sverlge
kan foranleda ersattmngsskyldighet met balaget eller att ett'
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enllgt god revisionssed 1 Sverige
anvander vi pmfessmnellt omdome och har en prefessnenellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och férslaget till dlsp(::sutloner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frémst pa revisionen av rdken-
skaperna. Vilka tillkommande gransknmgsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med Ltgangspunkt |
rlsk och vasentl'ghet Det innebar att vi fekLserar gransk
ningen pa sadana atgarder omraden och forhallanden som ar
vasentllga for verksamheten och dar avsteg och Gvertradelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Goteborg den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

Malin Ekman Lerentzon
Auktoriserad revisor
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