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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har sitt sidte 1 Malmo och dger och forvaltar fastigheter 1 Malmo. Forteckning dver dgda fastigheter finns 1 not 9.

Flerarsjamforelse

2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsitining 1 705 141 1 626 898 1 532 600 1 524 400 I 467 892
Resultat efter finansiella poster 325112 537 184 515 540 556 511 493 838
Balansomslutning 18 364 930 16 936 780 17 058 815 16 197 705 15 665 599
Justerad soliditet™ 62,1% 67,4% 68,8% 63,9% 62,3%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsvirdet och bokiort varde avseende bolagets fastighetsinnehav dividerat med summa tiligangar med tillagg av
mellanskillnad mellan marknadsviérdet och bokfért virde avseende bolagets fastighetsinnehav,

Agarforhillanden

Bolaget #r dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100, med site i Malmg. Heimstaden Oresund AB ingér
1 en koncern dédr Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med sidte 1 Malmo, uppréttar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr 556670-0455 med site 1 Malmo, upprattar
koncernredovisning. Heimstladen AB &r i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som
upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar 1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, ar
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning for den storsta koncernen. Koncernredovisningen {0r
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via post@{redensborg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapséret

En osidker omvirld med geopolitisk oro, hog inflation och higa rantor har praglat fastighetsmarknaden 2023. Detta har
avspeglat sig 1 lag transaktionsvolym med osédkerhet kring prislaget. Volymen har dock fatt sig ett uppsving 1 slutet av aret 1
takt med att inflationen stabiliserats och att Riksbanken dndrat retorik. Det mesta talar [or att rantetoppen ar hir och
kombinerat med fortsatt, historisk, hoga arliga hyresjusteringar gor att det negativa sentimentet kring fastigheter borjar
forandras.

Var tro pa bostadsfastigheter som en langsiktigt attraktiv investering med god riskjusterad avkastning ar orubbad.
Underliggande fundament 1 segmentet ar fortsatt valdigt god dir en inbromsning 1 nyproduktion allt annat lika ar positivt ur
ctt Agandeperspektiv. Efterfradgan dr hog, utbudet dr lagt och uthyrningsgraden fortsitter att vara hog. Detta skapar goda
forutsitiningar for fortsatta hyresjusteringar dér vi som fastighetsdgare, langsiktigt, blir kompenserade for inflationen.
Fastigheter ér en inflationsskyddad tillgdng, om dn med en f6rdrojning.

Utvecklingen pé de finansiella marknaderna har naturligtvis paverkat oss och stéllt &nnu hogre krav pa en effektiv
forvaltning och prioritering avseende investeringar, en utmantng som vi tack vare var stabila verksamhet kunnat beméta och
som vi lack vare vara fantastiska medarbetare fortsitter att hantera.

Vi ser med stor tillforsikt fram emot 2024 och ridknar med ytterligare ett ar av stark operativ tillvixt. Fran och med ar 2023
ranteberdknas samtliga fordringar och skulder pad och till koncernforetag. Detta tillsammans med den 6kade rantenivan har
haft en visentlig effekt pa resultatet fran finansiella poster for ar 2023. Ranteavdragsbegransningsreglerna innebér att en
stor del av erlagda rdntekostnader inte dr avdragsgilla. Detta kan vara en orsak till att koncernbidrag lamnas som overstiger
arets bokfoéringsméssiga resultat.

Investeringar
Under rikenskapsaret har bolaget investerat 1 291 387 kr 1 betintliga forvaltningsfastigheter.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Risker och riskhantering

Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en mangd olika risker. Bolagets bedomda risker ar huvudsakligen relaterade till
nedanstaende:

Viirdefordndring pa fastigheter

Forvaltningsfastigheter redovisas 1 balansrdkningen till anskaffningsvirde men upplysning om verkligt varde ldmnas 1 not.
Savil fastighetsspecifika forsamringar, sdsom lagre hyresnivaer och 6kad vakansgrad, som marknadsspecifika forsamringar,
sasom hogre direktavkastningskrav, kan innebéra att det verkliga vardet pa fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostidder. Fastigheterna genomgar intern kvalitetssdkring och extern
viardering genomfors per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhallas, endast kan erhallas till viss del eller bara kan erhallas
pa for bolaget oférmanliga villkor. Motsvarande risk foreligger nar befintlig finansiering l6per ut och ska aterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden Bostads finanspolicy faststédller riskmandat tor verksamheten. Heimstaden Bostad efterstravar en langsiktig
kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken ar det ocksa viktigt att vara oberoende av enskilda finansieringskalior,

Riinterisk

Rénlckosinader dr en av de storsta kostnadsposterna. Rédnterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsréantor paverkar
upplaningskostnaden. Rdntekosinaderna paverkas {framst av nivan pa aktuella marknadsrantor och bankernas marginaler
samt vilken strategl som véljs for bindningstider.

Réntebindning sker enligt Heimstaden Bostads finanspolicy. For att uppna den rantebindning och rantesakringsgrad som
efterstriivas anvinds primért rintederivat. Rantederivatsavtalen ingas av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintiikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivaer sjunker paverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att hyresgéster
betalar avtalade hyror 1 tid och 1 6vrigt fullgor sina forpliktelser.

Bolagets fastighetsbestand utgdrs huvudsakligen av bostiader. Pd de marknader dér bolaget dger fastigheter rader idag en
siark efterfragan pa bostader samtidigt som utbudet ar relafivt konstant, vilket ger en lag vakans och ett sakert intaktsilode.

Fastighets- och underhdllskostnader

Fastighetskostnader utgodrs huvudsakligen av kostnader som ar taxebundna sasom kostnader for el, renhallning, vatten och
varme. Bade taxor och forbrukning forandras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifter 4r hdnforliga till atgérder
som syftar till att Iingsikiigt behalla fastighetens standard.

Bolagets hyresgistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och innehéller tillagg for eventuella ovantade storre
forandringar. Bolaget arbetar med planer 10r underhallsatgarder och reparationer for att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering ar en central del 1 arbetet.

Bolagets forvantade framtida utveckling
Under det kommande aret forvéintas verksamheten bedrivas med of6rindrad inriktning.

Sida 3 av 19




DocuSign Envelope [D: 833AEFA4-0BD9-4473-ADAB-C4011C953DCO

Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

FForslag till disposition av bolagets vinst
Till arsstimmans {orfogande stér:
balanserat resultat

arets resultat

Styrelsen foreslar ati:
1 ny rdakning overfores

1 890 532
-325 232
1 565 300

1 565 300

Betraffande bolagets resultat och stillning i 6vrigt hiinvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande tilliggsupplysningar.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Resultatrakning

Hyresintakter
Driftkostnader

Driftoverskott fore avskrivningar

Ovriga rorelseintikter
Avskrivningar forvaltningsfastigheter

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Liamnade koncernbidrag

Resultat tore skatt
Skatt pd arets resultat

Arets resultat

Rapport over totalresultat

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Not

2023-01-01
2023-12-31

1705 141
-825 420

2022-01-01
2022-12-31

1 626 898
~721 246

34 D

879 720

3419
-123 047

765 092

278 502
-718 482

905 652

Ol1
-97 393

809 170

2t
-2'712 013

-439 980

325112

-638 689

-313 577

-11 655

-2’71 986

537 14

-692 163

-154 979

-11 025

-325 232

-325 232
0

-166 003

-166 003
0
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Balansrakning
Tillgangar
Anlaggningstillgingar
Materiella anlaggningstillgangar

Forvaltningsfastigheter
Pagiende investeringar forvaltningsfastigheter

Finansiella anlaggningstillgiangar
Fordringar hos koncernforetag

Summa anliggningstillgdngar
Omsittningstillgingar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Aktuell skattefordran

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Kassa och bank
Summa omsattningstillgangar

Summa tillgangar

Not

11
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2023-12-31

10 353 762

78 466

2022-12-31

9 188 073
73 815

10 432 229

7 802 652

[8 234 881

0

117 681
3 068
9301
130 050

130 050

18 364 930

9263 888

73526 251

16 790 139

16 243
118 941
2 301
8 656
146 641

146 641

16 936 780
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Balansrakning

Eget kapital, avsattningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsattningar
Uppskjuten skatteskuld

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Skulder till koncernforetag

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa eget kapital och skulder

Not

13

16
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2023-12-31

100 000

2022-12-31

100 000

100 000

1 890 532
-325 232

100 000

2 056 535
-166 003

1 565 300

1 665 300

170 516
170 516

12703 725
2139 033

1 890 532

1 990 532

159 042
159 042

12 703 725
1 497 227

[4 842 758

31276
1464 797
24 453
165 831

1 686 356

18 364 930

14 200 952

21 591
379 545
22 662
162 456

586 254

16 936 780
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Rapport over forandring av eget kapital

Balanserat Totalt eget

Aktiekapital resultat kapital

Eget kapital 2021-12-31 100 0060 2 056 535 2 156 535
Arets resultat -166 003 -166 003
Eget kapital 2022-12-31 100 600 1 890 532 1990 532
Arets resultat 325 232 -325 232
Eget kapital 2023-12-31 100 000 1 565 300 1 665 300

Aktiekapitalet var per 2023-12-31 foérdelat pa 1 000 A-aktier med en r&st per aktie och et

kvotvarde om 100 kr per aktie.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten
Driftoverskott fore avskrivningar
Ovriga rérelseintikter

Erhallen ranta mm

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den lopande verksamheten
fore forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran fordndringar av rorclsekapital
Forandring av kortfristiga fordringar
Foriandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar 1 forvaltningsfastigheter

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Foriandring fordringar/skulder till koncerntoretag

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Forandring av likvida medel
Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid arets slut

Not

2023-01-01
2023-12-31

379 720
8419
2778 502
~718 482
1 079

449 238

15332
14 851

2022-01-01
2022-12-31

9035 652
911

277

-2°712 013
-109 480

479 420

-1 291 387

-1 291 387

811 967

525 097

-14 682
-449 490

811 967

60 925

-528 043

-528 048

467 123

467 123

Det finns inga ej kassaflodespadverkande poster inom finansieringsverksamheten 1 bolaget att specificera 1 enlighet med

[AS 7 Rapport over kassatloden.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Redovisningsprinciper och noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmiin information
Heimstaden Brynjan 4 ABs verksamhet omfattar att 4ga och forvalta fastigheter. Bolaget dr ett aktiebolag registrerat 1 Sverige
och med séte i Malmo. Adressen till huvudkontoret 4r Ostra Promenaden 7 A, 211 28 Malmb.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport upprattas av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med site 1 Malmo.

Grunder for redovisningen
Bolaget har upprittat sin arsredovisning enligt arsredovisningslagen, Radet 1or finansiell rapporterings rekommendation RFR
2 (Redovisning for juridisk person) och uttalande fran Radet {6r finansiell rapportermg. RFR 2 innebér att bolaget vid
upprittandet av arsredovisningen ska tillimpa samtliga av EU antagna IFRS och uttalanden sa langt detta ar mojligt inom
ramen for arsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning.

Arsredovisningen har upprittats utifran antagandet om fortlevnad (going concern). Tillgdngar och skulder dr vérderade till
sina historiska anskaffningsvirden. Bolaget tillampar de principer som presenteras nedan. Principerna har tillampats
konsekvent for alla presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstillningsform
Bolagets resultatrikning och balansrakning ar uppstéllda enligt arsredovisningslagens scheman.

Intdilkter
Hyresintikterna aviseras i forskott och periodisering av hyrorna sker linjért sé att endast den del av hyrorna som beldper pa
perioden redovisas som intdkter. Forskottshyror redovisas saledes som forutbetalda intékter.

Intdkter fran fastighetsforsdljningar redovisas nér 6verfoéring av betydande risker och formaner 6vergatt till motpart. Som
huvudprincip redovisas dirav dessa intdkter pd tilliradesdagen sdavida det inte strider mot sdrskilda villkor 1 kopeavtalet.

Avskriviingar
Avskrivningar enligt plan avseende forvaltningsfastigheter och inventarier baseras pa historiska anskatfningsvirden etter
avdrag for eventuellt gjorda nedskrivningar och bedomd nyttjandeperiod. Tillgangarnas restvarde bedoms vara ovasentligt

varfor det inte beaktas. Pa anskaffade tillgangar under dret berdknas avskrivningar med beaktande av anskatthingstidpunkt.
enlighet med RFR 2 har bolaget valt att tillimpa RR 24 Forvaltningstastigheter och RR 12 Materiella anlaggningstiligangar 1
den lydelse dessa hade den 31 december 2004, vilket innebér att komponentavskrivning mte tillampas. Avskrivningarna gors
linjéart och mark skrivs inte av.

De olika grupperna av anldggningstillgAngar skrivs arligen av med féljande procentsatser:

Byggnader 0,5%
Anpassningar avseende byggnader 2%
Byegnadsinventarier 10%
Markanldggningar 5%
Inventarier 20%

Vad giller byggnadsinventarier, markanldggningar och inventarier ir rakenskapsenliga avskrivningar desamma som
skattemissiga avskrivningar. Vad giller byggnader och anpassningar avseende byggnader gors skattemassiga avskrivningar

med 2 %.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Nedskrivningar

\ Redovisat virde pé bolagets anlidggningstillgingar provas fortlépande. Om en sidan provning indikerar att det redovisade
- virdet Overstiger tillgdngens atervinningsvirde, vilket dr det hogsta av nettoférsiljningsvirdet och nyttjandeviardet, sker
A4 nedskrivning till atervinningsvirdet. Nyitjandevardet méts som forvantat framtida diskonterat kassatlode.

i Nedskrivningsbeloppet belastar periodens resuliat i den period vardenedgangen pavisas. I de fall en tidigare gjord

o) nedskrivning ej langre dr motiverad dlerfors denna till sitt nettovarde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag {0r de

5 avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en tidigare gjord nedskrivning har redovisats 1

?Zh resultatrikningen sker dterforingen i resultatrakningen, medan 1 de fall nedskrivningen tidigare redovisats direkt mot fritt eget
o kapital sker aterféringen direkt mot fritt eget kapital.

1:11

*Ei?% For alt prova eventuellt nedskrivnings- eller alerforingsbehov, stims vid varje arsskifle varje fastighets boktorda varde av
g mol en intern vdrderingsmodell. Om det {inns indikationer pa storre vardefordndringar sker provning kvartalsvis.

Finansiella kostnader

Finansiella kostnader avser rinta och andra lanckostnader och redovisas som kostnad i den period de hanfor sig till.
Kostnader for rintederivatavtal ingdr dven 1 denna post och betalningsstrémmar £6r rantederivatavtalen kostnadstors 1 den
period de avser. Kostnader for uttag av pantbrev betraktas ej som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande
fastighetsinvestering.

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestar av aktuell skatt och uppskjuten skati. Skatier redovisas 1 resultatrakningen
‘Orutom da den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhdrande skatieeifekt ocksa redovisas

direckt mot eget kapital.

Aktuell skatt berdknas utifran géallande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beraknas pa skattepliktigt resultat for perioden.
Arets skattepliktiga resultat skiljer sig fran arets redovisade resultat genom att det har justerats for ¢j skattepliktiga och e;
avdragsgilla poster. I aktuell skatt ingir dven justering av aktuell skatt hanforlig till tidigare perioder.

Uppskjuten skatt har berdknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och forvintas galla nédr uppskjuten skatt
realiseras eller regleras. Uppskjuten skatt beridknas péd temporéra skillnader enligt balansrakningsmetoden mellan en tillgangs
eller en skulds redovisade respektive skattemissiga varde. Temporara skillnader uppstar bland annat till foljd av att bolaget
gOr storre skattemassiga 4n rakenskapsenliga avskrivningar avseende byggnader. Uppskjuten skatieskuld ar skatt som hénfor
sig till skattepliktiga temporéara skillnader och som ska betalas 1 framtiden. Uppskjuten skattefordran representerar en
reduktion av framtida skatt som hidnfor sig till avdragsgilla temporara skillnader, skattemassiga underskottsavdrag eller andra
skatteavdrag. Virdering av samtliga skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och gors enligt de skatteregler
och skattesatser som ar beslutade.

Uppskjutna skatteskulder 1 bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan férvaliningsfastigheternas redovisade vérde och
deras skattemissiga varde.

Uppskjutna skattefordringar redovisas i balansrikningen avseende underskottsavdrag och avdragsgilla temporira skillnader
den omfattning det &r sannolikt att beloppen kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott.

Leasingavial

[ enlighet med RFR2 tillampar bolaget inte IFRS 16 1 juridisk person. Samtliga hyreskontrakt kopplade till bolagets
forvaltningsfastigheter har betraktats som operationella leasingavtal. Eventuella tomtrittsavtal har betraktats som operationell
leasing. Tomtrittsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.

Forvaltningsfastigheter

Forvaltningsfastigheter dr fastigheter som innehas 1 syfte att generera hyresinkomster och/eller virdestegring. Bolagets
samtliga fastigheter har klassificerats som forvaltningsfastigheter. I begreppet férvaltningsfastigheter ingar byggnader, mark,
markanldggningar samt byggnads- och markinventarier.
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Heimstaden Brynjan 4 AB
Org.nr. 556743-7909

Reglerna betriffande verkligt virde i IAS 40 p. 33-55 ir inte férenliga med ARL. Bolaget har darfor valt att, i enligt med
RFR 2, tillimpa RR 24 Forvaltningsfastigheter och RR 12 Materiella anldggningstillgingar 1 den lydelse dessa hade den 31
december 2004. Forvaltningsfastigheter redovisas darfor till anskaffningsvarde, med tillagg {6t tillkommande utgifter och
med avdrag for ackumulerade avskrivningar enligt plan samt nedskrivningar. Tillkommande utgifter aktiveras om de mnnebar
framtida ekonomiska fordelar, t ex utgifter som resulterar 1 6kade hyresintakter, utgifter som forlanger hivslangden och
ulgifler som forbattrar driften. Utgifter {6r reparationer och underhall kostnadsfors 1 den period de uppkommer. Fastighetskop
och fastighetsforsdliningar redovisas som huvudprincip pa tilltridesdagen da riskerna och de ekonomiska férmanerna
overgar,

[ noten avseende forvaliningsfastigheter anges verkliga virden avseende bolagets forvaltningsfastigheter. Varje enskild
fastighet har per den 31 december 2022 och 2023 varderats av CBRE. Virderingen gors genom en kombination av
ortsprisanalys och marknadssimulering med hjélp av kassaflédesanalyser som baseras pa respektive enhets driftnetto. Utifran
bedémda drifinetton sker en simulering for kommande tio ars intjdningsférmaga och ett nuvérde berdknas utifran drliga
floden samt evighetskapitaliserat slutvirde. Summan av de beriknade nuvirdena utgér bedomt marknadsvérde £or
fastigheten.

Virderingsunderlaget utgors av hyra, specificerade hyrestillagg och eventuella rabatter. Uppskattningen av drifts - och
underhéllskostnader baseras pa fastighetens historiska kostnader, genomforda investeringar samt pa den externa virderarens
kunskap om kostnader for likvirdiga objekt. For varje fastighet har en forvintad langsiktig vakansgrad dsatts till vilken den
aktuella ingdende vakansen ”normaliseras” under vérderingsperioden. Utdver ovanstaende utgors virderingsunderlaget dven
av ortsprisdata for forséljning av fastigheter och bostadsritter. Avkastningskravet baseras pa antagande om realrinta (riskir
rinta med avdrag for inflation) samt riskpremie, dér riskpremien ar specifik {or varje fastighet. Riskpremien baseras pa
fastighetsspecifika egenskaper sdsom var fastigheten &r beldgen, bade vad géller ort och microlige, areafdrdelning, teknisk
standard, alternativanvindning och vem som &r den mest trolige koparen etc.

Enliglt IFRS 13 "Virdering till verkligt virde" finns en vérderingshierarki 1 tre mvder. Niva 1 mnebdr att det finns noterade
priser pa aktiva marknader for identiska tillgdngar eller skulder som féretaget har tillging till vid vérderingstillfallet. Niva 2
ir annan indata dn niva 1 som ar direkt eller indirekt observerbara for tillgangen eller skulden. Niva 3 ir icke observerbar
indata f6r tillgdngen eller skulden. Bolagets virdering klassificeras att ligga 1 niva 3.

Finansiella instrument

Med hansyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte tillampa [FRS 9
utan tillimpar en metod med utgingspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgang eller en finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar bolaget blir part 1 ett avtal. En finansiell tillgang
tas bort fran balansridkningen nér rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen 6ver dem. En finansiell
skuld tas bort frin balansrikningen nér forpliktelsen fullgdrs eller pa annat sétt utsliacks. En finansiell tillgang och en
finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det foreligger en legal ratt att kvitta
beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tiligangen och

reglera skulden.

Finansiella instrument som redovisas 1 balansrdkningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, 6vriga fordringar,
lanefordringar, leverantérsskulder, ovriga skulder och laneskulder.

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvirde och har efter individuell bedomning av reserveringsbehov upptagits till
det belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgors av fordringar som forfaller till betalming inom 12
manader efter balansdagen.

Bolagets rintebarande 1an 16per med tre méanaders rintebindning och upptas till upplupet anskafiningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detta virde och verkligt virde beddms vara ovasentligt.

Kortfristiga skulder utgors av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 manader fran balansdagen och upptas till upplupet
anskaffningsvirde.
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Leverantorsskulder redovisas nér faktura har mottagits. Skuld avseende utfért arbete dar motparten har fullgjort sin prestation
och avtalsenlig skyldighet att betala foreligger redovisas under posten upplupna kostnader. Upplupna ¢) betalda réntor
redovisas under posten upplupna kostnader.

Likvida medel
[ likvida medel ingér kassa, banktillgodohavanden och 6vriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader fran
anskaffningstidpunkten.

Koncernkonto
Tillgodohavande pa konton som ingér i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande 1 Heimstaden Bostad AB
cftersom Heimstaden Bostad AB ér avtalspart med banken. Dotterbolag som ingar 1 strukturen redovisar d sina behallningar
eller skulder pd underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pé och till Heimstaden Bostad AB.

Ovriga koncernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot ovriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga da det
inte [inns ndgon avsikt eller nagot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv manader.

Laneutgifter
Bolaget tillimpar undantaget 1 RFR2 vad géller IAS 23. Detta innebér att bolaget kostnads{or laneutgifter 1 den period de
hanfor sig till.

Utdelning, koncernbidrag och aktiedgartiliskott
Erhéllen eller anleciperad utdelning redovisas som finansiell intakt medan lamnad utdelning redovisas som en minskning av
fritt eget kapital efter detta att &rsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktiedgartillskott redovisas hos givaren som en 8kning av aktier 1 dotterbolag och hos mottagaren som en okning av fritt eget
kapital.

Bolaget redovisar enligt alternativregeln 1 RFR2 vilket innebar att erhalina och lamnade koncernbidrag redovisas som
bokslutsdisposition.

Avsdttningar

Avsitiningar redovisas nér det finns en legal eller informell forpliktelse till 16ljd av en tidigare héndelse, det ar sannolikt att
eit utflode av resurser kommer att krédvas for att reglera forpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillforlitligt sétt,
Tidpunkten eller beloppet f6r utflodet kan fortfarande vara oséiker.

En avsittning redovisas till den bésta uppskattningen av det belopp som kravs for att reglera forpliktelsen pa balansdagen.
Avsiéttningar tas endast i ansprak for de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd for. Avsittningar diskonteras till
sina nuvirden dér pengars tidsvérde ar vasenthgt.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalyserna har upprittats enligt indirekt metod. Det finns inga e) kassaflodespaverkande poster imom
finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enlighet med IAS 7 Rapport over kassatloden.

Transaktioner med niirstaende

Fastighetsforvaltning och fastighetsadministration kops in fran Heimstaden Sweden AB och Heimstaden A Sweden AB,
dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, enligt ingénget avtal. Avtalet &r upprattat pd armslangds avstand. Fran och med 2022
kdps dven managementtjinster in frAn samma bolag. Uppgift om belopp finns 1 noten avseende inkop och forsaljning mom

koncernen.

Bolaget dr delvis finansierat via 1an fran koncernféretag. Lanebelopp och réntekostnader framgér 1 not under rubrikerna
skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.
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Viktiga antaganden och bedomningar

For att kunna uppritta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 och god redovisningssed krdvs det att foretagsledningen
och styrelsen gor en del véisentliga antaganden och bedémningar som paverkar redovisade tillgangar, skulder, intakter och
kostnader samt ¢vriga upplysningar. Bedomningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen
bedomer vara rimliga utifran radande omstiandigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig fran gjorda bedomningar om andra
antaganden gors eller andra forutsitiningar foreligger. De omraden dar framfor allt gors uppskattningar och bedémningar ar
vardering av forvaltningsfastigheter, nyttjandeperioder for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av
forvaltningsfastigheter och gransdragningar mellan investeringar och underhall.

Forvaltningsfastigheter redovisas till anskaffningsvarde, men bolaget upplyser om verkligt virde. Visentliga bedémningar
avseende bland annat kalkylrdnta och direktavkastningskrav har gjorts 1 syfte att faststilla fastigheternas marknadsvirde. For
att spegla den osidkerhet som foreligger 1 gjorda antaganden, bedomningar och uppskatiningar anges normalt ett sa kallat
varderingsintervall om +/- 5-10 procent.

Finansiell risk

Rysslands invasion av Ukraina den 24 februar1 2022 har haft stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat.
Osiikerheten i1 den globala ekonomin har 6kat. Kriget har bland annat lett till hogre priser 10r varor, el och bransle, dvs en
stigande in{lation. Detta har i sin tur lett till 6kade marknadsrantor. Den forsimrade rantemiljon paverkar bolagets
finansieringskostnader och kan dven ha negativ paverkan p virdet av bolagets fastighetsinnehav. Detta kan leda till att
holagets finansieringskostnader 6kar genom hogre basriantor och potentiellt hogre marginaler. Utvecklingen har ocksa
paverkat likviditeten och tillgingligheten pa kreditmarknaden.

Finansiell viskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksamhet for en mingd olika finansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
« Rénterisk, dvs risken att marknadsriantan forandras pa oférdelaktigt st

» Motparisrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgdra sina ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB 1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras och diskuteras 16pande pa styrelsemoten. De dvergripande malen 1 finanspolicyn
sammanfattas enligt nedan:

- Sikerstilla koncernens kapitalforsérining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning 1 kapitalmarknaden eller hos

starka motparter 1 bank och finanssektorn
» Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd dver tiden
» Réiintebindningstiden pa lanen (inkl effekter av derivat) skall vara val spridd over tiden

Nya och beslutade dndringar av redovisningsprinciper

Av EU nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Committee beddms for nidrvarande
inte paverka bolagets redovisning i visentlig omfatining, Forandringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft
nigon visentlig paverkan pa bolagets redovisning.

Av EU godkinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS Interpretations Commutiee som tradde 1
kraft 2023 bed6éms for ndrvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stillning 1 vasentlig omfattning, Samma sak
giller dven svenska regelverk.

Definition av nyckeltal

Nettoomsdtining
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intiktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital 1 ett oretags balansriakning.
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Noter till resultatrakningen

Not 2

Not 3

Not 4

Not 5

Hyresintakter 2023

Hyresintikter | 705 141

Av arets hyresintikter avser 95% bostadshyror och 5% kommersiella kontrakt.

Minsta [ramtida hyresinidkter avseende 1cke
uppsigningsbara operationella hyresavtal uppgar till:

2022

1 626 898

462 566
148 588
0

Mindre 4n 1 ar 504 977
1-5 ar 81 436
Mer én 5 ar 0

586 413

Bostadskontrakt antas vara uppsidgningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avtal.

611 454

2022

-46 580
-160 809
-63 935

Inkop och forséiljning inom koncernen 2023
Hyresintikter 0
Inkép fastighetsskotsel -62 743
[nk6p teknisk- och ekonomisk forvaltning -152 429
Inkdp managementtjénster -53 129

-268 301
Driftkostnader 2023
Drift -475 330
Underhall -112 581
Fastighetsskatt -31 952
Fastighetsadministration -152 429
Managementtjanster -53 129

-825 420

Personal, styrelse och revisorer

Personal

-271 324

2022

-414 575
-50 498
-30 692

-161 547
-63 935

-721 246

Bolaget har inte haft ndgon personal anstélld under drel. Inga loner eller andra ersitiningar har utbetalats.

Styrelse

Négon ersattning till styrelsen har inte utgétt. Antalet styrelseledaméter har under aret uppgétt till 2 (2), varav |

(1) kvinnor.,

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).
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Not 6

Not 7

Not 8

Rinteintakter och liknande resultatposter

Rintemntakter
Rinteintikter fran koncernforetag

Rantekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader
Réantekostnader till koncernforetag
Ovriga finansiella kostnader

Skatt pi Arets resultat

Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Avstamning av effektiv skatt

Redovisat resultat fore skatt

Skatt enligt gillande skattesats, 20,6%

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

Ej skattepliktiga imntdkter

Ej avdragsgillt negativt rintenetto
Skatt hanforhig till tidigare ar

Noter till balansrakningen

Not 9

Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirde
Omklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgiende ackumulerade avskrivningar
Utgdende redovisat varde

Redovisat varde byggnader
Redovisat viarde mark

Uppgift om verkligt varde

Fastighetsbeteckning
Brynjan 4

2023

2 101
2776 40

278 502

2023

-637 034
-81 448
0

2022

27

~718 482

2023

-181
11 474

27

2022

-271 963
0
-50

-11 655

-313 577
64 597

-1 216
433

=75 288
-181

-272 013

2022

-11 025

-11 655

2023-12-31

912 072
| 288 736

-11 025

-154 979
31 926

-260

-42 696

11 200 808
~723 999
-123 047

-11 025

2022-12-31

8 504 639
1 407 433

-847 046

9912072
-626 606
-97 393

10 353 762

0269 234
1 084 528

-723 999

Stad
Malmo
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Not 10

Not 11

Not 12

Not 13

Not 14

Pagaende investeringar forvaltningsfastigheter

Ingidende anskaffningsvérde
Arets investeringar
Omklassificeringar

2023-12-31

75 815
1291 387
-1 288 736

Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Fordringar hos koncernforetag

Ingaende fordringar
Tillkommande fordringar
Avgaende fordringar

78 466

2023-12-31

7526 251
276 401
0

2022-12-31

955 200
528 048
-1 407 433

Utgdende ackumulerade fordringar

Finansiclla instrument

7 802 652

75 815

2022-12-31

7526 251
0
0

7526 251

Samtliga finansiella tillgangar och skulder &r klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, ovriga

finansiella fordringar, leverantérsskulder och 6vriga finansiella skulder. Redovisat varde beddms inte avvika fran

verkligt viarde da diskonteringseffekten inte ar vésentlig.

Finansiella tillgangar
Hyres- och kundfordringar
Reservering for osdkra fordringar

2023-12-31

7 162
-7 162

Hyres- och kundfordringar netto

Fordringar hos koncernforetag

0

7 802 652

2022-12-31

17 504
-1 261

Finansiella skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernféretag
Skulder till kreditinstitut

Uppskjuten skatteskuld

Uppskjuten skatteskuld avseende skillnaden mellan
fastigheternas redovisade och skatteméssiga virden

7 802 652

31276
3 603 829
12 703 725

16 243

7526 251

16 338 830

2023-12-31

170 516

7 542 494

21 591
1 876 772
12 703 725

14 602 088

2022-12-31

159 042

Ingdende balans
Forandring enligt resultatrakningen

170 516

159 042
11474

Utgaende balans

Langfristiga skulder till kreditinstitut

Amortering inom 1 ar
Amortering inom 2 till 5 ar
Amortering efter 5 ar

170 516

2023-12-31

0
12 703 725
0

159 042

148 017
11025
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Not 15

Not 16

Ovriga noter

Not 17

Not 18

Not 19

Not 20

Skulder till koncernforetag 2023-12-31 2022-12-31
Ingdende lan 1497 227 1 394 338
Nya lan 641 806 102 888
Amorteringar 0 0
2 139 033 1 497 227

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter 2023-12-31 2022-12-31
Upplupna driftskostnader 30 736 22 455
Forutbetalda hyresitikter 135 095 140 001
165 831 162 456

Stallda séiikerheter 2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 12 703 725 12 703 725
Varav ull {orman for koncernioretag 0 0
LEventualforpliktelser 2023-12-31 2022-12-31
Borgensforbindelser 0 0
Varav till forman {6r koncernforetag 0 0

Koncernforhallande

Bolaget 4r dotterbolag till Heimstaden Oresund AB, org nr 556720-9100, med site i Malmé. Heimstaden

Oresund AB ingér i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmd,
uppréttar koncernredovisning., Heimstaden Bostad AB ingar 1 en koncern diar Heimstaden AB (publ), org nr
556670-0455 med site 1 Malmo, upprittar koncernredovisning. Heimstaden AB ar 1 sin tur dotterbolag tiil

Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge som uppréttar koncernredovisning. Fredensborg AS ingar
1 en koncern dar Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, d4r moderbolag. Fredensborg 1994 AS uppritiar
koncernredovisning fér den storsta koncernen. Koncernredovisningen {or Fredensborg 1994 AS kan erhillas via
post@iredensborg.no.

Visentliga hindelser efter balansdagen
Inga visentliga hdndelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgir av den elektroniska underskriften.
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Not 21 Forslag till disposition av bolagets vinst

Till &rsstimmans forfogande stér:

balanserat resultat 1 890 532

arets resultat -325 232
1 565 300

Styrelsen foreslar att:

1 ny rikning dverfores [ 565 300
1 565 300

Malmo den dag som framgéar av vér elektroniska underskrift.

(——DacuSigned by: DocuSigned by:
Mana Puturssen, Tohias Erovonall,

M PEESagHee ToBI&s Gronvalr

Ordférande Styrelseledamot

Var revisionsberittelse har limnats den dag som framgar av min elekironiska underskrift.

Grant Thornton Sweden AB

~—DocuSigned by:

Joleam. Eling

M\ FOAFF6563B1844F...
Johan Kling

Auktoriserad revisor

Sida 19 av 19




"-\.: -F:

> GrantThornton

Q%a

3 g

F o,

A,
'\.‘

-

Ao 755
3. s
i
AN
L 7 i --I &
oy §
o o, P o
'ti IIH o ot

Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Heimstaden Brynjan 4 AB

Org.nr. 556743-7909

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av drsredovisningen fér Heimstaden Bryn-
jan 4 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprdttats i enlighet
med Arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden

rcittvisande bild av Heimstaden Brynjan 4 ABs finansiella stélining
per den 31 december 2023 och av dess finansiella resultat och

kassafldde for aret enligt drsredovisningslagen. Férvaltningsber&t-
telsen dr férenlig med Grsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststaller resultatrék-
ningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa stan-
darder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar obero-
ende i forhdllande till Heimstaden Brynjan % AB enligt god revisors-
sed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inht&mtat ar tillraekliga och
dndamdlsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det Gr styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprat-
tas och att den ger en rdttvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedomer
ar nddvandig for att uppratta en drsredovisning som inte innehal-
ler nGgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd cegent-
igheter eller misstag.

Vid upprdttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen for be-
démningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, ndr s& dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
formdgan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagan-
det om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock
inte om styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verk-
samheten eller inte har ndgot realistiskt alternativ till att géra nd-
got av detta.

Revisorns ansvar

Véra mél &r att uppnad en rimlig grad av sdkerhet om huruvida ars-
redovisningen som helhet inte innehdller nagra véasentliga felaktig-
heter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
amna en revisionsberdttelse som innehaller vara uttalanden. Rim-

ig sdkerhet dr en hég grad av stkerhet, men ar ingen garanti for

att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka en vasentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pd grund av cegentligheter eller
misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvdntas paverka de ekonomiska beslut som anvdn-
dare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder vi professionellt om-
dome och har en professionellt skeptisk instdllning under hela re-

visionen. Dessutom:

+ identifierar och beddmer vi riskerna for vasentliga felaktigheter
i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och.utfor granskningsatgdrder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ar tillréckligo
och &ndamdlisenliga fér att utgdra en grund f6r vara uttalanden.
Risken for att inte upptdcka en vasentlig felaktighet till f6ljd av oe-
gentligheter dr hdgre &éin f6r en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information el-
ler asidosdttande av intern kontroll.

+ skaffar vi oss en forstdelse av den del av bolagets interna kon-
troll som har betydelse for var revision fér att utforma gransknings-
atgdrder som ar ladmpliga med hédnsyn till omsténdigheterna, men
inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

» utvarderar vi l&Gmpligheten | de redovisningsprinciper som an-

vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen
och tillhdrande upplysningar.

+ drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av drsredovisningen.
Vi drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevi-
sen, om huruvida det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som
avser sadana hdndelser eller férhallanden som kan leda till bety-
dande tvivel om bolagets formdga att forts@tta verksamheten. Om
vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig osdkerhetsfaktor, mdste
vi | revisionsbergttelsen fdsta uppmdrksamheten pd upplysning-
arna i drsredovisningen om den vdsentliga osdkerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Vara slutsatser baseras pd de revisionsbevis
som inh&mtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsatta verksamheten.

+ utvarderar vi den o6vergripande presentationen, strukturen och
innehdllet i drsredovisningen, ddribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdndelserna pd ett sdtt som ger en rattvisande bild.

Vi mdste informera styrelsen om bland annat revisionens plane-
rade omfattning och inriktning samt tidpunkten f6r den. Vi maste
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Grant Thornton

ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen,
dadribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen

som vi identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra ftor-
fattningar

Uttalanden

Utdver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revis-
ion av styrelsens férvaltning for Heimstaden Brynjan 4 AB for ar
2023 samt av férslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget
i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens ledamoter an-

svarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart an-
svar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi
dr oberoende i férhdllande till Heimstaden Brynjan i+ AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska an-

svar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdimtat dr tillrackliga och

dandamdisenliga som grund f6ér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &Gr styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traiffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen ar tor-
svarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, om-
fattning och risker stdller pa storleken av bolagets egna kapital,

konsolideringsbehov, likviditet och stallning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och térvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlo-
pande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bo-
lagets organisation dr utformad sa att bokféringen, medelstorvalt-
ningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt kontroll-
eras pd ett betryggande satt.

Malmo, enligt datum som framgar av elektronisk signering.
Grant Thornton Sweden AB

Johan Kling
Aulktoriserad revisor

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om nagon styrelse-

ledamot | ndgot vasentligt avseende:

+ foretagit ndgon atgdrd eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

«  pd ndgot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen, drs-
redovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller torlust, och ddrmed vart uttalande om detta, dr
att med rimlig grad av sakerhet bedoma om forslaget ar forenligt

med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti for
att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptdcka datgdrder eller férsummelser som kan féran-
eda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dis-
vositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar férenligt med aktie-

bolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvan-
der vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk in-
st@lining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen
och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grun-
dar sig frdmst pa revisionen av rdkenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgdrder som utfors baseras pd var professionella be-
domning med utgangspunkt i risk och vdsentlighet. Det innebdr att
vi fokuserar granskningen pd saddana atgdrder, omrdden och for-
héllanden som dr vasentliga for verksamheten och dar avsteg och
overtradelser skulle ha sarskild betydelse for belagets situation, Vi
gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagnao
atgdrder och andra forhdllanden som ar relevanta fér vart utta-

lande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till disposit-
ioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om

forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.
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Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, elD or through Knowledge-Based Authentication.

|dentification Method: Electronic ID
Type of Electronic ID: BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 1868fddc-4c8c¢c-5¢29-8a16-dd357a914298

Country or Region of ID: SE
Result: Passed
Performed: 6/26/2024 11:34:50 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/26/2024 11:35:09 PM
1D: bf4f30f4-f851-48d2-8287-aaef20{3c8ad

- - & - - i 4 - - p & 4 = e = i bl e B (a1l (S T i S, e - s o s P A I by -; a4 4% 5 = - “ - LRy =)
g ! LR i . T WRAlRGIE BweRneh L RRBRELh  anhatemn D8 SEE e ST a0 e et wpn B R oboppesealidenln BLS wanat 0 gL wL s p e w S BalRe el il e e oat onden D W et B e e ST e giﬂgé Loty "wﬁ_., BT e R EET
. L e EP I B ¥ e T E - : r = LT e AT R ] E2 ] s s Pl n taE i : R s e T b e 5 4 3 { =
& 1 ] bt et i o n: : - n et sl PRy 2 !
% . A G A St g A S T PR e A L A WP v B s il SR g AT o} e hp et W e g I R P B B SRR SR L e e St
2 - 3 y . L B
T R R T eI I Wl v R e B A z:ﬂ PN T e B L Wb m s ik ¥ G F}ﬁ%:ﬁ*:ﬁ&*}'“””’” FEYRE m B n gt T 5,’;‘15;1;"’" i g}l3:--’“.!1"“-:"‘-hfk A LT s S
wy et i i g W . T gt e el Gdes ks T e R T S S P % S FREINAL ATt R M e B e T e gk ::’ngj e dh ALY el - T o8 T Dy Th
PR T R e N e ! T T :'"?.-"? R fi-_ﬁ_':-r,_cu bt LRI e ] ' i 2 ;f:_x:ﬂ_ 3 - b ET e TR ey TR o Fibanrlen s s 1&;;-:— Bt g PR R e
a v L ey - o o . - i '
sty A ] T . B o . SR \___.::_- PR e sl st :"I_..I'__.- - _.::'_ R "-._-;.___?? !_q_r_l_tt;{-._i{_g_ h-!_i-n' L e o ,.-,'5' i 2 ‘" A Sl e Fﬂﬁ-’ﬂ:ﬁ'{; , ':E":. :. E :: e c,::...‘:.,: "-":-\. --.-':g oot :..5-;; ] “ﬁ-"-ﬁ._? 2 2%“ i S t?ﬂ;“;_.t ¥ }_‘_f%f}-?cﬂq?ﬂ.ﬁ_i:' Lol -_|':3 Ejjg {-.ez 3 5:H i _;-‘!{2_' 3T R ‘ﬁﬂ_*—w;—*—%}-‘:%
1. £iE g 4 T4 u.. [s .-,.-' "'- - - £ [O— o - - e -t e - " Lt ] s £ * ERF LTS HE B VLA i i e, [T E oo i = B A A T e A T A 5'\:": et ";"": & 5'\:":':'.'.'.':'5:'. TR Temen R ST, TR WL T s R L] 4 T e e T e =
A - - - A v i . il
ey b st : ;. " B 7 Fxs " v o i R ] T v £ i 5 o : ) ; r i ' A =HA . T CAE _:, - A R ’ 22 ..- ¢ .-‘.:. (et L & P e R - ; s g, :_,.-,\_:.-_} .1._1}_ ;1_ i o A . A :-E :E_.-\.t_:.__ I __.-\.rl _..,-. ; ] I&. : :. xh:-'::?"‘:a: B S ' E__.;-} o E L w’%ﬂ";"f - E_-:: -\.1"-!.'_“-\."':&-\.-\.“:-: :.-:::- e j?_. : 115_"?: jﬁ}éji:{f i_. _'g_\. L -_e:a_;;-.i'hh{ A - I'.}:,\_ S
B s e 5 e - .o - - A LN G e R A A ?}-:'{,,5- R R e SR SRR E R R s i EE LT R T e Ny 0P z ;:-,-___E_. Gt et T R e B SR M N o, s LA % Euone e
L . . A S -~ o SR TR . 5 s A I T e e EE A Tl grodely it andh R A T B B e = e N L =2 e o N 1222 S i Ly Ml o
A " P P - % . : A r vV LR i ST 4 e Dk P _.a--f.--" PR {-'l R g A |3 Ve e i | - ¥ - i R A e e b B SR AR W W R PR TR S T :i'j.:"' ﬁj' A k mﬁ._.i'- oty 2
- s vy 5 | 2 v it L A 1 - % CEY , FAn o a A i 3 Vo B - A oo B4 TS b i S + .l.”.'i_ R ot O ol L i 2
- . « s + oo agtg e N R R e T R R P 2 of U e e *‘c&f‘ R R R S E;::’:ﬂ‘h A e i g e
- - PR I D E X
,, Bt . e o R p e Ao £ A M e PR AR g P e S £ AR (BRI Sl S B A R S PR ﬁ%’-&'ﬂ" Y "hi‘ o e MU S
: - A= - g ol o = i A ' ki - T et i T o P P L .-“':__ AT ;‘_.-"' MooE e W HET r [ it - ERR Y ' Al ' l"'-lx e o l"-.l:ﬂ'-ﬁ -E;:h_"-»-f-r o iR T -"-_G:: j A g ""-.-:'_ oL E-I{?}'{J- . &ﬁ% ':g s it L
= - ” - ' L [ ~ (I 8 a2 - o T - I Ha - e k3 2 - LA 4 r - [ Ll N _% .
.- " - - # -dx i} i) - T i L A . g ¥ < < v [ " S 4 - . - oo .:. S fd 5 %A _l__"'\. e el - e e T i '-.'::5"" . £ i ? it l"E IR L R "?\,\_ o -\.'-\.‘ i B R ;"‘ bty L s "i."' Vebsbee A gy I“J{m-h"” M""“""'v:: R R R ﬁ"";.hi"' 4 '}-"-.:-:j- .\.i\-"-ﬁ-" o :'I-,:_-Ij'.-_.\j-' 3 i.\,j"j R T i B
r - " s a0 ) B - Lt w a o EE F ' e e Iyt e iy i L pR L o e o el L SR SR S e ket TR j:' L L ﬂ:l j; I:l.e"'E L AR R e o ""_.' "'r“'-a_l'_t Foad _._'H:H:"' ;5' ol b ! ' ‘- .o PR LI ok Tk 2 A
I ’ ’ .--:: i L PP I T A 4y H % ¥ i 5 A = A (] PR T o ; LN . : h 7. oy I""-",-- e " o I ot ""'E'“-'!.:':. wh 'r“":.}l""'“'""-u""'"ﬁ..’:“wf P B e e R I T G b -.." Hl’ iy % .i-?aﬁ};} Vé ﬂ }!“‘ 3 5 e :“ i "F t ':"E;- #'\--:- ’ = YU R 1 5.-'-\. e CLET E"H'“"'ai
- h ! 7 ‘i 'r . r 1-"- . B 2 f > ; I > s b * -"}..;l : 5 : #.-:"f - ta T e RIS A = 5 o i :: l:"' _":::"- :'\-"'.L'.l..-l':.'- A iy E% = :'-:”-"E:'_Ea_-\.f :':5_."-%.-;:?::' i “ﬁﬂiq-‘i{? S .-EE::I ”v"::”f h‘ :":""H F L P' i; } j;-'h M *-'"'-z-:::‘; ! ‘-,-,:: l-‘."i:: 3 :‘:” b ..F-:"-:'L .‘;' A -?_".- : H:'. e L g it
e 2 L . e . . L 3 ] 1] ' . g"‘"‘-' [ _}_ el e a i Sy te Ty w = L -\._ [ ' [ Ay e it
nt E E I I \ r e \ F e nt ' A l':-' - " a Mo :. R =50 A tatu S -.:"' i PRt b . IR AR :_.'\' ptl ..l:' . i :_"""' .4.11:'_:‘:\.':5- :|; X _::: = "-:!‘r_:h_b's_g:'t __l'.;:l'..\'--_\'\'_Q'J“\:'“\I l:E F - j‘j ;i;{ -'] ?-, _:liih":"i E-"'l:' w ;.-'_.\_ iy "1" Ve "'t-!'"'-\"'.d""" b = e : feoy IR 1) B \I_r5'__t::'f EE::EET.-!-:_;;.;W
L (BN a4 ' o = r s - ¥ 4 PR _g-"-r"-u- i S N el e a3 ] - _.'\-'\- 35-.."" o T - PR I P LT .:F:.
i A Mg e el T o o # 3 . T S - : St B R N e R T "':-P:;i':'-_" ﬂ.-'”“:ﬁ":f g "iisds 5“”1 -u- ) F ’::i' 'Lv‘ig i ek T R T ot DT i
s - . ' f ' . - - . ' - u s - .é - . . . w U B u L Ty O e 1 i l’ L _.5. [ 4 NG e R R . _.:L,. .-.-.-n-.-; i ; Bohw o j'.j E E 'i'. " "' 1':."' o, %2 E e,
; L i i o : q g B i A i e i 5 GATR Gph ho Wlpcdedy Rt x ; g T T R o T S s i e S N A R 1}~ s N P
. . ",.. .-' '*-. : SN TSR T e R R E g S e e L i ; S el T T Fh S S % o e T T g R e ek T i i -' P Ty 2 PSS P T T o o A P S *-:1-'-:*5-!“'{- -:-5-.°{-' - B S I
- o i 4 5 Zas - 2 Yoyl - ..-. A A wom A LR Aq - b B e e T v-. ¥ v -
SR i, s f = , S SRR S NI AR S A S R S l'st (eI L e SRR B s s STea e S Ao e v e *ﬁ;:ﬁl: AL BOTRODAN Bt t y
“n "‘ "' ! :- ' Foagh o v £t ] E - ~ LR R R R L : PP T o s RS AR e i el e S - - = . " PRSP L S~ e ﬁjﬁ‘" L R A .hi‘-.i‘:.; HJ E LD
- [ e r + ' 2} g A Sl B o P St At M IR AR B "y 1 LATR I g gy ___;!-n- i 0= g ha bt A o I.i"' ;.- ‘i}h" < z" .g.h k] *
- Al P - or b S g e ah g e e T Fawtor ERCE S ey B ol ey e FEsn A % Loy T LY e S = A e <*: Yo 2 ’}i.i_ Lt b ﬁw*:ﬂ ' W
\ A - i) [ T ety T e T S u R R S S IR A ooE oA ] . G R M R e e e e G e e B e T h-{"-i.a_* Lo REY J ;f'i' i”'ﬂ- 4 e
gt R o ¥ SiE L o o - = o R - . v . oF M '::.-' s aj A A 5 e I- R o e o o i L rmeetiestilT dheke .;?i'i.-.-.;j.- i 'a. 3o k" i‘_i': - i-. 3 3 U
Vo - P P - o 5 ¥ 2 oar Y i o . S T S 1T S T MR S S A . iH 3k "-!""5-.21 Y -
-y ) ¢ 4 * T - M N - L T T =, = T e i pofnE ¥t R i iRt FoagseEAl gty s L H ! wty o P
v R : o - aoa o T = i = a0 Sa by E A an T o= Aas o ._.,-_:.: b P, O R L L E I iR 3l e e i A -'h_ i-b-. i
. - VIR R T S T A i il 3 g B T S e Bt & * LA L r e = W LT PR R t s :;..;'E_ 1k - B T I A T T EETE el g gt e S 'iﬂ.'- i ":-5'5"'5" Il .g'* 3 L
A = - I = y FT i R O a B roas X i TaT s Fa LA £ - 4 - = ] 2™ Lo ' s -1 T 2 - Taeoegtieie Mp SpTE pee e gRReeeThas e Ar LaE ETed L B ] B Lo
A [ ' . 4 n r ' - AL A 4 A - - - = == - oy .-' -+ _.-‘--‘-h .-" & A F TR - N H =t L A A D aEe H © L1 8 o o
- ' i 3 o ' ~.r':- T " R (LEI i B W/ A S R ' R VNG ek L O e W e il S AT e s NONGER T :_{'-k' e, g SR rm,”r"t ,E me ' y ""’f»- .‘f“ - ?E ek o g T3 T e :::*ési”‘f?‘;?' St ;%%}E{:ﬂ“ P PR e ey %
v . i e - P
' - A g TL S T g B et L S 1 e i g PEE -2 AT ey - el s "“' '.-"""r-. y LR P B P § ERC R T At et My T ERS Pt g
o - - " - I
At 5 ey ; T = B F e e T sonone e A NNy L “a ' 5o _:-c e d IR GR RSP sy i H 1“;{:,.”:? e vaghre xS A ol
[ X i A £ an & - : i he el 4 S -z .-\_-‘:‘" ¥ _3- PR T A A_._"-""'h't""l"b: E rl,t'::,':i‘ E; LY Rl e i | IIE':I :__|> ! o __-\. i - EriE .ﬁ:‘__.-:a.-::} :-\_'-"'Eﬁgﬁ T Fideg j: {E.-.‘: "E; Hy E}{ o B - .{:_ . S o ; e R e T IR ‘. r-\.:-:' o
LTI R a - e . .{} P - Y ey oy ) v i Vi et Vo ' ..L S - i "g i.; 7 L ‘ = = “in i
L A ey oo - o e BF & o T oA Lad R I T N R e e A ..a:{- S 1_ RAE o ffjif TR T ) O b {E i P R gt T
L4 i o LA o & - AF i * v - P - - et L St i F 5 iy I R el - seie ;.- i é .-3 5 oian b e _.{_ b e = o, P
: = ! i A 2 : /A .- _:- ':: sk g # - HEG % Lt - - ~ L “.-\..l. JT_-\.-.V .'::-\.‘_l.r-\.":'- o Lol T _.-;'-u __':-C o l_r'-r ':l:"l: e LRI ""'-""l. 4 _:r' -"' l % - S TR e Fon i SE 'i:.. i I:I'i 3 ety '.E :.':.'l Mt {a heong o, e i LA - x R
L Leta v ; ! . i 4 ” u ok F TR ".;,. £ = - s 2 7 = - _f? i iy & P o ':r"'_n;h oo i 2 P Lt g g i 3t A "-:g-g'!-' T4 i 45 Boai ol A S 4 =T = is ' U 5
- “ - = e - S - - - - L = AL e ol i L. - [ fu
' = H 4 b i . - - i o 1 4 - " - .‘?_ﬁ e e, _-C } ” .-\.':' - '.'_.\_ tl'_-l L l.‘_:hl.ﬂ_ f I:;-.I'L.-\x:'v T""r"'" h.l'.'-q-!' ‘I':.-_“J L8 * :.J:r -'_5:| it ;.-__ 4k - ""l.l"_':l:E" S Eaa B et T (LML, o 4 - ";., El :_'. : o '-l'f"" 5‘; :_A'i {'n_i'f' "'ﬁﬁ{g {: j'.;'.:. i jj-\'-. ¥ J -'; " ety :_-\.:' L o - T TR e I'\'ﬁ L 4 ~; :El:" l\.:_::
" g Aot E . o T 5 X -
. Lo e . 2 ___.-"'__"- .ot : T s 3t i - = = Ay M- T " g . e ..I.__'l' -:r -::'Ij'_ .-..l.h"-.r i.'l::" C?H..‘L‘" “3.'- _?_.\,'.b.'___:::m,.'-: _:r;ﬂ v l_r':- '\-H-_ i feaa g i ok S 1i .'-"".- t’{ﬁh}.ﬁh}r [ 5.'5'-\.-'?" 1L i"' ! §'," F} & &:{E a};:_rg} ._,-i'ﬁmé_ i}ejjﬂju; S MG _\.: g el e : -:_ - oA e P S LT e P
A . - P & = R L SH. e e - e i R - H L H ¢ il r FL H = 5
t S 5 Ed o ¥ o ! M B ETN L e e e T e e = - ,-':.,-\.- - e e P b H (5 .g:.l. L ed o e PO LA P AR N gl Tl % o M [ R - o e Tam
(g ’ g7 O T e e I T o L Tt R "-:"'*"5'“'4'“' S E e e B Tam, v om I . hyorE - gL :':-":-l'HLL : :-:1::542 %":zl'z el 3 ; R (e . b gk P .- ! - + Rl
ok - E S £ e . ’ L o= = £ A "- e <o -.:P: x! n'_:::li I:,:l,': et ﬁ. r'\-'-::-\l.c':u"-u '\."'"E':'\-',\. Wttt .\.',"f A..:.I' ¢ ! E A e gt . ¥ " {_,H- - 5-5' i .\,"g_: ";-i - -!}! Le -!-\.E'" 4 -\.Eh“ ‘-:Et:-:':- gt o "-\._I.l\..-:: A ieg o Ly rer "\.":I oty ::r:"\-.\_ i toe ek E - -'E S
k2 - = e £ Sy o Lz - G - E A MmN Ty Vo - - o ogpngiral e TF 1. A :5,*5.:* *- < *;..;*- Pt ity > :. at e Gt . LSRR
; . R I SRR R P - b v oa e i o T LA i DB DA 'f.-"SF‘ s,,**:’f P LN P e TR . P - T e S S ISyl Ly S g . e Wi et el % AL AT ey (T TR A T B e T S
" , . R ] i . I : T e ':_.-"" - £ . - F N - P e AT e P O S AU ik b S T A BT . e s 5 A e b "j‘i.?"-:q.?i.- . j_-;t:- ?ﬁ':}iji Ejj :_ !,}:_a- l_:- ﬂ_ﬁ_ﬁ_ﬂ%{ 2_.-; :,._': " : SE L T W NI ; S soepbety
RIS U ,.:-M.h o E i HET , o sart oo e PR B T T A e TR R = U e et o G e 0 o g g e e e ol o o g S SR S ey FE 5 s T S ot T A CTR A TR L w.ﬁ.- s;:-*l-ﬂ ==-r=~~.-~~~~:=:-.~-:- P e B e Ul e mes ol ‘
= & = JL = (2 L4 v =
~ S ] > = % F > A "'r"n: ) 3 3 . : e , ey = ) Hh iy . -E = s a = i I Aw g . anety l,.' -:' " E :.'-.' s -\.: o ""f_'_{- :-:.-_\ P EI:_'\:' .r-:._'-."-'_,q.l . r":::ll:r"l :::::!- IL:E_-:'. s : o IL..' -\,':;..AI _-:."I IE- IEF"__ ﬂ':_e. I.._..? iy = :..:-:-:.;_. : T g b-. _ .-.; o - -:.-.- F -i‘"ﬂ'i,_:'i" ‘Hj'h_:‘ié;:l'_.} E_.;i _.;j Hé%-i'i:.;“ '\.'\-Ej'\-'\-‘_ﬁ; - :.Li wilh I;’ ' : : :-\, " o : bl u i "'5_":\.:
- - - 1 [ 1 1 [ - i 1 - e g - - - - = =
> L T L T At wboen e f aore? -,'J 2o heos L - ' g .rJ' o ' .-.-‘. ot ""?."'\-'3'”' "t -:} - - . .-_":.-“I\I n -r_:.-"! 4 ; e s e -!':x.-"l‘:.-_,-" .'"".- ?l:'.:.-:‘-'“' e -'_:_:"C:': ' b -':"':-:':"'-q"-:"- ek, "E- oarea T A M e A St T e P _-.:.-ﬁ.-.-h.?'.- vj 'li ""E':-':-j'-'-'j:'jﬁj 5 y !-h_"{?!-{ Lt s % PR 2 & b -,'E:-
' v ' < - 3 - L) . LY . - LA e = Festn .l . - A urar. - Tl - - 1
L u B i oo - ' e ' ' . -~ 5 2 gy g oo e TR ' 1 ' [ B ' Lo [ o s ' ] i3 5 - ] “
= N F =3 a2 '11 bl g Ed ' [ '] PO R ' = 5 L - e S T -!-' - 5 -:; oA s AR - .y '
Gt "".:,. r AT ) :_ B i e ,I.-".L '. L. b JI\'-~-,,, . e i " T A b 4 bl 2 :-'L-.g-' 4 = 'A "\'-'\-"_“;u--::". o ) - ""-\."'-{"' e q,“_‘:"-. b ' e, R e i - el 5.:__.;5_\__5.._.!.-5 uiE, ) P o "'I'I':':-\. [/ T | :."3.,:' < "--‘i." & '
4 £ - SR & e - ' : 4 e AT it i R ioosen L it e St ok A A i oA, mLm S e T ETIP LIt R i L R i Ve T .
s i L3 e AT . 4 ; LI R o L] - = l.l." hir} . o e A 3 b L " - b I Py Wt t PN oty r oy a. - - [ PR Fenn EEEE R - Pt _i" e L8 -t N L) H = I'}q
¥ v TN . A : Ay v vt P ‘e LA AR w oy 3 ek RE P P : R S R S R SR L S TS SRR G ?—,}h f -.-e A
. " hs E: ' = = 3 Va e i L i : et v L A LRy ST L R o - T PH T B H PR et W B T e 3 FATHLA PR SR Y.
‘ i F i i - Fooorar - " - w ;.-“ L i i i - i e T S e ; e H ; :- : :-:-i_:- .:_i
A 4 - P u 4 B ) 4 r = o - ‘ e ek ) ;, - 2 L a2
*R = L o 5 A o | + rA L e R : DR AR P e e e e e et e AT faan e gkt ke el ol 3"::-4.}'5'-'\\.-”.-":“.-:-\. P T S S W - o T G SRR iR ST - - ¥ oala b '?I:' 5‘:3 * ?
- - : - - o P g R Y s e * e r -e au ¥ -
a . .-r_{ . - ' -\.- - 1 L3 -l:;‘ - o .-.':__: - PRI :, [ e S ' -, . A o i . ' - _-M = . i > o . A _ : =i _1-':..:: ] 1"..- :l'_a- _— L' ; -;:I S - freane I.e ' o _': LI o -:.l_-":' LA i""'?'r_r_ __'-!:__ "'h'-l;r__.;'::_l_&ﬁxrq?ff-_‘ﬁ ""-"E" E,-‘\-,::- tsr":r .‘:':::1..{? (e o IL.-I LS - . - .-.-.-l-:,.-;:\_ -:.--.5__.;_.:\. :‘__-\. o }_ T i ___r ?-;. .;.?'-\." e : . .\_.:._? f}:__.- -S_Sj{ t_q__:g‘_a-j_ :\_9-: - f\-ﬁi 1§A§ \{?_;{ -\.2'2 -\.:l-c ;-\.-:-cc ; %-\.-cc ;-:dl\. _':J-I"' :--\.__ r ;_ 3, '.I__I ¥ ::: ::.".I": i 5 " L :I r:-;:'::lz_.':-::':-'"
- L - i
“ S v R A VN A S P A AN S (N St A S U R N R SR RS AP L A peae a E A T ‘h,u#r’-’ L RS R EET L L g R i o ”51 53:53“‘ ch’{“%*?‘i“*“r Elaent i e
= = H - Ly ' ' 5 ' ot - s - e s
SRR b er wa peeine e wap B el Tadelued LEaE T e wEa R T B M e T e T R LA AT " Sy e SRS M el TR e L e s WD ey
] iy 4 ' "'l"'_rr - Sy ' s P ] ; " T & 1 i MLt . * - b hl.-l:_.a._\_ ":-: i T [ e o ot L [ 21 b ool HRERC AT A R "-!'r!',.r -"-'.' ? g A, b
_. ot - f Sk .. . B4 1 4 Lh ; oy e = o - _-: T 4 oL di S A '-5"| -ﬂ-\. :,. e i L R PR ] }-':.- - e Pate 303 ':ﬁ? ri' l{l\.},{r :\.i_}g.eﬁ.\,"
5 LA S ¥ B ety O - - z L igmeder LU R R Hﬂ{.- i 3 1 i 'i.p.,__ .: A o Fe Loge Topin AT L ML L PR R S ) -C} ' PR L TR
Rl £ ] et m : R -t o ; ] g . AT R . ¥ R A, vt 5*}' e i 'iﬂ'-n , ;u_,}-! o 1.,.5_.;-;.; I-"':i £ B L VL T e SR 35 :“m 2 o RN
i + LA 5 - B - - I - a..-.-.- % o kgl S . s EE ¥ w na T fomon B H
= » = - " > oo = s N ' s e - 5 b 13 r L - e - - - -~ { - Jﬁ:} s 'J{t" H - L T PR PR s R i o 5 ane ey ;, L or - R
o i PR AT | # K - -t 4 SO 9 £ v * # i i . - L s A a S T o wo S g - 4 i ’ - = - A TT -;-"' - {? i 'j:. .E:I .j:'_:.;'_r e u? -;.th' i'. E{n\,l‘ -\.; o !' Fr i adumcar down s St e Do b wr afT O v a e :':I":h 4 oo B noor MR . 2
A * - . a 5 i [T R r_l_la_ " - - ER E - ] E i a4 “r r - - o a - - s A - = -!j_..-: 4 T 1 o T N R I R [ ' 1 Lea R L T = I A - __,r :r_,:; [ - _:r,\_‘q_\.'ur a A '-\. '-"-\. 'H I'?_\__ 2 ol iy 3-; s ;-i_ == i : i 0wt .-__,-".-':-.-\. T 1 ' i .r_'_-;- A
r 2 ' S L H i e PR R P .-J_' - A ¥ "'.-I - wner - .I"-’{ e }i.; L i at ‘g i R i {.lg R R o ensr L i R = ' ':.\2 = LR .‘;. ; L ";q_.___-": AR R £ -..-:m-' ! i 4 ol L\-Ir-\. .,.H_ t-\.- Fh i o i .-\.-5.\_\.;__..131 i 4.:?;5.}. L %;." i }1. 1.51.?-\._\. -\.l'_.\,# . ﬁ':. “ Lt i i v Ra ks
- ‘ v G s P " . - sigies Wi o : 0 PR v wEr e U . ' ety -~ - - poe e W _,5;,___,5_;-_;_,5‘5-:_ + T R FRLS ’ o g - “
A : -’- : o dr et e ] :f ; Loy e e e Fhan s Ty _;5"1'}2 TR NC L T Ty “«;1 Ty o R e A P ir : e }“i;um,ﬂ.i-',a:;mj-ﬁ% n R siij:::i-i'?.ug __g:‘:'_:-:_i.r ot pu onis A T 5“ T R A Y
5 A ’ e . B -
¥ R R ek Wi ! i Fet = ST A "g ; P § S B RPN Pohs . -:"\-A 3-.5- PR S O T -.-:‘ & Rl S e TR ;:.-"':C-L?'Cﬁuuf B ot :"“.i-i.*iﬁ"-i a7 T :“ p -.-:.-.5 i "f yt';. SN o O T S it
2 L H E P =7 < ] H » ~ ' a2 o 2 - Rl ] e R A e ) - k] e e ._\_IJ‘.- . H . 5 LT {apnh L5
i S o v o o et - . = i S RS - "; P i -'3 e ot :%i{ﬂ L X -\. T P VR L I s RTINS W o 5 ¢ 5 b " S
_‘;} % = ., ' . - : . i LT R 1 R e -\.‘:-: H H K] i e i < -\._ - X - ' ' T o e R e S e.i.'\.i'\.i.;} AR : :.,.”. 0 .y -?' P il Lt -\.'- :
Aoaam o =X T ] = . a - SR oLk L "; : e e L I |1 e g A bos Foao- . v __; e o "':. } '-\.:' ":,-' Wl = 4 R R R g By Tk j._i_; ":i':.:}"- ":g"h_ﬂ ] i PR : R S " ;-L B E "-_e_'*_;‘i.h"-'f P R i I
- - - H A R
= T "- ,,...-".-"" £ u 4 Tt o " s f £l - I . P L vt T e ] o " A W LR .r-\.-'-' L e r-r.-'-\.--\.-' = EIF RS T - . A e R R - N " . TV *
nvelope Sen H P 4 :12:07 A
L [ ]
ertified Delivere ecurity Checke 4 11:35:09 P
L} L] ]
S C t S tv C Ked 6/26/2024 11:36:22 PM
igning Complete ecurity Chec 4 11:36:22 P
| |
W - ; I 1 [ PR U B EE R PR 4y X 7y # A l.":-\. ERR- T o A o, s l__,-‘h o o N - - R pEs "-"-j T1. Fal ' . Lal - -E'l L. .{i.la.\..l g oa :__.l LT 3 ik - 1 £ & : b -‘\-,:J: ___-'\- o = ; b r o -.I.-"\- 1 i Ve m iy -,-; i -'.-\."\;.h__, my [ -\.:r_-\.-'\l\.-.\:j.-:l}-.- _.:.-.l.-'\q.\_ Ll '\l.-s} .-5.\.-}.-\.-.- ; ; ? ::_.:l;' o 'IE } h } -\.;'_{"' CL R 1 v, } e e - [ _.;Et'
Fsah o » _,.- oo W £y R e e P |z v i ot T I T PR, £ G _,-'E-. o I B ‘5-"1_-. i E PO e 1 Lo oa Tt Vo I [T TR R T T o R i ' MR s e e et : 5~:' pat -; -'-'{'-;{j-: -a" ? .-!' BT S L w - - PR
[ L el . A - a &L Lomlm . e - LT ) . i "'._ - J"f TR woaEoa 'i"'!_ okt SRt - - o ™ z toenbaly s gt u e A=ty 1 L | P ol S i : .15.;_. :-.'H _:5'\-_. ] i -;.t-\.'\l'g."-\." " } iy e i 3 = P
ao- v . A = ] = heh 2 5 ';.-' b ! * il 2L = e AT -I'::‘?' :!IL 2 .-E rd ""'E o g.. Yok -"'2'3 - . K}' A ST R = T i - ? i e "-H-E"-;": TOT T R e o :--;.i"'\-:'s-qll?{ a Py ;,} L t- Aok T W, ,..: o e
a men Ven S . 2 ¥ }_.' R E 5 Fore Ty I T PO L o TOTNUE 1) PR Y T et £ E .:-_;_.-rj_.ﬂ-:_-ﬁl":; P I A x _.i-j é{_.;. 5}{:2 gt " J-"_I_: T T T W B O gy % N - A ey i sk S ;'-"":"':,,",.':;,,"'!-""-':"'._"3-"",.-"5':- 5___;:.;:.:..;3._':_:5_.;__}
- o T Ol - A ' - - v - it . * = o SeiEt e " = i) fhoeoma R & W w . e P T LSRN S T LY FLr e
. R St et R 3 - R RO PR R oL e T L s ar, MU p’ﬁ-icre-u}s AT A i R el .'-'-::',,.',' i e, o - e A e S et L vxc;':_;:’:_g:;’~ i+ -’:ﬁ':—ﬁt'!?‘f';
z . o e ok R - - 2 A s a -t iy I I ST e ] % i T e e S 4 - . L ey - P S b 5:?}
! ! e i ;._ . . “":.':f'-" I " i e CpET + AR L PLEEE g L BRI TR R TN S BRI g & AR, R ST T f? .:.-'\-.‘J"j'.-'}.:.?.j-'jfﬂ{}:r o 5".-"'!.:'54"" i Font ey t;. B i H L A 2 L T Ty TS T e e e T e e W it i .-5'5'53"{{
- F F L iy !.ul A L - - . - - - - . a ' # - - 1 - 1 e L] - -
EH s a4 'l. .- - " - ' . .r ;2 Tk 'r.,-% : v:l 4 ' 2k __.-:r r P P _:-'-i_ o W S : ..-\. oo A 5 e ot ., P e : E . e S R SRR S i i L Tt ;,,.?'-'E L ﬁ‘_ * St PR ey g Pt k) n WD e - - ot i -'“j?:':'"?:::‘:-’ -&ﬁ'-:&:, L G ____: e A
2 F H P P i o . H . LR sy el \ e " 3 - s . Sl o % [ LT ¥ CRp i voadiain s aoata
vty - r Fd bt . . ey £ a o ] [ L0 o N - i - Voo P i, - " e . o - A T . o
S L4 -'"- "- S o Lo s 1 - - i P iy e ™ uE R . o T g 3 et - = # Bk I Ten E R [y M iy o ot ) . x FERTI L :':"-. ' e -
A ' N ZNET e e fifms ot R TR e T B an ) b e Da Mlaa SR LT T e L
+ - - ] b G Ay kg - = H L ' 4
o D B G e et T g T p e D e Lo e PR e T B s el et S R e
- v - b - E P T om0 3 - A e e -a ' : Lo a0 e - 3 - o it - ity y AT - o= =
:_ P L P b e '\-.‘:r_ i et 3 N = 'P{. --\-iﬁhd‘- i _:j g i;_: R Pj' y _:; .l.;.l'.{. 5 .::h'!_”. k] _}_'5_1 IL'--: ﬁ_::-\-\.__.d,_ bR e e o i g ::__, ' .::. : ity -"I:."'-\.' et ", .:{;..::':::. S ;.:.\::.h .y -:-\.-1_._.-'\-\. W '\-.\_.\I i :.L‘.:_..i".-..ﬁ.:__ e i i‘t a 3 PR .-;!"-\.;_ h.;:.;-i: ' S L
- e - - - L LR ‘.-H - - o (] [k ] rd o na il ] e i | L A= hl s ! "ol Y - F4o Cr e - — T T -
e I?_-L” i - ‘_‘T‘ ' ', i :’ A P r o - - ETas o - g 1 S ,_:_ }:- _a-__\_:j.\_. '?h"'_ﬁ"' Fﬁ 1_.4 ?a}_"-! 1? PRI B '!-'+ S P Il-.., ._ L 4 e iy : I""\-,\I L) _!:'1 I_I:q.'\: it ' R FEE :' "'_'H. 1 =L £ L :.:\.-. LA “"-':"-ﬂ"":.,é' . b e s ih};ﬂi
i d . - A i i " P St __:..- ! R R - = Bt - vy - e iniilE -.-\.-.:'\.-.l.l:l.-'\.-.-. Aty 1 £opndihe P z o - “h e e E; Y Lo - R T T s RELCTE




Elecironic Record and Signature Disclosure created on: 4/8/2022 9:03:06 AM
Parties agreed to: Maria Petersson, Johan Kling

ELECTRONIC RECORD AND SIGNATURE DISCLOSURE

From time to time, Heimstaden AB (we, us or Company) may be required by law to provide to
you certain written notices or disclosures. Described below are the terms and conditions for
providing to you such notices and disclosures electronically through the DocuSign system.
Please read the information below carefully and thoroughly, and if you can access this
information electronically to your satisfaction and agree to this Electronic Record and Signature
Disclosure (ERSD), please confirm your agreement by selecting the check-box next to “I agree to
use electronic records and signatures’ before clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign
system.

Getting paper copies

At any time, you may request from us a paper copy of any record provided or made available
electronically to you by us. You will have the ability to download and print documents we send
to you through the DocuSign system during and immediately after the signing session and, 1f you
elect to create a DocuSign account, you may access the documents for a limited period of time
(usually 30 days) after such documents are first sent to you. After such time, if you wish for us to
send you paper copies of any such documents from our office to you, you will be charged a
$0.00 per-page fee. You may request delivery of such paper copies from us by following the
procedure described below.

Withdrawing your consent

[f you decide to receive notices and disclosures from us electronically, you may at any time
change your mind and tell us that thereafter you want to receive required notices and disclosures
only in paper format. How you must inform us of your decision to receive future notices and
disclosure in paper format and withdraw your consent to receive notices and disclosures
electronically 1s described below.

Consequences of changing your mind

If you elect to receive required notices and disclosures only in paper format, it will slow the
speed at which we can complete certain steps 1n transactions with you and delivering services to
you because we will need first to send the required notices or disclosures to you in paper format,
and then wait until we receive back from you your acknowledgment of your receipt of such
paper notices or disclosures. Further, you will no longer be able to use the DocuSign system to
receive required notices and consents electronically from us or to sign electronically documents
from us.

All notices and disclosures will be sent to you electronically



Unless you tell us otherwise in accordance with the procedures described herein, we will provide
electronically to you through the DocuSign system all required notices, disclosures,
authorizations, acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you during the course of our relationship with you. To reduce the chance of you
inadvertently not receiving any notice or disclosure, we prefer to provide all of the required
notices and disclosures to you by the same method and to the same address that you have given
us. Thus, you can receive all the disclosures and notices electronically or in paper format through
the paper mail delivery system. If you do not agree with this process, please let us know as
described below. Please also see the paragraph immediately above that describes the
consequences of your electing not to receive delivery of the notices and disclosures
electronically from us.

How to contact Heimstaden AB:

You may contact us to let us know of your changes as to how we may contact you electronically,
to request paper copies of certain information {from us, and to withdraw your prior consent to
receive notices and disclosures electronically as follows:

To contact us by email send messages to: melanie.schober@heimstaden.de

To advise Heimstaden AB of your new email address

To let us know of a change in your email address where we should send notices and disclosures
electronically to you, you must send an email message to us at melante.schober@heimstaden.de
and in the body of such request you must state: your previous email address, your new email
address. We do not require any other information from you to change your email address.

If you created a DocuSign account, you may update it with your new email address through your
account preferences.

To request paper copies from Heimstaden AB

To request delivery from us of paper copies of the notices and disclosures previously provided
by us to you electronically, you must send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in
the body of such request you must state your email address, full name, mailing address, and
telephone number. We will bill you for any fees at that time, 1f any.

To withdraw your consent with Heimstaden AB

To inform us that you no longer wish to receive future notices and disclosures in electronic
format you may:



1. decline to sign a document from within your signing session, and on the subsequent page,
select the check-box indicating you wish to withdraw your consent, or you may;

11. send us an email to melanie.schober@heimstaden.de and in the body of such request you must
state your email, full name, mailing address, and telephone number. We do not need any other
information from you to withdraw consent.. The consequences of your withdrawing consent for
online documents will be that transactions may take a longer time to process..

Required hardware and software

The minimum system requirements for using the DocuSign system may change over time. The
current system requirements are found here: https://support.docusign.com/guides/signer-guide-
signing-system-requirements.

Acknowledging your access and consent to receive and sign documents electronically

To confirm to us that you can access this information electronically, which will be similar to
other electronic notices and disclosures that we will provide to you, please confirm that you have
read this ERSD, and (1) that you are able to print on paper or electronically save this ERSD for
your future reference and access; or (i1) that you are able to email this ERSD to an email address
where you will be able to print on paper or save it for your future reference and access. Further,
it you consent to receiving notices and disclosures exclusively in electronic format as described
herein, then select the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’ before
clicking ‘CONTINUE’ within the DocuSign system.

By selecting the check-box next to ‘I agree to use electronic records and signatures’, you confirm
that:

« You can access and read this Electronic Record and Signature Disclosure; and

« You can print on paper this Electronic Record and Signature Disclosure, or save or send
this Electronic Record and Disclosure to a location where you can print it, for future
reference and access; and

« Until or unless you notify Heimstaden AB as described above, you consent to receive
exclusively through electronic means all notices, disclosures, authorizations,
acknowledgements, and other documents that are required to be provided or made
available to you by Heimstaden AB during the course of your relationship with
Heimstaden AB.




