Arsredovisning

for

Real Estate Livs Tomelilla 22 AB

556077-4118

Rikenskapséret

2022

Faststillelseintyg

Uhdertecknad styrelseledamot i V Real Estate Livs Tomel‘iﬂa 2.2 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i &rsredovisningen har faststéllts pd arsstimma den 25 april 2023. Arsstimman beslutade

att godkdnna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i drsredovisningen och revisionsberattelsen stdmmer Gverens med
originalen.

Stockholm den 25 april 2023

Jens Rastad
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB 1(8)
Org.nr 556077-4118

Styrelsen f6r V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB avger f6ljande arsredovisning for rikenskapséret 2022.

Arswdewsnmgen dr upprattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmidnt om verksamhieten

Bolaget dgs av V Real Estate Livs Syd AB, org, nr 559249-2176, som i sin tur dgs av V Real Estate Livs
AB, org. nr 559085-5978. V Real Estate Livs AB dgs till 100% av V Real Estate AB, org.nr.
55’9"? 1 8” 2124 V' Real Estate A 'ﬁgs till '98‘ 4% av Vendus i‘dco AB or g nr '55'9'3 4‘7 55 68 V’end’us Bidco

Samtliga bolag har sitt site i Stockholm.

Viisentliga hindelser under rikenskapsiret

Under réikenskapsaret har V Real Estate Livs Syd 6 AB , org.nr. 559295-9190 fusionerats ned i V Real

Estate Livs Tomelilla 22 AB, org.nr. 556077-4118.

Styrelsen och ledningen 8vervakar utvecklingen kring den pigende konflikten i Ukraina. For néirvarande
ar det svart att beddma direkta och indirekta effekter 16r bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen f6ljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,
och detta for att kunna hantera eventuella stérre fordndringar som kan komma att paverka verksamheten.

Flerarsdversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 3441 3303 3338 3263
Resultat efter finansiella poster -1 379 1370 1760 1749

Soliditet (%) 376 [1,6 9.6 9,3

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Férindringar i eget kapital
Aktie- Balanserat Avets Totalt
kﬁpifﬁl resultat resultat
Belopp Vid arets mgang 350 600 884 975 1 194 486 2429 461
av alsstamman 1 194 486 -1 194 486 0
Fusion 24 964 708 24 964 708
Arets resultat -1334 428 -1 334 428
Belopp vid arets utgang 350 000 27 044 169 -1 334 428 26 059 741
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB 2 (8)
Org.nr 556077-4118

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 27 044 169
arets forlust -1 334 428
25 709 741

disponeras s att
1 ny rdkning ¢verfores 25709 741

Foretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB
Org.nr 556077-4118

Resultatrikning

Rorelseintikter, lagertérandringar m. m.

Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter

Rirelsekostnader

Direkta fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Summa rorelsekostnader

Rﬁt‘e Iseres wltat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster '

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Foréndring av periodiseringsfonder

Summa bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatter

Arets resultat

o Signerat 2023-04-04 14:59:11 UTC

Not

3447 260
3 448 106

404 083
-1 967 502
-3 501 518

53412

158
1325397
-1325239
-1 378 651

145 000

-1 233 651

-100 777
-1 334 428
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2021-01-01

3 303 064
0
3 303 064

382 439
-524 489
-860 032
1766 960
1536 104

0
165911
-‘-’1& 65 91 1

1370193

135 000
135 000
1505 193

310 707
1 194 486




V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB +(8)
Org.nr 556077-4118

Balansrikning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Anliggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark 2 58 782 504 18 776 467
Inventarier, verktyg och installationer 0 1 940
Pagéende nyanldggningar och forskott avseende

matetiella anldggningstillgangar 4 66 642 0
Summa materiella anliggningstilleangar 58 849 146 18 778 407

Summa anliggningstillgdngar 58 849 146 18 778 407
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 0 22 964
Fordringar hos koncernforetag 8900416 801 389
Ovriga fordringar 571435 260 796
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 1 008 409 29420
Summa kortfristiga fordringar 10 480 260 1114 569

Kassa och bank

Kassa och bank 0 2126104
Summa kassa och bank 0 2126 104
Summa omsiittningstillgAngar 10 480 260 3240 673

SUMMA TILLGANGAR 69 329 406 22 019 080

Fotalopions veronssidmme!se
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB
Org.nr 556077-4118

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Aktiekapital
Sumima bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Arets resultat
Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Obeskattade reserver
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut

Skulder till koncernforetag

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

APITAL OCH SKULDER

SUMMA EGET K

Not

2022-12-31

350 000

350 000

27 044 169

-1 334 428
25709 741
26 059 741

37857 000

37 857 000

0

0
4438 276
5090

969 299
5412 665

69 329 406

5(8)

2021-12-31

350 000
350 000

884 975
1194 486
2 (79 461
2 429 461

145 000
145 000

17 652 000
17 652 000

546 000
7348
158 872

1 080 399

1792 619

22 019 080
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V Real Estate st Tomelilla 22 AB 6 (8)

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Ar sxedewsmngeﬂ drupprittad 1 I enhghet med arsredowsnmgslagen och Btkformgsnamndens allménna

rad (BENAR 2016:10) om érsredovisning i mindre foretag (samt Bokforingsnimndens allménna rad

(BFNAR 2020:1) om vissa redovisningsfrigor med anledning av coronaviruset).

Fusion
Fusionen mellan dotterféretag och moderféretag har redovisats i enlighet med Bok féringsndmndens

allménna rdd (BFNAR 2020:5) om redovisning av fusion.

Li‘l{v‘ida 'me'd'el Kﬁnc*emgeménsamma b'ankkﬁnmn

'fm di an ellel skuld met koncemfm etag

Avskrivning

Tillimpade avskrivningstider (antal ar):

Materiella anldggningstillgangar
B’yggnader' och mark 33 ar
Inventarier, verktyg och installationer 5 ar

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning _ S _ _
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intidkter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%) _ .
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB
Org.nr 556077-4118

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvérden

Ink&p

Overvirde vid fusion byggnad

Overvirde vid fusion mark

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingdende avskrivningar

Ingéende avskrivningar évervirde vid fusion byggnad
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat viirde

Not 3 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvérden
Utgiaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Ingdende anskaffningsvérden
Pagiende arbete
Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden

Utgdende redovisat viirde

Not 5 Langfristiga skulder

Forfaller senare dn 5 ar

2022-12-31

31424751
178 115

11446 823

73 396 349

12 648 284
-1 108 553
-857 008
-14 613 845

58 782 504

2022-12-31

17 900
17 900

2022-12-31
0
66 642

66 642

2022-12-31

31 987 000

31 987 000

7 (8)

2021-12-31

31424751

31 424 751
11791 829

-856 455

2021-12-31

17 900
17 900
-12.382
-3 578

1 940

2021-12-31
0

0

2021-12-31

15 468 000
15 468 000
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V Real Estate Livs Tomelilla 22 AB " 8 (8)

Olfg_;_i’_.l I 556077-5 118
Not 6 Stillda siikerheter
2022-12-31 2021-12-31
Foretagsinteckning 0 3325 000

Fastighetsinteckning 38 287 000 29 400 000
38287 000 32 725 0600

Not 7 Uppgifter om moderforetag

Bolaget dr heléigt dottebolag till V Real Estate Livs Syd AB, org. nr 559249-2176, med siite i Stockholm.

Nérmast 6verordnande moderforetag som upprittar koncernredovisning 1 viltken féretaget ingar dr

Vendus Sweden AB, org.nr. 559352-0165, med site 1 Stockholm.

Not 8 Visentliga hiindelser efter riikenskapsarets slut

ir det svart att bedéma direkta och indirekta effekter for bolagets verksamhet, men styrelsen och
ledningen foljer noggrant den utveckling som 1 slutet av 2022 gett 6kade elpriser och marknadsréntor,

och detta for att kunna hantera eventuella storre forindringar som kan komma att paverka verksamheten.

Stockholm den dag som framgér av vér elektroniska underskrift.

Jens Rastad Mats Rengstedt
Ordforande Styrelseledamot

Sorin Valdman Mattias Biilow

Styrelseledamot - Styrelseledamot

Viér revisionsberittelse har ldmnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young Aktiebolag

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Eutmmq o botler
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i V Real Estate Livs Tomelilla:22 AB, org.nr-356077-4118

Rapport om arsredovisningen

Ui‘ ?tafian deﬁ

LI_VS_ Ta_mellla. 22. AB f.o.r r_akenskap;sa;ret 2022.01 01 #
2022-12-31.

Enligt var uppfattning har &rsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger -en i alla vasentliga
avseenden rattvisande bild av V Real Estate Livs Tomelilla 22
AB:s finansiella stalining per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat t6r aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberatielsen &r forenlig med arsredovisningens

dvriga delar.

Vi ti'l'l'styr'ker d'érf'ﬁ'r at't 'balagsst-émm_an‘_ faststaller resultat-

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar

enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns

ansvar: Vi ar oberoende | forhallande till V Redl Estate Livs
Tomelilla 22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi ansér att de revisionsbevis vi har inhadmtat &r tilirdckliga och:

andamalsenliga som grund for vara uttalanden,

Styrelsens ansvar

Deﬁt Zé'r' styrelﬁsen SOM h’ar ansva're”t' fﬁ-r- 'at't érsredovisningen:

som den bedﬂmer ar nodvand:g far att uppratta en arsrede-
vigning som inte innehaller nagravasentligafelaktigheter, vare
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedbmningen av bolagets tormagaatt fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan

fpaverka foi’magan att fortsattaverksamheten och att anvénda
.antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla

verksamheten.

Revisorns ansvar
Vara mal ar att uppna en rlmlig grad av sakerhet om att ars-

redovisningen sam: helhet inte innehaller nagra vasentllga fel-
'aktlgheter vare sig dessa beror pa oegentligheter eller

misstag, och att [Amna en revisionsberattelse som ifnehaller

véra uttalanden. Rimlig sakerhet & en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér atl en revision som utférs enligt ISA.
'_och ggci rewsronssed 1 Svertge alltld kﬂmmer att upptacka en

uppsta pa grund av aegentlugheter eller mlsstag ech ansesvara.

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvan-
tas paverka de ¢konomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

« Signerat 2023-04-04 145911 UTC

Som del av en revisioni enligt ISA anvéinder vi professionellt

omddme och har en professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna fdr vasentliga felaktig-

heteri arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentlig-
heter eller misstag, utformar och utfér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhamtar
revisionshevis som ar tlllrackl:g_a och andamalsenliga {6r
att utgdra en grund for véra uttalanden. Risken for att inte
upptac:ka en vasentllg felakhghet tlII fo];d av oegantllg

mlsstag, efterscrm ﬂegentllghe’[er kan mﬂefatta agerande i
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig

informatian eller 4sidoséttande av intern kontroll.

» skaftar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kantroll som har betydelse tor var revision for att utforma
granskningséatgarder som &r [ampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for aft uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrellen,

+ utvarderar vi lampligheten i de redovlsnmgsprmmper SO

anvands.gch rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhérande upplysningar.

o drar vien slutsats om [ampligheten | att styrelsen anvander
antagandet om fo'r'tsa"tt drif't’ vid uppréft"ande{ av érs?redo_
hamtade rewsmnsbewsen om det fmrrs 'nag'on uasentllg
asakernetstaktor som avser sadana handelser eller 1or-
hatlanden som kar leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatia verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vasentlig osakerhetsiaktor, maste vi i
revisionsberattelsen fasta uppmdrksamheten pa upp-
lysningarna i arsredovisningen ‘om den véseniliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otill-
rackliga, modifiera uttalandet om ‘&rsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbeavis som inhémtas fram
till datumet {8r revisionsberattelsen, Dock kan framtida
handelser eller-forhallanden géra att ett bolag inte tangre

kan fortsatta verksamheten.

» uivdrderarviden dvergripande presentationen, strukturen
cch innehéallet 1 arsredovisningen, déaribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa eft satt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla lakitagelser under
revisionen, déribland de eventuella betydande brister i den
inferna kontrollent som vi identifierat.
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Buildin a battor
mrkinq worid

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en

revision av styrelsens fdérvalining av V Real Estate Livs
Tomelilla 22 AB {&r rakenskapsaret 2022-01-01 -2022-12-31

samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst

eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt
farslaget i farvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens leda-

mdter ansvarsfritiet f6r rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

ansvar enllgt denna beskrws narmare i avsmttet F?ewsams-
ansvar. V1 ar oberoende i férhallande till V. Real Estate Livs
Tomelilla 22 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh@mtat &r tillrackliga och

andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-

tiﬂner betraffande baiagets vmst eller ferlust \fld farslag tlH

utdelnmgen ar fgrsvarllg med hansyn t[H de krav 50 bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stallning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets.organisation och farvaltnmgen
av balagets angelagenheler Detta mnefattar bland annat att

tlllse att bolagets orgamsatlon ar utformad sa att bokfarmgen
medelsfarvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter
| ovrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och darmed

vart uttalande om ansvarsfrihet, &r atl inhamta revisionsbevis.

fer alt rned en rlmllg grad av sakerhet kunna bedama om.nagon

« foretagit nég’.a'n" étfg_ffa';rd elfer .gjo.rt sigy sky.l’digf till nagon for-
summelse som kan foranleda erséditningsskyldighet mot
bolaget, eller

e péndgot annat satt handlat i strid med aktiebolagsliagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mdl betraffande revisionen av forslaget till dispositioner
ay ba!agets vinst. eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, 4r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfors enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som
kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
farslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte &r
farenligt med aktiebolagslagen.

o+ Signerat 2023-04-04 14:59:11 UTC

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellf omdéme och har en professionelit
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av

forvaltningenr ach forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller fortust grundar sig framst pa revisionen av raken-

skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs.
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i

risk och vasentlighet. Det innebér att vi fokuserar gransk-

ningen. pé sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar

vasentliga for verksamheten och dér avsteg och overtradelser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igeriom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgéarder och andra térhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férstaget ar férenligt med

aktiebolagslagen.

Stockholm den dag som framgar av elektronisk signatur

Ernst & Young AB

Ulrika Sewik
Auktoriserad revisor
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Deltagare
JENS RASTAD Sverige

Signerat med Svenskt BankID

Namn returnerat fran Svenskt BankID: JENS RASTAD

Jers Rastad

jens@venandifast.se

MATS RENGSTEDT Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BankiD: MATS RENGSTEDT

Mats Rengstedt

‘mats@realvm;se

SORIN VALDMAN Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Namn returnerat fran Svenskt BanklD: Marin Sorin Valdman

Sorin Valdman
sorin@venandifast.se

MATTIAS BULOW Sverige

Signerat med Svenskt BankiD

Mattias Biilow

ULRIKA SEWIK Sverige

Signerat med Svenskt BankID

l—

Namn returnerat frdn Svenskt BanklD: ULRIKA SEWIK

Ulrika Sewik
ulrika.sewik@se.ey.com

% Signerat 2023-04-04 14:5911 UTC

2023-04-04 04:29:44 UTC

Patum

Leveranskanal: £-post

Leveranskanal: E-post

2023-04-04 09:02:24 UTC

Datum

L.everanskanal E-post

2023-04-03 19:40:36 UTC

Datum

Leveranskanal: E-post

Datum

Leveranskanal: E-post
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