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Skebobruk Hyresfastigheter AB
Org.nr. 556744-3477

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Bolaget ska dga och forvalta fastigheter samt ddrmed forenlig verksamhet.

Foretagets séte ér 1 Stockholms Ién.

Flerarsoversikt

Nettoomséttning
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Definitioner av nyckeltal, se noter

Fordndringar 1 eget kapital

Belopp vid arets ingang
Balanseras 1 ny rdkning

Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Resultatdisposition

Medel att disponera:
Balanserat resultat

Arets resultat

Forslag till disposition:
Balanseras 1 ny rdkning

2024
1 371 643
-282 790
0,62

2023 2022 2021
1 555 646 1512 785 1 529764
205 808 193 176 233 443
4,56 8,69 10,24
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
100 000 528 258 -294 192 334 066
-294 192 294 192 0
-282 790 -282 790
100 000 234 066 -282 790 31 276
234 066
-282 790
-48 724
-48 724
-48 724

Betriffande bolagets resultat och stéllning 1 6vrigt hénvisas till efterfoljande

resultat- och balansrdkningar med tillhérande noter.

Sida2av 7




13

0423113

2025

Skebobruk Hyresfastigheter AB
Org.nr. 556744-3477

RESULTATRAKNING

Rorelseintiikter, lagerforindringar m.m.
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m,

Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlidggningstillgdngar
Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Lémnade koncernbidrag
Summa bokslutsdispositioner

Resultat fore skatt

Arets resultat

Not
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2024-01-01
2024-12-31

1371 643
0

2023-01-01
2023-12-31

1 555 646
1 957

1371 643

-1 203 054

-308 746

1557 603

939 755

-263 300

-1 511 800

-140 157

377
-143 010

-142 633

-282 790

o e

-282 790

-282 790

-1 203 055

354 548

636
-149 376

-148 740

205 808

->00 000

-500 000

294 192

-294 192
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‘Skebobruk Hyrestastigheter AB

Org.nr. 556744-3477

BALANSRAKNING
TILLGANGAR

Anliaggningstillgangar

Materiella anlidggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella

anldggningstillgdngar
Summa materiella anlidggningstillgangar

Summa anldggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

D
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2024-12-31

7074 030
380 592

395 700

2023-12-31

6 281 357
478 337

0

7 850 322

7850 322

231 842
0
41 179

6 759 694

6 759 694

387 896
4
39 609

273 021

37924

427 509

129 2635

37 924

310 945

8 161 267

129 2635

556 774

7316 468
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‘Skebobruk Hyresfastigheter AB
Org.nr. 556744-3477

BALANSRAKNING 2024-12-31 2023-12-31

Not
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital | 100 000 100 000
Summa bundet eget kapital 100 000 100 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 234 066 528 258
Arets resultat | -282 790 -294 192
Summa fritt eget kapital -48 724 234 066
Summa eget kapital 51276 334 066
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 2 157 800 2 418 200
Summa langfristiga skulder 2 157 800 2418 200
Kortfristiga skulder
LeverantOrsskulder 545 945 140 759
Skulder till koncernforetag 2228 976 1221 785
Skatteskulder . 58 770 58 770
Ovriga skulder 2 769 000 2 769 000
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 349 500 373 888
Summa kortfristiga skulder 5952 191 4 564 202

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 8 161 267 7316 468
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'Skebobruk Hyresfastigheter AB

Org.nr. 556744-3477

NOTER

Not 1

Redovisnings- och virderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med é&rsredovisningslagen och Bokforingsndmndens allménna rid (BFNAR

2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Materiella anldggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader
Inventarier, verktyg och installationer

Noter till balansrikningen

Not 2

Not 3

Not 4

- Not S

Byggnader och mark

Ingadende anskaffningsvérden
Ink6p
Forséljningar/utrangeringar
Utgaende anskaffningsviarden
Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Taxeringsvdrden
Mark

Byggnader

Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskafiningsvirden
Forsdljningar/utrangeringar
Utgéende anskaffningsvérden
Ingadende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende avskrivningar
Redovisat virde

Pagaende nyanliggningar och foérskott
avseende materiella anldaggningstillgangar

Inkdp
Utgaende anskaffningsvirden

Redovisat virde

Langfristiga skulder

Forfaller senare d4n 5 ar
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2024-12-31

8611 790
1 003 674
0

9615 464
-2 330 433
-211 001

Antal ar

20
5-15

2023-12-31

8 534 313
0
17477

-2 541 434

8 611 790
-2 166 721
-163 712

7074 030

1 595 000
8 200 000

-2 330 433

9795 000

2024-12-31

1621118
0

6 281 357

1 595 000
8 200 000

1621118
-1 142 781
-97 745

9 795 000

2023-12-31

1474 633
146 485

-1 240 526

1621118
-1 043 193
99 588

380 592

2024-12-31

395 700

-1 142 781

395 700

478 337

2023-12-31

395 700

2024-12-31

1 137 900

O
0
0

2023-12-31

1 398 300
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“Skebobruk Hyresfastigcheter AB

Org.nr. 556744-3477

NOTER

Ovriga noter

Not 6 Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar

Stockholm £ 2/4' /748

"'-'--\ -,
; FATS, K -
Fangzheng an

M%be?wlse har ldmnats den < yéf 2025.

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor Far
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2024-12-31

7537 700

2023-12-31

7537 700
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Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

REVISIONSBERATTELSE

Till bolagsstamman i Skebobruk Hyresfastigheter AB
Org.nr. 556744-3477

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Skebobruk Hyresfastigheter AB for ar 2024.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats 1 enlighet med arsredovisningslagen och ger en i
alla visentliga avseenden réttvisande bild av Skebobruk Hyresfastigheter ABs finansiella stidllning per

den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberdttelsen &dr forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststéaller resultatrdkningen och balansriakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i
Sverige. Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs néirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar". Jag ér
oberoende i forhallande till Skebobruk Hyresfastigheter AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har i
ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrdckliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild
enligt arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den mterna kontroll som den bedémer ér
nédvéndig for att uppritta en arsredovisning som inte innehéaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig
dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att
fortsétta verksamheten. Den upplyser, nér sa ar tillimpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan
att fortsétta verksamheten och att anvianda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillimpas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte
innehéller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att
ldimna en revisionsberittelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hoég grad av
sdkerhet, men #r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa
grund av oegentligheter eller misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen
kan forvéintas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk instéllning under hela revisionen. Dessutom:
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Carlsson & Partners

Revisionsbyra AB

« identifierar och bedémer jag riskerna for visentliga felaktigheter 1 arsredovisningen, vare sig dessa
beror pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och &ndamalsenliga {6r att utgéra en grund for
mina uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter ar
hégre dn for en visentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande 1 maskopi, forfalskning, avsiktliga utelimnanden, felaktig information eller asidosittande av

intern kontroll.

 skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min
revision for att utforma granskningsatgarder som dr limpliga med hinsyn till omstidndigheterna, men
inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

 utvirderar jag limpligheten 1 de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhérande upplysningar.

* drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund 1 de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig osékerhetsfaktor som avser sddana hidndelser
eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets fGrmaga att fortsétta verksamheten.
Om jag drar slutsatsen att det finns en visentlig osdkerhetstaktor, maste jag 1 revisionsberittelsen fasta
uppméirksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om
sadana upplysningar dr otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan framtida

hiandelser eller forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsétta verksamheten.

« utvérderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och innehéllet 1 arsredovisningen,
dédribland upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hdandelserna pa ett sdtt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsetulla iakttagelser under revisionen,
ddribland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen som jag identifierat.
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Revisionsbyra AB

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden
Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en revision av styrelsens férvaltning for
Skebobruk Hyresfastigheter AB for ar 2024 samt av f6rslaget till dispositioner betridffande bolagets

vinst eller 16rlust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman behandlar férlusten enligt t6rslaget 1 férvaltningsberittelsen och
beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet f6r rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs ndarmare i
avsnittet "Revisorns ansvar'. Jag ér oberoende i f6rhallande till Skebobruk Hyresfastigheter AB enligt
god revisorssed 1 Sverige och har 1 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och &ndamalsenliga som grund fér mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriaffande bolagets vinst eller forlust.
Vid forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen 4r forsvarlig
med hénsyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 Svrigt.

Styrelsen ansvarar fOr bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta
innefattar bland annat att fortldpande beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation dr utformad sa att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska
angelidgenheter 1 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande siitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betriaffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, r att
inhdmta revisionsbevis fo6r att med en rimlig grad av sidkerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot
i ndgot visentligt avseende:

 foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller

* pa nagot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed
mitt uttalande om detta, dr att med rimlig grad av sdkerhet beddma om {fGrslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sidkerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti {Or att en revision som utfors enligt god
revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka atgirder eller férsummelser som kan féranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett f6rslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust
inte dr forenligt med aktiebolagslagen.
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Revisionsbyra AB

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder jag professionellt omddme och har
en professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av f6rvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av
rikenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgidrder som utirs baseras pa min professionella
bedomning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att jag fokuserar granskningen pa
sadana atgirder, omraden och férhallanden som &r vésentliga {6r verksamheten och dir avsteg och
Overtrdadelser skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgédrder och andra férhallanden som é&r relevanta for mitt uttalande om
ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betridffande
bolagets vinst eller forlust har jag granskat om fOrslaget 4r f6renligt med aktiebolagslagen.

Stockholm den 27/4/ 2025

T

Petter Gustafsson
Auktoriserad revisor Far
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