Arsredovisning

for

Varbyviken 11 AB

559103-1611

Rakenskapsaret

2024—07—01 — 2025—06-30

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Varbyviken 11 AB intygar att resultatrakningen och balansriakningen 1
arsredovisningen har faststillts pd drsstimma den 20 januari 2026. Arsstimman beslutade att godkénna

styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 drsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer 6verens med
originalen.

Huddinge den 20 januar 2026

R YV

Berndt Lindholm
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Varbyviken 11 AB
Org.ni 5591031611

Styrelsen for Varbyviken 11 AB avger foljande arsredovisning for rikenskapsaret

2024-07-01 — 2025-06-30.

L(6)

Arsredovisningen ér upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Yerksambheten
Allmdnt om verksamheten

Bolaget skall dga och forvalta fastigheter.

Bolaget dr heldgt dotterbolag till Kylema Produkt AB, org. nr 556193-3077 med sate 1 Botkyrka.
Verksamheten har varit vilande under rikenskapsaret.

Foretaget har sitt site 1 Huddinge.

Flerarsoversikt ('Tkr) 2024/25 2023/24 2022/23 2021/22
Nettoomsattning 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster -30 -1 0 0
Soliditet (%) 0,3 0,2 84,8 84,8
Forandringar 1 eget kapital
Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 -14 677 -1 370 33 953
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Balanseras 1 ny rdkning -1 370 1370 0
Arets resultat 15 999 15 999
Belopp vid arets utgang 50 000 -16 047 15 999 49 952
Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):
ansamlad forlust -16 047
arets vinst 16 103

56
disponeras sa att
1 ny rakning overtores 56
56

Foretagets resultat och stillning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter. gﬂ
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Org.nr 559103-1611 ’

Resultatrﬁkning Not 2024-07-01 2023-07-01
-2025-06-30 -2024-06-30

Summa rorelseintikter, lagerforandringar m.m. 0 0

Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -81 247 -1 370

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -237 867 0

Summa rorelsekostnader -319 114 -1 370

Rorelseresultat -319 114 -1 370

Resultat efter finansiella poster -319 114 -1 370

Bokslutsdispositioner

Erhallna koncernbidrag 338 000 0

Summa bokslutsdispositioner 338 (400 0

Resultat fore skatt 18 886 -1 370

Skatter

Skatt pa arets resultat -2 783 0

Avets resuliat 16 103 1370 M
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Balansrikning | Not 2025-06-30 2024-06-30

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark . p) 15207 506 15445 373
Summa materiella anldggningstillgingar 15 207 506 15 445 373
Summa anliaggningstillgangar 15 207 506 15 445 373

Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar 39 39

Summa kortfristiga fordringar 39 39

Kassa och bank

Kassa och bank 40 250 40 250
Summa kassa och bank 40 250 40 250
Summa omséttningstillcangar 40 289 40 289

SUMMA TILLGANGAR 15 247 795 15 485 662 &J
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Varbyviken 11 AB
Org.nr 559103-1611

Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Kortiristiga skulder
Skulder till koncernioretag

Skatteskulder
Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2025-06-30

50 000
50 000

-16 047
16 103

56

50 056

15172 916
24 823
15 197 739

15 247 795

4 (6)

2024-06-30

50 000
50 000

-14 677
-1 370
-16 047
33 953

15451709
0
15 451 709

15 485 662 A

F
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Varbyviken 11 AB
Org.nr 559103-1611-

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna

rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre fOretag.

Avskrivning
Byggnader

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Inkop
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

[Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgiende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsviarden mark

Bokfort varde byggnader
Boktort varde mark

Not 3 Stallda sakerheter

Fastighetsinteckning
(varav fastighetsinteckning till forman for koncernforetag)

2%

2025-06-30

15445 373
0
15 445 373

0
-237 867
-237 867

15 207 506

11 842 000
3 552 000
15 394 000

11655 506
3 552 000
15 207 506

2025-06-30

3 150 000
(3 150 000)
3 150 000

2024-06-30

0

15445 373
15 445 373

D

15 445 373

11842 000
3 552 000
15 394 000

11 893 373
3 552 000
15 445 373

2024-06-30

3 150 000
(3 150 000)
3 150 000 Q:J
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Arsredovisningen beslutades den 20 januari 2026

Varby

D Sl D

Berndt Lindholm

2026-01-20

Var revisionsberittelse har ldmnats den 20 januari 2026

Crowe Osborne AB

and Nygren

Au 1serad revisor
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Crowe Osborne AB

Revisionsberittelse

Till bolagsstimman i Varbyviken 11 AB
Org.nr 559103-1611

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen f6r Varbyviken 11 AB

for rdkenskapsdret 2024-07-01 - 2025-06-30.

Enligt min uppfattning har drsredovisningen uppréttats 1 enlighet
med arsredovisningslagen och ger en 1 alla vdsentliga avseenden
rittvisande bild av Vérbyviken 11 ABs finansiella stéllning per den
2025-06-30 och av dess finansiella resultat {6r aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen r forenlig med
arsredovisningens ovriga delar,

Jag tillstyrker darfor att bolagsstimman faststéiler resultatrikningen
och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt dessa
standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr
oberoende i forhdllande till Varbyviken 11 AB enligt god revisorssed
i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt
dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och
dndamaélsenliga som grund f6r mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att rsredovisningen uppréttas
och att den ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer ar
nodvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter
eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den
upplyser, n4r s dr tillampligt, om forhllanden som kan pdverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvinda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal #r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller ndgra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller misstag,
och att [dimna en revisionsberéttelse som innehdller mina uttalanden.
Rimlig siakerhet 4r en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for
att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige
alltid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppstd pa grund av oegentligheter eller
misstag och anses vara vésentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan forvantas pdverka de ekonomiska beslut som anvéndare

fattar med grund 1 arsredovisningen.

1)

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt
omddme och har en professionelit skeptisk instdllning under hela
revisionen, Dessutom:

- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, utformar och utfor granskningsatgirder bland annat utifrén
dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en visentlig felaktighet till 16;d av
oegentligheter 4r hogre an for en visentlig felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande 1 maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller
dsidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgdrder som dr [dmpliga med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten t den
interna kontrollen.

- utvirderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds
och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om {dmpligheten i att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av arsredovisningen. Jag
drar ocksd en slutsats, med grund 1 de inhdmtade revisionsbevisen,
om huruvida det finns nidgon viasentlig osédkerhetsfaktor som avser
sddana hidndelser eller forhéillanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets formdaga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osidkerhetsfaktor, mdste jag i
revisionsberittelsen fdsta uppmaéarksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den visentliga osdkerhetsfaktorn eller, om
sddana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som
inhdmtas fram till datumet f6r revisionsberittelsen. Dock kan
framtida handelser eller forhallanden gora att ett bolag inte ldngre
kan fortsitta verksamheten.

- utvéirderar jag den 6vergripande presentationen, strukturen och
innchallet 1 &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
hiandelserna pa ett sétt som ger en rittvisande bild.

Jag méiste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla takttagelser under revisionen, dédribland

de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat. W

Varbyviken 11 AB, Org.nr 559103-1611



Rapport om andra krav enligt lagar och andra
fortattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven uttort en
revision av styrelsens forvaltning for Varbyviken 11 AB for
rakenskapsaret 2024-07-01 - 2025-06-30 samt av forslaget till
dispositioner betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamot ansvarsfrihet

for rdkenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed t Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare 1 avsnittet Revisorns ansvar.
Jag #r oberoende 1 forhéllande till Varbyviken 11 AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar

enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och
dndamdlsenliga som grund for mina uttalanden,

Styrelsens ansvar

Det 4r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hdnsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stillning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av
bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att fortlépande
bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets
organisation ar utformad s3 att bokforingen, medelsforvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter 1 6vrigt kontrolieras pa ett

betryggande sitt.

2 (2)

Revisorns ansvar

Mitt mél betriffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt
uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis ftr att med
en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om ndgon styrelseledamot i

ndgot véasentligt avseende:

- foretagit ndgon dtgérd eller gjort sig skyldig till ndgon {6rsummelse
som kan foranleda ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- p& ndgot annat s4tt handlat i strid med aktiebolagslagen,
drsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, 4r att
med rimlig grad av sdkerhet bedoma om fOrslaget dr férenligt med

aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men ingen garanti {or att
en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid
kommer att uppticka &tgdrder eller forsummelser som kan f6ranleda
ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag fill
dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte &r forenligt med

aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige anvédnder
jag professionellt omdome och har en professionellt skeptisk
instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka tillkommande
agranskningsatgirder som utfors baseras pad min professionella
bedomning med utgdngspunkt i risk och vésentlighet. Det innebir att
jag fokuserar granskningen pd sddana atgéirder, omraden och
forhallanden som #r visentliga for verksamheten och dér avsteg och
dvertridelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag
edr igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
dtgérder och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande
om ansvarsfrihet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har
jag granskat om forslaget dr forenligt med aktiebolagslagen.

Anmiirkning
Arsredovisningen har inte upprattats i sdan tid att det varit mojligt

att, enligt 7 kap. 10 § aktiebolagslagen, hélla drsstimma inom sex
manader efier rikenskapsarets utgang.

ockholm den 20 januari 2026

CrowesOsbome AB

)

Richard ";:,
Auktoriseriid revisor

Véarbyviken 11 AB, Org.nr 559103-1611




