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Undertecknad styrelseledamot 1 Vetlandia Bostdder AB,

intygar hiirmed, dels att denna kopia av drsredovisningen dverensstimmer

med originalet, dels att resultat- och balansrikning faststéillts p4 &rsstimma den
22 juni 2022, ' |

Stimman beslot tillika godkinna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Malmé 2022-06-22

Maria Petersson
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extern vérdering genomfors per balansdagen.

Vetlandia Bostiider AB
gm‘ 556734-0129

Forvaltningsberattelse

Arsredovisningen ir uppriitad i svenska kronor, SEK..

Verksamheten
Bolaget har sitt site 1 Malmd och dger och forvaltar fastigheter i Vetlanda. Férteckning Sver agda fastigheter
finns 1 not 8.

Elerdrsjdmforelse

2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsittning 68441783 67767926 66013512 63821353 63484216
Resultat efter fina ﬂSlE:HEpGStE‘E 23951 982 14 552 208 16 847 662 29 141 309 2 & 855 57
Balansomslutning 1327276175 1282955714 1285870261 903 673 676 0258
Tusterad soliditet* 35,8% 27,8% 26,7% 31,5% 29,0%
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Bolaget &r d@té‘erbﬁiag till Heimstaden Bostad Invest 2 AB, org nr 356867-8451, med site i Malmé, Heimstaden
B ingdr i en koncern didr Heimstaden lmtdd AR (publ), org nr 556864-0873 mﬂd site 1

:mgér ien kﬁmam déit “i-femmtadm AB (pubi}

Bostad Invest 2 A
srdtiar mncammdﬁmsmng Hmmatadm Bastad

m‘g nr 3566?{3-{}455 m&d sat& 1

i;amzomﬂm‘ kﬁmﬁmmdﬂvzsmg f{:ar dm smmm k@naﬁmm
erhéllas via post@fredensborg.no.

77'?%1:1}3.@&511

dm‘s:m@& Lmder kllgéil %arf'lr mverkan pé Hmnstadm lﬂsmds varksamh&t har vam bagmﬂsad

Bostad forutser inte nigra betydande operationella eller finansiella effekier framiver.

-..Hﬂimﬁiadm Eﬁs’tﬁé 'ha‘r e s*ﬁbz:ar ékmmmisk ﬂexibilite;t ma:d en mbust balans Gfih a.r f@ﬁf‘&mmﬂﬁ vil positionerade

"rﬁﬁatera{i& ml méamtamd@

Virdeforandring pa fastigheter

_LF@W&Emmgsfmugha3;431: mdzmsas 1balan3r 1 anskaffningsvirde men upplvsning om verkli

};;_-;lagm h}.ﬂmgﬁwmﬁf Giﬂl @k&d vakaﬁggmd ﬁt:::ni -

’ fastlz_'ﬁmm& kﬁé]:‘l bﬁhw.:i Jusmras md

etshestdnd utgdrs huvudsakligen av bostdder. Fastigheterna
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*k:an efhéﬂas pé f‘lx baﬁag&t mfﬁrménhga vﬂ‘[kﬂr Mmsmrm
ach ska &terbetalas vilket kallas refinansieringsrisk.

Heimstaden -@-staés "mampihcy faststdller riskmandat for verks-e-s
lar

2022072637166

bankernas marginaler samt vilken strateg

-:_jg fsgg dﬂﬁﬂmbm%
"Mlﬁk_fl .ﬁl-ig%ﬁr-mr %ﬁmhg_ Mﬁmmmglpﬂmt

" atan He:tmstadan Bestad eﬁarstﬁvar en

1gsiktig kapitalbindning. For att minimera finansieringsrisken

enskilda fmmammngskalhr

Rénterisk
Rintekostnader dr enav de stdrsta kostnadsposterna. Rinterisk avser risken for att forandringar 1 marknadsrantor

paverkar uppldningskostnaden. Réntekostnaderna péwrkm fmmat ay nivan pd alduella marknadsréintor och
i som vai_]s for bindningstider,

Iyresintikter och k yrﬁm.wm%h ng
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker pdverkas resultatet negativt. Bolaget dr ocksa beroende av att
talade hyror i tid och i Ovrigt fullgdr sina forpliktelser.

hwasg&smf betalar avt

'Sﬁkﬁ:rt mmktsﬂe:a-ﬂ

Famghgmﬁ och underhdilskosinader __ _
Fﬁ%ﬁgh@mkﬁﬁmm@r utgdrs I lumdsakhgm av k{xa nader som #r taxebundna sisom kostnader for el, renhilining,
vatten och virme. Bide taxor och forbrukning forine h paverkar vara driftkostnader. Underhéllsutgifter dr

hiinforliga txﬂ atgiirder som syftar till att Imgmkngt bﬁhﬁ?f{ﬂ: fasughéfaﬂg standard.

'Eﬁhgﬁt& h}rr&sgasmvtal omfattar merparten ay driftskostnaderna och innehaller mlagg for eventuella ovintade

storre forandringar. Bolaget arbetar med planer for underhallsdtgiarder och reparationer for att behalla
fastigheternas skick och standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering it en central del i

arbetet,

Bolagets forviintac -esfmmﬂda utveckling - o
Under det konumande dret forvintas verksamheten bedrivas med oftrindrad inrikining.

Forslag till disposifion av bolagets vinst

Till Arsstimmans forfogande star:

balangerat resultat 108 749 077

frets resultat - 36 875652
145 624 729

yrelsen foresir ait:
i iﬂyi‘i’:-'iﬁgﬁﬁﬁrfﬁwﬁ 145 624 -72?
145 624 725

Styre

K
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Vetlandia Bostiider AB
Org.nr. 556734-0129

Resultatrikning

Rarelseresultat

Resultat frin finansiella poster
Finansiella kostmader

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Erhaling kancernbidrag
Limnade koncernbidrag
Resunltat fore skatt
Skatt p4 drets resultat
Arets resultat

Rap;

Summa totalresultat

i

port over totalresultat

Not

2021-01-01

2021-12-31

55441 783

_-38017221

-3 771 534

43 488 554

36 875 652

36 875652

3

0

-15 852 346

0

0

-4 180 219

36 875 652




Org.nr. 556734-0129

B

Balansriikning 2021-12-31 2020-12-31

072637168

AnlaggningstillgAngar

5

& Materiella anliggningstillgangar

pdende investeringar forvaltningsfastigheter 9 18348815 6564453
555386272 545271 315

Fo mgmhm kﬁﬁfzﬁmmf&g 10 743 456 128

Sumima anliggningstillgingar 1298 842 399 1269 578 599

0 s ﬁﬁﬂiﬂgﬁiilﬁgﬁﬂ ﬂr

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfSretag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Kassa och bank

Sumrma emsittningstill

Summa tiligdngar

26 813 879
125937

95:491
10 985 976
37 888

© 28433775

U
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Vetlandia Bostider AB
Org.nr. 556734-0129

Balansriknin

Not
Eget kapital, avsittningar och skulder

Eget kapital

Bundet eget kapital _ _
Aktiekapital 1000000 _ 1 000 000

1000 000 ' 1 000 000
Fritt eget kapital

Balanserad vinst 108 749 077 112:929 297
Arets rosultat 36 875 652 4180219

bl el el ol ibalanal ok atad shid sl an g e et T bl ikt s i ahad sl ek sbed shad rhegsbugabaanl g luan) s e ; e st s s BT s s s s

145 624 729 108 749 077
Summa eget kapital 146 624 729 109 749 077

_A;W??a?tmmgm _
Uppskjuten skatteskuld

12 11763016 10837253
T 1763 016 10837253

Léngfristiga skulder
Skulder till koncernfiretap 13 1151 862 959 1150 077 337

Leverantbrsskulder 4974478 4 047 730

Ovriga skulder 3655 3655
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

e

i
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Aktiekapital

Eget kapital 2019-12-31 1.000 800
Arets resultat

Rapport ver forindring av eget kapital

resuliat

Totalt eget

112929298 113929 298

-4 180219

-4 180 21%

1000 000

LTy aaat or

Aktiekapitalet var per 2021-12-31 fordelat pd 10 000 A-akii

ett kvotviirde om 100 kr per aldie.

1000000
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Vetlandia Bostiider AB

Kassaflodesanalys 2021-01-01
Not  2021-12-31

Den lépande verksamheten
Driftéverskott fore avskrivningar
Ovriga torelseintdkter 5264¢

Erlagd rinta -2 753 745

Betald inkomstskatt __-5220 669

Kassaflide frin den lipande verksamheten .
fore forindringar av rovelsekapital s e

Grindringar av rirelsekapital

Forandring av kortfristiga fordrmgar 11943

Fériindring av kortfristiga skulder 4266953

Kassaflode frin den l6pande verksamheten 27 541 043

Investeringsverksamheten

Investeringar i forvalinir

ingsfastigheter 13 886 490

e o o

Kassaflode frin investeringsverksamheten -13 886 490

Finansieringsverksamheten

fring fordringar/sku

Kassaflode fran finansiering

Forindring av likvida medel U
Likvida medel vid drets bétjan . ¢

culder till koncernforetag  -13654 553

Likvida medel vid drets slut 0

33 743 898

0
-15 852 346
-4335295

13 556 256

=] 315289
1 161746

13402713

10 049 451

-19049 451

Det finns inga ¢j kassaflodespaverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

apport dver kassafloden.
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"@'ﬁthér élppmftat sin ﬁmmiwlsmﬁ_:
rekommendation RE
RFR 2 innebir att b@lag@t vid ﬂppmttﬂndat av argr@d{msnmgm ska tﬂiﬁmpa gmthga av BU antagna JFRS

Bolagets resultatrikning och balanseik

:M‘Qﬁ]ﬂﬁf ﬁ'

-f{’%m SH dmembm 25}94- mlkat innebir att komponentavskrivning inte tillim

.B
Mar%c&n@ag@mgm
Inventariar

Vad giller byggnadsinventarier, markanléggningar och inventarier ér rikenskapsenliga avsl
skatteméssiga avskri

Vetlandia Bostader AB
Orgax. 556734-0129

Redovisningsprinciper och noter

Not1 Rﬁdﬁwmmgswmh "ﬁrardermgsprmmper

Allmién information
Vetlandia Bostider ABs

registrerat Sverige och mar:i site i Malmﬂ Admasm tif l ]:m.vu -.-mf:@fe‘t #r ﬁgﬁa Pmm&mdm 7 A .’ZH 28
Malmd.

Héllbarhetsrapport
Hal

'ﬁﬂﬁﬁ?ﬁfﬂﬁmﬁmﬁrmﬁﬁw av Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-

R 2 (Redovisning for juﬂdzs"[{ pﬁt‘ﬁﬂﬂj mh uttalmde frin Rédﬁt ﬂ::ar fmammll mpp@ﬂﬁfmg% -

@Gh Eﬂﬁlﬁnﬁﬂ 54 langt detta dr mbjligt inom ramen fér drsredovisningslagen och med hinsyn till sambandet

mellan redovisning och beskatining.

Uppstillningsform

1ing Ar uppstillda enligt &rsredovisningslagens scheman.

Intikier

}.f.f....}%rﬂsmm-:tﬁma aw.‘aﬁﬁmm fmskﬁtt -::};::h pmﬁdxsarma‘ a‘if hj,rr.;_;a skﬁr lmjart sd att mdast dm dﬁl av. h}:mma
' takter.

n fastighetsforsiliningar redovisas nir dverforing av betydande risker och forméner Gvergatt till
Sﬂm hﬂmdprmmp redovisas damv dﬁssa_ mta]gt&r pﬁ tﬂltm{iﬁ:sdag&n savida det. inte smdar mot

| émiﬂa villkor i Empmﬂalﬂ:t

Avskrivningar
ﬁm 3m§ﬂgm '&ﬂﬁif;'
-Tﬂlgmgamag mstmz-:j& bednms vara, mfﬁs&nﬂzgt varﬂ::ar dﬁt mm bﬁ _ q. P4 ans tillgdngar under 2
berdknas avskrivningar med beaktande av anskaﬁﬁngsﬁdpunkt 1 @nhghat mea{i RFR 2 ha:r bi}lﬁg&t 'valt att
tilidmpa RR 24 Forvaliningsfastigheter och RR 12 Matericlla anléggningstillgingar i Iﬂﬁﬁ 1}@&136 dﬁ&ﬁﬁ hadef;
pas. Avskrivnin

_fpi'm avseende f‘ﬁﬁrﬂtﬁmgsfastighetm och imﬁnétatiarbasf&ms pﬁ“ﬁismriska

adsxmﬂwm ier

missiga avskrivningar, Vad galler bygenader och anpassuingar avseende byggnader gors
vningar med 2 %. ' '

X
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Vetlandia
Orgnr. 556734-0129

Bostider AB

Nedskrivningar

Redovisat viirde p& bolagets anl ingstillg?
--mdmma@e 'ml eﬂﬁt werm g&r tﬂ.

_Pmmmg __mftaiwm

mm@m mmmw

[-fciieﬂ.skat&aﬁffak& ;ﬂ.ﬂkﬁa .wdm.isas. dlﬁflﬁt ..mist ;e;g-ﬁ:t-.ka}zzf.

Aktuell skatt berdiknas utifrdn géllande skattesats om 20,6 % (foregdende dr 21,4 %). Aktuell s

ctiga och ef mrdmgggﬂia pi}ﬂtﬂ? T aktuell skatt mgﬁr dvenjustering

av akiuell ﬁka:tt hinférlig till tidigare perioder.

'E}ﬁ SMﬁEﬂMigt resultat for pﬁﬂﬂdm Arets Sk&tmplzktwa resultat Slﬂlj&r s;r.g frén drets redavisade rcsr_ﬂtat
genom att det har justerats for ej skattepli

Uppskjuten Skaﬁ har beriknats med 20,6 %, vilket ir den skattesats som beslutats och fdrviintas gilla nir
pﬁlg&wﬁ gkm reahsems aIl&r mglamg Uppskmtm Skatt bﬂf&kﬂﬁﬂ pa: tﬁmpm dra skﬂlnadar f:nh gt

Uppskjutna skatteskulder i bolag
redovisade virde t:}fsh ras Skatwmmmga Var d&

ngﬂkmmﬁ &kﬁﬁ&fﬁrmmgar wdﬂwsm ibalanse almmgm msaﬁnde undﬁamkﬂttswdmg @f.:h wdmgﬁ gﬂlﬁ o
e -f;:_-ﬁkﬁllﬂ&d&r 1 iﬁﬂ ﬁ} imiﬂg ﬂﬁt &I" sammlﬂ{t ﬁ. .:. sert kan utovt n . . Ay o
ﬁ‘ﬁfﬁfﬁkﬁﬁ -

Leasingavtal
I enlighet med RFR2 tilidmpar bolaget inte IFRS 16 1 juridis

bolagets fﬁwalmmg&fastxgmtar har b&tmktats SOMm. ﬁpﬁ:mtlamlla 1%81113&?1:&1 Em mtuf:ﬁa tﬁmtmttsavtal hm
betraktats som operationell leasing. Tomtrattsavgilden redovisas som kostnad den period den avser.




:_m@SMWmQéI Tﬂﬂéﬁmmmde utgifter som dr av virdehOjande karaktir akti

*mrdmagsmm@dm
fastig
for mﬂaﬁm) samt riskpremie, dér riskpremien ir specifik fOr varje fastighet. Riskpremien baseras pd
fastighetsspecifika
arcafdrdelning, teknisk standard, altﬁmatwamm&nmg och vem som #r den mest trolige k@pﬁmﬂ etc..

:mlﬁmpa IFRS 9 yitas

:.ﬁﬁmmli milgmg tas bort frin bala
.-Etfmtml lm ﬁwar dﬁm Ez:;

Vetlandia Bostider AB
Org.nr. 556734-0129

Forvaliningsfasti gﬁmtﬁr

e B.ﬂ‘. g&mmm hyraﬂmkﬁmgtﬁr ﬁahfﬁlim‘ vardasta

F @Wﬁlmmggfasﬁ ghater Ar f’a&t;ghatm som lmﬁhﬁﬁ i s:_-_fﬁ : .:mg

uieraia wak"wnmgar anhgt plan SHHII:
veras, Utgifter fOr reparationer

fortil '_.;'mdf: utgiftﬁr s::’ra'::h m@d ra.wimg ﬁ:}r &fifﬁfi:'_

och underhall kostnadsfors i den period de uppkommer. Fasti ghetskip och fﬁﬁt}.ghatsf{}maljmﬂgm redovisas
som huvudprineip pi tilltridesdagen di riskerna och de ekonomiska forménerna &vergér.

adfi-} nw&rdam utge:}r bed@mi, m&rkmdsmrd& fé:ar

ﬁwagmts%mpzmmami ﬁ.ﬁuwﬂria S,.f mman av c:ie bef‘*ﬁ-

fastigheten.

Virderingsunderlaget utgdrs av hyra, specificerade hyrestilligg och eventuella rabatter. Uppskatiningen av

éﬂﬁ- n-m;h ﬁndmhﬁilskﬂgmme:r bas&mg p& faﬁtlghatmﬁ hmmmk& kﬁ}smaéﬁr, gﬁnﬂmﬂaz‘ﬂﬂ mvegtﬁmgm samt
kvirdi kt. . wt har en forvintad

heter och bﬁstaismqf;e,rg Avkaﬁmmgskmv&t hasems pﬁ amagama m‘ﬂ. malmnm (mkfrf; ranta, m&d m-:ﬂmg

&g&l&k&pﬁr sasom var fasﬂghatm ir beldgen, bide vad géller ort och mucrolage,

tﬂlg&ngm ﬂliﬁr skuidm -;f? fwﬁ 3 #r mkﬂ absarvﬁrbm mdata fﬂr Hllgﬂﬂgﬂﬂ ﬁll@r skul::ifm Bﬂlagem ?ﬁ’i‘dﬁﬂﬂg

Klassificeras att ligga i niva 3.

Finansiella instrument

M?ed hdnsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning har bolaget 1 enlighet med RFR2 valt att inte
| tillémpar en metod med utgmggpum{f, i anskaffningsvirde enligt ARL,

I tillgéng eller en finansiell skuld tas upp i balansrikningen nir bolaget blir part i ett avial. En
nsrikningen nir mmghﬂt@ma realiseras, forfaller efler bolaget tappm

f -mswll skuld tas bort frin balansrakaingen nir forpliktelsen fullg6rs eller pd annat
ng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med et ﬁ%ﬁﬂb@lﬁp@ 1

*baimsf.;mgﬁﬂ em'iast nm det ﬁﬁ'ahggar en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att
reglera posterna med eft nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Ei;
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Org.nr. 556734-0129

Bolagets réntebirande 18n [6per med tre minaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde
efter forsta wdwlgmngm Skillnaden mellan defta virde och verkligt virde bedéms vara ovisentligt.

.Km*mmga skulder utgdrs av skulder vilka forfaller till betalning in
upptas till upplupet anska finingsvirde.

.msmmm Upplﬂpm ﬁj b&talﬁa rmtm mtimfmas mdm pmtan uppipﬂa kasmaéﬂr

Likvida medel
I likvida medel mgar kasga ’m:- '; f??"

ﬁfﬁ m&ﬂﬁéﬁl ﬁ“’{ i

Em:mmkmw

tostruktur redovisas som banktillgodohavande i
ok i P A ek b P B el : .. F. . EFM-E; mﬁ:d bﬁﬂkﬁﬁ Dﬂﬁﬂrb{}lag ng }:ﬁgar ];
illningar eller skulder pd underkonton som kortfiistig fordran respektive

kmfmﬁg skuid pi och till Hmmstaden Bostad AB..

Ovriga koncernmellanhavanden
émiga Emmmm&llmh&mﬂdm ge:m&mat csmga fm &tag mﬁ}m Hﬁmzstadm Bﬂstaékmaeman bﬂtmktaﬁ som

wen som en

Alktiefgartillskott redovisas hos givaren som en a gave tierbolag
-iim:u:ag av fritt eget kapital.

-rﬂmwms som: b@kﬁfutsdispasmaﬂ 4

et finns en legal eller informeli forpliktelse till f5ljd av en tidigare hindelse, det
'----gaﬁnﬁhkt &t@ att uiﬂﬁade av resurser kommer att Eﬁ:’favaa for att reglera forpliktelsen och beloppen kan
uppskattas pd ett tillforlitligt sitt. Tidpunkien eller beloppet for utflddet kan fortfarande vara osdker.

En avsittning redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som krévs {0r att reglera frpliktelsen pd

balansdagen. Avsittr ingar tas e;ndagt:..mzsprﬁk for de utgifter som avsitiningen mapmﬁghgﬁn var avsedd for.

Avsittningar diskonteras till sina nuvirden dér pengars tidsvirde r vmmthgt

Kassaftidesanalys
Kassaflddesanalyserna har uppréttats enligt indirekt metod. Det finns inga gj kassaflodespiverkande poster

het med IAS 7 Rapport Gver kassafldden.

inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera 1 enligh

83{1& ?2 av19
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pransdragningar mellan investeringar

. l“ f}l‘fﬂil%tﬁ. ukmmn pﬁ I.ﬁmns

P
som triider i keaft 2022 beddms Ot nirvarande inte pamrka, bﬂlagam msultat &Har finansiefla stillning i
.vaﬁmmg tmfmﬂmg Samn

Vetlandia Bostiider AB
Org.nr. 556734-0129

Tmmammgr mmf ﬂﬂ’!‘&fﬁﬁﬂfféﬂ

fch:}lagat Ar ﬁmnmmt via laz} fmu kmmmf@mtag Lanabalmp Ge::h mm@k{}amadar ﬁamgar i not under
tubrikerna skulder till koncernforetag och finansiella kostnader.

ﬁkﬁgﬁ mrmg.rmdm aﬁk Ewdﬂﬁmmgar

ingarn __ ’naaaz:rﬁs pﬁ. Eil'fdi“ﬁ-_ h atﬁr

:mn. radmda mmstmdlghewr F ;}"fg;};;tg-,

fmmf‘ér aﬁt gém uppskaﬁmgar mh b&d&mngar it Vat‘émnﬁ av :ﬁ’:ﬁ],wltnmggfamghamr

ny -;;'jaﬁdﬁpﬁrwdm for forvaltningsfastigheter, nedskrivningsbehov av forvaltningsfastigheter och

- och underhall,

.;F{;wﬂmmgsfaﬁttghﬁtm redovisas till mskﬁffmngwama men bﬁl&gﬁt -uppl}rsar om v&r}dzgt viirde: Vamthgﬁ.
'bad@if' '

la
_gjorda antaganden, beddmningar

ARERE wﬁﬁﬁnﬂe bimﬁi armat kaj- ok anta ¢ favkast '_fff-i_jfgslcrav' har gjorts i syfie att faststill

:.{::_r:]:i __gppskat@m.,Ingar_mgﬂa mﬂn&l’t -@tft..aa_}:caﬂ.&t mrdmmgﬁmtﬁwmam +,f'*—- 5_ I.Q,prﬁﬁﬂt

E@l&g@@ msatts genom sin verksambet for en miingd olika finansiella risker:

* Fmamwrmgs-- och refinansieringsrisk, dvs risken att inte ha tillging till finansiering av sin verksamhet

» Rm&msky d‘%.rs risken att marknadsrintan fGrindras pa oftrdelaktigt st

, dvs risken ait en motpart inte kan ﬁ.lllgﬁm sing %iagandﬁn

'."nstad AB i enlighet med fastlagd
styrelsemoten. De Svergripande mélen

v Saﬁm ﬁtaila mﬂﬂam&m .Egapuaifmmrjnmg pd kort och Ing sikt genom diversifierad upplining i
_.E{ﬁpgtﬂmﬁﬂmm&n eller hos starka motparter 1 bank och finanssekiom
'pxtalbmdmag ska;ll vam wi 5;'j_.r1.éid war*' tideﬂ

Utifran senaste balansdags laneportfdl) berdknas
kostnadsokning om 4 800 Tkr.

Nya och beslutade dndringar av mdﬂwmmgsprmgww
_ﬁw 2.0 | -

_:"jﬁ_f_i_ | gmﬂal&ndﬁn ﬂiﬁ IERS Intmpretaﬁam Ca}__:_:.__;.;._:_:_..z.:?'_f

iU godkénda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fran IFRS

Interpretations Committee

14 sa.k gallﬁr dven svenska regelverk.

Sida 13 av 19



2022072637177

Vetlandia Bostider AB

Not 2

Not 3

Not 4

Not5

Noter till resultatrikn
Hyresintikter

1-54ar
Mer én 5 &r

-}Fastighetﬂadmmsiramm

2021

68 441 783

Ay érets hyresintikter avser 92% bostadshyror och 8% kommersiella kontrakt.

19 854 136
3 127351

Inkip ach forsiljning inom koncernen 2021

-10 883 931

20703 407
-8 772 068
<1471 749
<7069 997

38017 221

Personal, styrelse och revisorer

j'?aemmai

u%hamfa‘m

Sfymisa
Nigon ei‘sa‘&hmg till s

varav 1 kvinnor,

yrelsen har inte utghtt. Antalet

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Sida 14 av 19

67 767 926

19 997 805

Bostadskontrakt antas vara uppsigningsbara inom tre manader om inte annat framgér av avial.

2020

119 160

2020

-7 801 627
-1 426 560
-6338 933

34024 028

tyrelseledambter har under dret uppgétt till 3,



Vetlandia Bostader AB

Not 7

Org.nr. 556734-0129

Finansiella kostnader.

Rintekostnader
Réntekostnader till koncernftretag

Skatt pa dvets resultat

Aktuell skatt

Up?ﬁkﬁutﬁmkatt

Avstiimning mellan akfuell inkomstskati baserad pé ¢
! iﬁ.kﬁ I StS katt :

Redovisat resultat fore skait

Skatt enligt péllande skattesats, 20,6% (21,4%)

Skattecffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader

U mmm: rinteavdrag frdn tidi gare ar:

_lvﬁffﬁ}ﬂﬂg negativt riintenetto inom koncernen

Skattermissigs veravskaivningar

'é‘mj skattemissiga justeringar

hinfdrlig till hﬂigﬂf e ar

Noter till balansrikningen

Inpaende ansk
Investeringar
Ombklassificeringar

Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden
MEzﬁaﬁma avskrivningar

Arets avskrivningar

Utghende ackumulerade avskrivoingar
Ingdende nedskrivaingar

Utgaende ackumulerade nedskrivningar
Utghende redovisat virde

Redovisat virde byggnader
Redovisat virde markaﬁldggnmgm
Redovisat virde mark

2021

2753745
6 5k

-2753 745

2021

-5 687 139
-925 763

2020

-15 852.346

2020

-1 073 489
- 803 433

-6 612 902

43 488 554

-8 958 642

3090 163
-557041

743 fCﬁ“

3---291 _

dllande skattesats och redovisad

471 506

27296213
i}
|

2012

5687 139

598 122 686
2531

2 099 597

600224 814

-3 771 534

1073489

2020-12-31

572 176 251
25 946 433

598122686

-3339 253

-60 708 357

-2 479 000

-2479 000

56936823

2 479 000

537037457

488 479 518
17 491

T T

2479000

537 037 457

1 048 460 600
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538 706 862

490141 238
25 177

48 540 448

538 706 862

880 420 000
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V&ﬂ&&ﬂiﬁ Emtﬁﬁﬁr AB

Fﬁﬂﬁgk &fﬁﬁ ateckning

| Hy@am ES

Emgﬁrﬂ shemmet 7

Vasa 5
Fenix 3

Orion 1

I ari«:m 14
Linne 7

immtmma 7
m E

Apmlw 607

‘Torvan [:Vetlanda
Vildvinet 11
Falken 14
Myresjd 1:24
Skede 5:19

Okna-Kvill 1:44

Korsberga-Loneberg 1:16
_Kﬁrsbarga Lmeharg 1; 35
mGﬂﬁn 5

Stenkilen 4

'Vﬁg& 15

Stréket 1

Myresjo 2:140

Gustayv Adolf 7.

Norra Emigranten 13
Toppmurklan 1

Toppmurklan 2

Blixten 13
Lunden 11
Faganen 7
Stenkilen 3
Kindbdgen 1

Orion 21

Broby 4:144

Svanm 3&5
Bidrken 2

Littebo 1:278-283
Lattebo 1:2.
Goken 12

Bévern 4
Lagzen 10
Felsteget 8
K.lt"tﬁm I

N Eaﬁcmrg&ﬁm 2
Venus 17
}%lgm 14

Vﬂsa 3
Lérkan 7

Stad
Vetlanda
Vetlanda

Vetlanda:
Vetlanda

Vatlmd&

"Vﬁ:tlmd&,
Vﬁtlanda.

V@:ﬂméa_
Vetlanda.

Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda-
Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlands
Vetlanda
Vetlanda

Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Veﬂaﬁiﬂ

Vﬂﬂﬂﬁdﬂ
Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
':Fai'l{f}mng
Vetlanda
Vetlanda

Vetlanda

Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
Vetlanda
| Vaﬂ anéaﬁ.

| Vﬁﬂﬁﬁdﬁ:

Vetlanda
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Not 9

Not 11

Leverantorssk

Vetlandia Bostider AB

Pigiende investeringar forvaliningsfastigheter

Inghende anskaffhingsviirde
ﬁmﬁ%ﬁ investerin gﬁr

Fordringar hos koncernforetag

mgﬁm e fm.ﬁrm gm“

Utgﬁméa mkumm@md&- fordringar

Finansiella instrument
Smﬁliga f‘mmsiéﬂa ﬁngémar mh stkmdér ar kiassiﬁmmdsmm :a;kﬁsr 'i“aattefb:ﬂag} ikunafmdfﬁgar;

Q}ﬁd&ms« mt& awﬂm frm Vﬁf}dig,‘t vard& iiﬁ {imke::antarmgseﬁaktm mte ar vaaanﬂzg

Finansiella tﬂigéngm*
Hyres- ach kundfordringar

RousronshreRi-calflrs Bl

fordringar etto

Fordringar hos koncernfdretag

Finansiella skulder

ulder
Skulder till koncern{Gretag

Not 12 Uppskjuten skatteskuld

-;_fmughﬁwm&g raﬁfmisad& @c:h skaﬂammmg& vardm

Ingdende balans
Forindring enligt resultatrakningen
Utgdende balans

2021-12-31

‘“‘2 399 59';»'_

2020-12-31

19 049 451
25 946 435

2021-12-31

724 307 284
Rl

2020-12-31

755233 293

-30 926 009

2021-12-31

549 681

-383 953

724307 284

258 443
162953

95 %9 1

735293 260

4974 478

1 151 862 959

735 388 751

4 047 730

1150077 337

2021-12-31

11 763 815

11 763016

10 837 253
923 763

1154 125 067

2020-12-31

10 837 253

10837253

'9?* 933' sw

11763 016

8Sida17 av 19
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meﬁm Emm&ﬁr
Org.nr. 55.5?3.4.wﬁ_12_9

Nat 14

Not 15

Not 16

Ingdende lén
Nya lén
Amorteringar

Stillda siikerheter

Fastighetsinteckningar
Varav till formén for koncernforetag

Eventualforpliktelser

B @rgﬁmfmb mi_&ls er
Varav till forméan for koncern{dretag

Koncernforhillande

2021-12-31

1150077 337

1785 622

2020-12-31

1146 875 887
320 1449 '

1 1513629‘%'9

2021-12-31

516244 000
516 244 000

2021-12-31

i 15{1 (}?'7 337

2020-12-31

2020-12-31

Bolaget ir dotterbolag till Heimstaden Bostad Invest 2 AB, org nr 356867-8451, med séte 1 Malmg.

Heimstaden Ef}stﬂd Invest 2. AB ingdr i en koncern dér Heimstaden Bostad AE (publ} orgnr 556864-
y ingar 1 en koncern

0873 med site i Malmn uppmttar koncemre ?ﬁwmmg Hmmstﬁdm Bostad AF
dir Heimstaden AB (mbi) org nr 556670-0455 med gite 1 Malmd, upprittar k@ncemmdﬂwamng
r dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 529 301 684, med site 1 Norge

Heimstaden AD frisin tur
Som1 upmattar k@m%mmdﬂmﬁmﬁ; Fmdmsb@rg AS mgar len k@ﬂﬂﬂm dér Fmd.msb@rg 1994 AS @rg

Not 17 °
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Org.or. 556734-0129

Not18 Forslag til gets vinst

Till drsstimmans forfogande stir:
balanserat resultat 108 749 077

Styrelsen foreslér att:

145 624 729

" Helgo Kdgsbol Maria Petersson
Orditrande. Styrelseledamot

Vér revisionsberittelse har limnats den 24 maj

.

Jéhm{ﬂigg
Aultoriserad revisor
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Uttalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen for Vetlandia
Bostdder AB for ar ElZ*l

Enligt var uppfattning har rsredovisningen upmﬁﬁatg i
-enlighet med arsredovisningslagen och gerenialla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Vetlandia Bostader
ABs finansiella stélining per den 31 december 2021 och av
dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen, Fimaitnmgzberﬂ.ﬁeisen grforenlig
?me-d ammﬁmwmmgeﬁs ﬂmga delar.

mw%ﬁa’trﬁkﬂmgen Gf}h balansrﬂkm ngen

Grund fér uttalan dein

Vi har utfort rwmmmn am;gt International Standards on
Audifing (ISA) och god revisionssed i Svenge- Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs narmare | avsnittet
"Revisorns ansvar”. Vi dr oheraende i fdrhallande till
Vetlandia Bostader AB enli lgt god revisorssed | Sverige och
har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

'Vl Eﬂﬁ%? aﬁ e:%e rewa}s:::ansmws va haa‘ ln hamt&t ér tzllrackhga

Styrelsens ansvar:

Det ar styrelsen som har anavaret f6r att arsred wxamngm
upprittas och att den ger en rativisanda bild enligt
-arsa"&dwiﬁﬂmggﬁalm Styrﬁlaen ansvararaven for den
interna kontroll som-den bedémer &r nodvandig for att
'umrﬁm en drsredovisning som inte innehaller ﬁagm
'-vaﬁanﬂ g& fﬁ-?&knghe‘tar vare az_g_dessa beror pa

Vié apﬁrattaﬂd%’t av arareriw:snmgeﬂ ansvarar styrelsen fﬁr

beddémningen av bolagets firméga att fortséfta

ﬁ@@msammt@n .leri umlysar nérss ar tiilamp!sgt oM
?a”'ffrmagaﬂ a’d: fﬁrtaaﬁa

'maar &it mmara Miaget upphw& med varksamhaten eller
inte har ndgot realistiskt alternativ {ill att gtira ndgot av detta;

Revisorns ansvar

Vara mal ar aft uppna en rimlig grad av sdkernet om huruvida

amrﬂéwgsmngm som helhet inte innehaller nigra vasentliga
*fﬁ% , vare SIQ cmsssa bamr pé aagan&hgheter eller

mh @&--mws mss&d i Sveng@ ::'sllt z:! ?{t}mmer att upptacka en
vésentlig felaktighet om en sadan finns, Felakligneter kan
ﬁpmté pé grumj av tegemlag heter eEier m sstag m::h anses

ffawmé;m pama'ka d% %kanam;ska b%mt SOM: anvandam
fattar med grund i m@mdwsmngeﬁ

MOORE Malmi AB
Stortorget &

Box 4051

20511 Malm

hbad mmmg%ﬁ%ﬁmm

Som del av en revision enli igt ISA anvéander vi professionslit

:-ﬁmdmma m::h har en. pmf&%m@n&il& skeptisk instélining under

'andamalsenitga ‘mr mt utgﬁra en gmﬁé fm vam u%ta%mdm
Risken for att inte upptéicka en vasentlig felaktighet till f5ljd
av oegentl ghater ar higre an for en vésentlig mla}{tégmt
som beror pam isstag, eftersom cegentligheter kan
.mﬂafatta agerande i mﬁi‘:ki}m farfalakmr;g, ami%{t I@%

kﬂntmll som har betydﬁ’lse ff:far ‘vét‘ revision fm ait mthma
granskningsatgarder som &r lampliga med hanaw ill

omstandigheterna, men -m-‘t;e foratt utta |a 0ss om
effekiiviteten i den interna kontrollen,

+ utvéirderar vi !’éimplighﬁtan i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningari
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

« drarvi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsals, med grum jde
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finng nagon

vésentlig ostékerhetsfakior som avser sadana handelser
eller forhallandan som kan leda till betydande tvivel om:

'bmagms forméga aﬁ fortsatta verksamheten, Om vidrar
:slutsataen att det f s en vasenti g -s&kemetsmktmr

asékmhetsfa}{t{}m eller om gadam wpmmmngar ég‘
otilirackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.

Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhémtas
1tida

fram till datumet fiir revisionsberattelsen. Dock kan fram
héndelser eller forhallanden gora att ett miag inte ldngre
kan fortsétta verksambeten.

« utvédrderarvi den Svergripande presentationen, strukturen
och innehallet | arsredwlsﬁmgen dédribland
u;}piygmngama ochom ammdwmmngan aterger de
underliggande transaktionerna och hindelsermna pa ett satt
sam ger en rattvisande bild.,

Vi maste informera. styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om b@&ydalmf‘uﬁ a jakttagelser
urzder mwsmnen dﬁﬂbi&mﬁ de ewntuall& E:a%j?j'_:_--daﬂcéeg bristeri

Lrg, ar, BRERAG-EG
bermiber Hors in principsl cities throughout the world,
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden
Utdver var revision av arsredovisningen harvi dven utfort en
revision av styrelsens forvalining for Vetlandia Bostider AB

far 4r 2021 samt av forslaget till dlsp%stla ner betraffande

bolagets vinst eller fdriust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt

forslaget i forvaliningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledambter ansvarsfrinet for riaken @kapmrm

Grund for. aﬁaﬁam"m

Vi har utfort revisionen &ﬁ!lgi god revi 51 onssed i S‘sft%‘;fig% Vart

ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet "Revisorns
ansvar”. Vi droberpende [ fﬁrhalimde till Vetlandia Bostader

AB enligt god revisorssed | Sverige och har i gvrigt fuligjczrt
vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillmckliga
och dndamalsenliga som grund forvara uitalanden:

5 i}fféfﬁéﬁﬁ ansvar

Det &r styraisen som haransvaret fir forslaget til

ﬁd‘lﬁﬁﬁﬁ t {m@r mtraé? ﬁnﬁ. bi[ag%ts wmﬁt &!ler fs::zr]i.l&.-t Vid

-}crm som tm agets wrkgamhetsart @mfaﬂﬁ m-g mh raa ker
stéller pa storleken av
konsolideringsbehov, | tiwm itet och stélining i dvrigt.

-Styra%am anwamr m mmgeﬁs ﬁrg ani sa’h a:m z:re:;h

holagets egna -kagalf:al

Mt mmmgm madaﬁaa{‘fwalmmgen mh br}iagai‘:s
ekonomiska angeldgenheter | dvrigt kontrolleras pa ett
betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Vart mal hetriffande revisionen av fdrvaltningen, och dédrmed
"ﬁféi’% u%ta mdﬁ m anwmsfnhat ﬁr al‘:—t mhamta rewsienshews

ﬁﬂa'm Styrﬁ[%ladamm i nagmt vasﬁ ﬁtkgt .ammnd@
f@mtaglt nagaﬂ atgarﬁl Eller g]mt s.[g sky[d'ug ml nagm

bot a@at &Her

« pa ﬁam.ar‘aiﬂm satt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsr@d@wmmg%la gen ali&r bolagsordningen.

MOORE Malmé AB
'St@fttrg et 8

Box 4051

2@3 1 Malm

WWWITIOG f'%ﬁﬂéﬁiﬂ% M.Com:

_'L’ieﬁa ar a‘tf: mad rim] g gr.as:i av sakﬁrha‘% bed:}ma om
éfws[ag et ér fm‘enhgt med akﬂeb@mgslagm

Rimlig sakerhet &r en hmg grad av sékerhet, men ingen
garanti for att en revision som utfors enligt god revi smmsm i
Bverige alltid kommer att uppticka atgérder aél&g“

f@mummmmr gﬂm km fmammﬁ erséﬁﬁ mmky mgh%t rmt

.eiler fmlusi mte ar farenizgt m&d af- ..él-elmlaga ageﬁ

Som en del av en revision snligt god revisionssed | Sverige
anvander vi professionellt emdame och har en pm?&%ic:ﬁnem
skeptisk instéllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och ﬁbrsiagat till dISFGS itioner av. bolagets vinst
eller foriust grundar sig frémst pa revisionen av
--rakenskapema VHHE t Iikﬂmmaﬂde gramkmagaétg&rdm som.

-utgéngspunkt i rlsk och vasent! ghet Det r‘gmbar aﬁ vioo
fokuserar granskningen pa sddana atgérder, omraden och

farhallanden som &r visentliga for verksamheten och dér

. vst&g c::f:h ﬁvertraﬁiﬁiser skm!:e ha sémk |£Z§ -atyde 80 fﬁir

:beaiutsurﬁderlag, e:itagna étgan:z!e; m';h ar‘;dm f@malémdeﬂ
som &r relevanta fm" véart uttalande om ansvarsfrihet. Som

underlag fér vart uttalande om styrelsens farslag il

dispositioner betréffande b{}[agets vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget &r f_i.ra_nl_lg;t rmed akti a%::nla_gﬁ,[aagaﬁ_ |

Malmé den 31 maj 2022

MOORE Malmé AB

Johan Kling
Auktoriserad revisor

g N 5568416746

2 {2) Memibier fioms In principal eities throughout (he world,




