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Arsredovisning

for

Nordby Kopcenter AB

556475-9479

Rékenskapsaret

2021

Faststallelseintyg

Undertecknad verkstillande direkt6r 1 Nordby Kopcenter AB intygar att resultatrakningen och
balansrdkningen i arsredovisningen har faststallts pa arsstimma 2022&-—@3. Arsstimman beslutade att
godkinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberéttelsen stimmer overens med
originalen.
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Nordby Kopcenter AB 1 (9)

Org.nr 556475-9479

Styrelsen och verkstidllande direktoren for Nordby Kopcenter AB avger f6ljande arsredovisning {or
rakenskapsaret 2021.

Forvaltningsberattelse

Information om verksamheten
Bolaget dger och forvaltar fastigheterna och markanlidggningar pa Skogar 1:5 samt 1:65 1

Svinesund, i Stromstads kommun. Svinesund ar ett handelsomrade som priglas av grinshandeln
Handelsomradet ligger i direkt anslutning till det handelsomrade som forvaltas av moderbolaget.

Koncernstruktur
Bolaget dr ett heldgt dotterbolag till Orvelin Shopping Center AB, som 1 sin tur dgs till 55% av

Thon Sverige AB och av Orvelin Group Holding AB med 45%. och Bolaget ingar diarmed 1

koncernen Thon Holding AS (Norge) org.nr. 938 050 287, som upprittar koncernarsredovisning.

Foretaget har sitt sdte i Stromstad.

Visentliga hiindelser under rakenskapsaret
Grénsrestriktionerna har mer eller mindre haft en paverkan pa handeln under hela 2021.

Har dock skett en snabb aterhdmtning vid de tillfdllen gransrestriktionerna lattade.
D4 det mer eller mindre ror sig om langsiktiga relationer sa har det varit ytterst fa foréindringar

under aret.
Arbetet med detaljplanen inom Svinesundsomradet pagar.

Forvintad framtida utveckling samt visentliga risker och osakerhetsfaktorer

De for granshandeln grundlidggande faktorerna ar alltjimt gillande och darigenom finns ocksa en

forvintan om en aterhdmtning.
Den nya detaljplanen som ir under framtagande kommer att visentligt 6ka utbudet av

handelsytor och darigenom dven 6ka konkurrensen.

En sadan kommer da ocksa kunna Oka attraktiviteten via mer samordnad handel med bredare och

mer attraktivt utbud mot kund.

Flerarsjimforelse (Tkr) 2021 2020 2019 2018 2017
Nettoomsattning 17 334 17 381 23 338 23 018 22 268
Resultat efter finansiella poster 11 710 9452 16 328 15 077 14 634
Balansomslutning 140 491 143 453 148 811 151 320 153 536
Soliditet (%) 29,2 27,9 47,3 46,6 45,7

Avkastning pa totalt kap. (%) 9,0 7,1 11,4 10,0

10,0&#



Nordby Kopcenter AB
Org.nr 556475-9479

Forandring av eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arets arsstdmmas:
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till aktiedgare utdelas
1 ny rikning Overfores

Aktie-
kapital
100 000

100 000

Reserv-
fond
20 000

20 000

Balanserat Arets
resultat resultat
36 313792 56 553
56 553 -56 553
1 507 168
36 370 345 1507 168
36 370 345
1 507 168
37 877 513
0
37 877 513
37 877 513

2 (9)

Totalt

36 490 345

0
1507 168
37 997 513

Foretagets resultat och stédllning i 6vrigt framgar av efterfoéljande resultat- och balansrakning med noter. 2




Nordby Kopcenter AB
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Resultatrakning Not

Nettoomsiattning
Ovriga rorelseintdkter

Rorelsens kostnader
Fastighetskostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar Ly O

Rorelseresultat

Resultat fran finansiella poster
Réantekostnader och liknande resultatposter 4

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat
Arets resultat

2021-01-01
-2021-12-31

17 334 251
O
17 334 251

-2 277 946
-2 365 435
-4 643 381
12 690 870

-980 704
-980 704
11 710 166

-10 028 204
1 681 962

-174 794
1 507 168

3 (9)

2020-01-01
-2020-12-31

17 380 807
356 976
17 737 783

-5 072 644
-2 468 642
~7 541 286
10 196 497

-744 417
-744 417
9 452 080

-9 290 000
162 080

-105 527
56 553%



i)

1w
| .f *"
f g
il

Ll

iy
(™
™

£

Nordby Kopcenter AB
Org.nr 556475-9479

Balansrikning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anldggningstillgangar
Omsiéttningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga kortfristiga fordringar
I'érutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

8

2021-12-31

136 344 009
3 836 582

140 180 591

140 180 591

307 792
0

2973
310 765

310 765

140 491 356

4(9)

2020-12-31

138 096 010
4 450 016

142 546 026

142 546 026

499 047
326 573

81 793
907 413

907 413

143 433 4394;/
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o
‘:; EGET KAPITAL OCH SKULDER
;E Eget kapital
E.j Bundet eget kapital
2 Aktiekapital 100 000 100 000
Reserviond 20 000 20 000
120 000 120 000
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 36 370 345 36313792
Arets resultat 1 507 168 56 553
37 877 513 36 370 345
Summa eget kapital 37 997 513 36 490 345
Obeskattade reserver 3 808 204 4 360 000
Avsittningar
Uppskjutna skatter 2 187 638 2013 101
Summa avsattningar 2 187 638 2013101
Kortfristiga skulder
Forskott fran kunder 2281118 1 381 879
Leverantorsskulder 104 254 0
Skulder till moderforetag 89 662 042 06 533 904
Aktuella skatteskulder 37 629 66 277
Ovriga kortfristiga skulder 3 491 089 2 109 000
Upplupna kostnader och férutbetalda intakter 021 869 498 933
96 498 001 100 589 993

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 140 491 356 143 453 439 7



Nordby Kopcenter AB 6 (9)
Org.nr 556475-9479

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Allmanna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning

och koncernredovisning (K3).

Intiakter
Hyresintikter redovisas 1 den period uthyrningen avser.

Inkomstskatter
Redovisade inkomstskatter innefattar skatt som skall betalas eller erhédllas avseende aktuellt ar,

justeringar avseende tidigare ars aktuella skatt samt fordndringar 1 uppskjuten skatt. Vardering av

samtliga skatteskulder/-fordringar sker till nominella belopp och goérs enligt de skatteregler och
skattesatser som ar beslutade eller som ér aviserade och med stor sidkerhet kommer att faststillas.

For poster som redovisas 1 resultatrikningen, redovisas aven dirmed sammanhéngande
skatteeffekter i resultatrakningen. Skatteeffekter av poster som redovisas direkt mot eget kapital,
redovisas mot eget kapital. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden pa alla
temporira skillnader som uppkommer mellan redovisade och skatteméssiga virden pa tillgangar

och skulder. De temporira skillnaderna har huvudsakligen uppkommit genom avskrivning av
fastigheter. I bolaget redovisas - pd grund av sambandet mellan redovisning och beskattning -

den uppskjutna skatteskulden pa obeskattade reserver, som en del av de obeskattade reserverna.

Materiella anldggningstillgangar
Immateriella och materiella anldggningstiligdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med

ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar.

Finansiella instrument
Bolaget tilldmpar K3 kapitel 11, dvs finansiella instrument varderas utifran anskaffningsviarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga
fordringar, leverantorsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrakningen nar

bolaget blir part 1 instrumentets avtalsméssiga villkor.
Finansiella tillgangar tas bort fran balansriakningen ndr ritten att erhalla kassafléden fran

instrumentet har 16pt ut eller 6verforts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och
formaner som dr forknippade med dganderitten.

Fordringar
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell provning berdknas bli betallt.

Obeskattade reserver
Forandringar av obeskattade reserver redovisas som bokslutsdispositioner i resultatrakningen.

Koncernbidrag redovisas som bokslutsdispositioner. Koncernbidrag som ldmnas till ett
dotterforetag redovisas dock som en 0kning av andelens redovisade vérde.

Nyckeltalsdefinitioner
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Eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 férhallande till
balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapaital
Resultat fore avdrag for réntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital
Resultat efter finansiella poster 1 forhallande till eget kapital och obeskattade reserver (med avdrag for

uppskjuten skatt). Y
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Not 2 Byggnader och mark
o 2021 2020
1y
= Ingdende anskaffningsvirden 154 526 786 154 466 986
S Inkép 59 800
) Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 154 526 786 154 526 786
t™]
Ingaende avskrivningar -16 430 777 -14 678 976
Arets avskrivningar -1 752 000 -1 751 801
Utgdende ackumulerade avskrivningar -18 182 777 -16 430 777
Utgaende redovisat virde 136 344 009 138 096 009
Uppgifter om forvaltningsfastigheter
Redovisat varde (tkr) 90 544 92 296
Verkligt varde (tkr) 344 992 245 416
Boktort viarde byggnader 59 693 009 61 445 009
Bokfort virde mark 76 651 000 76 651 000
136 344 009 138 096 009
Not 3 Inventarier, verkty och installationer
2021 2020
Ingaende anskaffningsvarden 17 586 580 17 586 580
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 17 586 580 17 586 580
Ingdende avskrivningar -13 136 564 -12 419 724
Arets avskrivningar -613 434 -716 840
Utgaende ackumulerade avskrivningar -13 749 998 -13 136 564
Utgaende redovisat virde 3 836 582 4 450 016
Not 4 Rantekostnader och liknande resultatposter
2021 2020
Réntekostnader till moderbolag 843 380 737 580
843 380 737 580

Not 5 Visentliga hindelser efter rikenskapsarets slut
Coronautbrottet, med bland annat i princip stingd grians mot Norge, har fran och med mitten av mars

resulterat 1 en kraftig volymnedgang f6r manga av vara hyresgaster jamfort med samma period 2019
vilket har paverkat och kan komma att paverka oss som hyresvéard ytterligare. Y 4
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Not 6 Stallda sakerheter

o 2021-12-31 2020-12-31

Ly *

Ei% Stillda sdkerheter 0 0

f:% 0 0
Not 7 Eventualforpliktelser

2021-12-31 2020-12-31

Eventualforpliktelser 0 0

0 0

Resultat- och balansrikningen kommer att féreldggas pa arsstdmma for faststéllelse.

CLrdwstad  W[S-1012

Ordfoérande

e

Verkstiallande direktor

Vér revisionsberittelse har 1dmnats _J / é « 2o C

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

o

Bjornh Andersson
Auktoriserad revisor



Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Nordby Kdpcenter Aktiebolag, org.nr 556475-9479

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for Nordby Képcenter Aktiebolag for ar 2021.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vasentliga avseenden rattvisande bild av Nordby Képcenter Aktiebolags finansiella stélining per den 31 december
2021 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar férenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tilistyrker darfér att bolagsstdmman faststaller resultatrdkningen och balansrakningen fér Nordby Képcenter
Aktiebolag.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i férhallande il

Nordby Kopcenter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrickliga och dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktorens ansvar

Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger
en rattvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstéllande direktéren ansvarar dven fér den

interna kontroll som de beddémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och verkstéllande direktéren fér bedémningen av
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. De upplyser, nar sa ar tillampligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsétta verksamheten och att anvéanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktGren avser att likvidera bolaget, upphéra med

verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sdkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att ldmna en revisionsberéttelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet &r en hig grad av sékerhet, men &r ingen garanti for att en
revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka en vasentlig felaktighet
om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara visentliga
om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med

grund i arsredovisningen.

En vyiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning &r en del av revisionsberéttelsen.

1av?2



Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens och verkstallande direktGrens
forvaltning for Nordby K&pcenter Aktiebolag f6r ar 2021 samt av forslaget till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i foérvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens
ledaméter och verkstallande direktdren ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet
Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till Nordby Képcenter Aktiebolag enligt god revisorssed i Sverige

och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamailsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstallande direktéorens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller férlust. Vid forslag
till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med héansyn till de krav
som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i ovrigt.

Styrelsen ansvarar fér bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland
annat att fortlépande beddéma bolagets ekonomiska situation, och att tillse att bolagets organisation &r utformad

sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett
betryggande satt. Den verkstallande direktéren ska skéta den |6pande forvaltningen enligt styrelsens riktlinjer och
anvisningar och bland annat vidta de atgarder som ar nédvéandiga for att bolagets bokforing ska fullgbras |
overensstammelse med lag och for att medelsforvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot eller verkstallande

direktdren i nagot vasentligt avseende:

» fGretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet
mot bolaget

* pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av foérslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet beddéma om férslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig s&kerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ingen garanti for att en revision som utférs enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som kan féranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller torlust inte ar férenligt

med aktiebolagslagen.

En ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaliningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Skévde 2022- O~

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

Bitrh Andersson
Auktoriserad revisor

2 av?2



