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Org.nr 556975-5944

Forvaltningsberiittelse

Information om verksamheten
Bolagets verksamhet dr att dga, férvalta och utveckla fastigheter.

Foretaget har sitt séte i Stockholm.

Agarforh allanden

Flerarsoversikt (TSEK)
Hyresintikter

Resultat efter avskrivningar
Resultat efter finansiella poster
Balansomslutning

Soliditet (%)

Avkastning pé eget kap. (%)
Avkastning pa totalt kap (%)

Foriindringar i eget kapital

Belopp vid érets ingdng
Disposition enligt beslut
av arsstimman:

Arets resultat

Belopp vid arets utging

Visentliga hiindelser under rikenskapsaret

Fastighetsbranschen har paverkats av den forindrade omvirldssituationen genom hdgre marknadsrintor
och energipriser. Bolagets forvaltningsfastighet med inriktning pa bostider har dock 14g operationell risk
och stabil intjdning. - o |

2022

14 828
8 092

1 644
206 784
39,0

3,9

Alktie-
kapital
50 000

50 000

Styrelsen t6r Fastighets AB Hyl far hdrmed avge arsredovisning for rakenskapséaret 2022,

Bolaget dger och forvaltar fastigheten Mjélner 11 Malmd6 med 112 ldgenheter.

2021
14.545
8 037
4 658

209 957

1,7
132,5
3.8

Balanserat

resultat

66 716

3 399495

3466211

2020

14 471
8 187
4322
215769
0,1
3703,5
3,8

.2019
14 314
8 057

4 635
217 809
0, 0
5760,6
3,7

resultat

3 399 495

-3 399 495
695 982
695 982

2(11)

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

2018
13 966
7 887

4 443
221 439
0,6
338,3
3,6

Totalt

3 516 211

695 982

4212193
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Fﬁrslag till vinstdisposition
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balanserad vinst 3466211
arets vinst 695 982
4162 193

i . i B (o S - Rt IR e R St it
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disponeras s4 att

till aktiedgare utdelas (60 kronor per aktie) 3000 000

i ny rdkning dverfores ' 1162193
4162 193

Styrelsen foreslas bemyndigas att besluta om tidpunkt dé utdelningen skall betalas.

Styrelsen anser att forslaget dr forenligt med fors1kt1ghetsregeln 117 kap 3 § aktiebolagslagen enligt
foljande redogdrelse: Styrelsens uppfattning &r att vinstutdelningen &r forsvarlig med hénsyn till de krav

verksamhetens art, omfattning och risk stiller pé storleken pa det egna kapitalet, bolagets

konsolideringsbehov, likviditet och stéllning 1 6vrigt.

Edretagets resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrikning med noter.
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Resultatrikning

Rorelsens intikter
Hyresintékter
Ovriga rérelseintékter

Rérelsens kostnader

Fastighetskostnader

Ovriga externa kostnader

Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

'Bﬂl{rsilu'tsdisp ositioner
Lémnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa &rets resultat

Arets resultat

Not

2022-01-01
-2022-12-31

14 828 474
158 144

-2 761 683

-3 572 136

-6 894 355

8092 263

-6 449 623

-6 448 565

1643 698

-947 716

695 982

4(11)

2021-01-01
-2021-12-31

14 544 506
144 373

14 688 879

-2 369 739
-710 071
-3 572 136
-6 651 946
8 036 933
730

-3 379 220
-370 880
-370 880
4287 562

-888 068

3399 495
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgingar

Forvaltningsfastigheter
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernforetag

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

O.
39 309

36 920
443 446

443 446

206 783 803

at{ll}

2021-12-31

4 120
0
4231
36 591
44 942

44 942

209 957 435
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital

Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller forlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Not

2022-12-31

50 000

3466211
695 982

4 162 193

4212 193
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2021-12-31

66 716
3 399 495
3 466 211

3 516211

Avsiittningar
Uppskjuten skatteskuld 747 332 643 531

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 195 000 000 0
Kortfristiga skulder

LeverantOrsskulder 183 364 159724
Skulder till koncernftretag 3499 382 203 740 645
Aktuella skatteskulder 683 928 233151
Ovriga skulder 405 947 389 418
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 2051 657 1254 754

Summa kortfristiga skulder 6824278 205 797 692

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 206 783 803 209 957 435
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“"f’” Noter

o Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
9 Allmiinna upplysningar

@ Fastighets AB Hyl med organisationsnummer 556975-5944 #r ett aktiebolag registrerat 1 Sverige med
sdte 1 Stockholm. Foretagets verksamhet dr att dga, forvalta och utveckla fastigheter.

Moderforetag i den minsta koncern dér f6retaget ingar och som upprittar koncernredovisning ér Ikano
Bostad AB med organisationsnummer 556289-0961 med séte i Malmo.

Moderféretag i den stérsta koncern dér féretaget ingar och som uppréttar koncernredovisning ir Ikano
S.A. med organisationsnummer B87-842 med séte i Luxemburg. Det utlindska moderforetagets

koncernredovisning kan erhallas fran Ikano S.A., 1 rue Nicolas Welter, L-2740 Luxemburg.

Redovisningsprinciper och viirderingsprinciper
Foretaget tillampar Arsredovisningslagen (1995:1554) och Bokf6ringsnimndens allménna rdd BFNAR

2012:1 ffrsredavzsmng och koncernredovisning ("K3").

iiiii

Intikter
Intdkter redovisas till det verkliga virdet av den ersittning som erhallits eller kommer att erhéllas, med
avdrag 10r rabatter, returer och liknande avdrag. Bolagets intékter bestar i huvudsak av hyresintékter,

Hyresintékter 4r leasingintikter fran operativa leasingavtal. Hyresintikterna periodiseras i enlighet med
hyreskontrakt, Forskottshyror redovisas ddrmed som forutbetalda intékter.

Laneutgifter
Laneutgifter redovisas i resultatrdkningen i den period de uppkommer.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade koncernbidrag redovisas som bokslutsdisposition i resultatrikningen.

Inkomstskatter . .
Skattekostnaden utgérs av summan av aktuell skatt och uppskjuten skatt.

Aktuell skatt

Aktuell skatt beriiknas pé det skattepliktiga resultatet f6r perioden. Skattepliktigt resultat skiljer sig fran
det redovisade resultatet i resultatrikningen dé det har justerats for ej skattepliktiga intdkter och ej
avdragsgilla kostnader samt for intdkter och kostnader som ar skattepliktiga eller avdragsgilla i andra
perioder. Koncernens aktuella skatteskuld beridknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt redovisas pa temporéra skillnader mellan det redovisade virdet pa tillgangar och
skulder i de finansiella rapporterna och det skattemassiga virdet som anvinds vid berdkning av
skattepllktlgt resultat. Uppslquten skatt redovisas enligt den s k balansrikningsmetoden. Uppskjutna
Skatteskulder I‘BdGVISdS for 1 prmczp alla Skatmphktlga temporara sklllnader och uppskjuma

sannollkt a.‘tt beloppen kan utnyttjas mot framtlda skattephktlga overskott
Det redovisade vérdet pa uppskjutna skattefordringar omprévas varje balansdag och reduceras till den

del det inte ldngre dr sannolikt att tillrdckliga skattepliktiga resultat kommer att finnas tillgédngliga for att
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utnyttjas, helt eller delvis, mot den uppskjutna skattefordran.

“‘*“ Viérderingen av uppskjuten skatt baseras pa hur foretaget, per balansdagen, forvéntar sig att atervinna det
o redovisade vérdet for motsvarande tillgéng eller reglera det redovisade vérdet fér motsvarande skuld.
P Uppskjuten skatt berdknas baserat p& de skattesatser och skatteregler som har beslutats fore balansdagen

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas d4 de hénfér sig till inkomstskatt som debiteras av
samma myndighet och da koncernen har f6r avsikt att reglera skatten med ett nettobelopp.

Aktuell och uppskjuten skatt for perioden

Aktuell och uppskjuten skatt redovisas som en kostnad eller intdkt i resultatrdkningen, utom ndr skatten
dr hénforlig till transaktioner som redovisats direkt mot eget kapital. I sddana fall ska dven skatten
redovisas direkt mot eget kapital.

Materiella ankiggningstillgangar, forvaltningsfastigheter
De fastlghe‘ter som mnehas i syfte att generera hyresmtakter eller vardeokmng klass,lﬁceras som

.ackum ulerade avskrwmngar och evantuella nedskrlvmngar

Anskaffningsvérdet bestdr av inkGpspriset, utgifter som &r direkt hinforliga till forvérvet for att bringa
den pa plats och i skick att anvéindas samt uppskattade utgifter f6r nedmontering och bortforsling av

tilledngen och aterstillande av plats dér den finns.

For tillgdngar som delats upp i komponenter rdknas utgifter f6r utbyte av sédan komponent in i
tillgdngens redovisade viirde. Motsvarande giller for tillkommande nya komponenter. Alla 6vriga
kostnader {6r reparationer och underhall samt tillkommande utgifter redovisas i resultatrdkningen i den

period da de uppkommer,

eventuellt mlnskat med beraknat 1estvarde wd nyttjandepermdens slut Skl‘l‘v'S av Imjart over dess
bedémda nytt_]andeperlod Om en tlllgang har delats upp pa ohka komponenter skrws respektl‘v_es

;anlaggnmgstlll gangen 1(3;1'1 tas 1 bruk_._ Matenella' anlaggmngstlllg_ang.a,rs nytg_andeperloder upp-s‘-ka;ttas till:

Byggnader

Stomme och grund 150 &r
Stomkompletteringar/innerviggar 70 ar
Virme, Sanitet (VS) 50 ar
El 40 ar
Inre ytskikt och vitvaror 15 ar
Fasad 60 ar
Eonster 50 ar
Koksinredning 30 ar
Badrum 40 ar
Yttertak 40 ar
Ventilation 35 ar
Transport 25 ar
Nyttjandeperioden fér mark &r obegrénsad och dérfor skrivs mark inte av.
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Bedémda nyttjandepertoder och avskrivningsmetoder omprovas om det finns indikationer pa att
forvéntad forbrukning har férdndrats visentligt jimfort med uppskattningen vid foregdende balansdag,
D4 foretaget dndrar bedémning av nyttjandeperioder, omprdvas dven tillgdngens eventuella restvirde.

Effekten av dessa &ndringar redovisas framatriktat.

Borttagande frén balansrdlmingen

Det redovisade virdet {6r en materiell anlédggningstillgang tas bort fran balansrdkningen vid utrangering
eller avyttring, eller nér inte nigra framtida ekonomiska foérdelar véntas fran anvéndning eller
utrangering/avyttring av tillgangen eller komponenten. Nir tillkommande utgifter rdknas in i
anskatfningsvérdet (se ovan) tas det redovisade vérdet pd de delar som byts ut bort fran balansrdkningen.

Den vinst eller forlust som uppkommer ndr en materiell anldggningstillgang eller en komponent tas bort
frén balansrékningen &r skillnaden mellan vad som eventuellt erhélls, efter avdrag f6r direkta
forséljningskostnader, och tillgdngens redovisade vérde. Den realisationsvinst eller realisationsférlust
som uppkommer nér en materiell anlaggningstillgang eller en kemponent tas bort fran balansrékningen

redovisas 1 resultatrdkningen som en 6vrig rérelseintikt eller 6vrig rorelsekostnad.

Likvida medel

Likvida medel inkluderar kassamedel och disponibla tillgodohavanden hos banker och andra
kreditinstitut samt andra kortfristiga likvida placeringar som litt kan omvandlas till kontanter och #r
téremal t6r en obetydlig risk for virdefluktuationer. For att klassificeras som likvida medel far 16ptiden
inte dverskrida tre ménader fran tidpunkten for férvirvet.

Koncernbankkonto
Foretagets banktillgodohavande ingdr i annat bolags cashpool inom koncernen. Foretagets andel av
koncernbankkontot redovisas under kortfristiga tillgangar/skulder till koncernforetag.

Hyres:mtakte.r
Rdorelsens huvudintékter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter avskrivningar _ - _
Resultat efter avskrivningar men fore finansiella intdkter och kostnader.

Resul'tat 'efter ﬁn'ans'i'ella p@ster

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

_J us_te_rat eget kapzitalf (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av
b:ala'n-s:0m5'1.u_tni_ﬂng_,z

Avkastning pi eget kap. (%) -
Resultat efter finansiella poster i procent av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag f6r uppskjuten skatt).




Fastighets AB Hyl
Org.nr 556975-5944

Ovriga rédnteintikter

Not 3 Rintekostnader och liknande resultatposter

Réntekostnader till koncernforetag

Ovriga réntekostnader

Not 4 Forvaltningsfastigheter

Ingdende anskaffningsvirden

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

[ngdaende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort varde mark

Not 5 Eventualforpliktelser

Not 6 Stallda sdkerheter

Fastighetsinteckning

2022

1058
1058

-1 660 239
-3 814 384

-975 000
-6 449 623

228 922 650

-19 010 157

-3 572 136

206 340 357

183 055 294
23 285 063

206 340 357

2022-12-31

195 000 000

195 000 000
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2021

730

730

2021

~379 822
-2 544 750

-454 648
-3 379 220

2021-12-31

228 922 650

-15438 021
-3 572 136
-19 010 157

209 912 493

186 627 430
23 285 063

209 912 493

2021-12-31
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Not 7 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga vdsentliga hindelser efter rdkenskapsaret har identifierats.

Stockholm 2023-05-31

Christian Mariager
Ordforande

Var revisionsberittelse har limnats 2023-06-09

Huvudansvarig revisor/ Auktoriserad revisor

Auktoriserad revisor

Frida Arestad Rosendahl
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Till bolagsstéamman i Fastighets AB Hyl, org. nr 556975-5944

Rapport om ars redawsmngen

Uttalanden

vi har utfort en 're'wi:siﬂn av érS'r'édwisniﬁgen for Faﬁs’tighets AB' Hyl 'fif":i'r"a'r 2022

bl!d av: Fastlghets AB Hyis f nansue]la stallnmg per den 31 december 2022 -ar_:h av dess fi nanmella resuitat fcﬁr aret enllgt arsredowsnlngslagen

Ferva!tnlngsberattelsen ar‘ farenhg med arsredw:smngens ovrnga delar.

Grund for uttalanden

VI har utfort revisionen enligt [nternational Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enhgt dessa standarder
beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r oberoende i forhallande till Fastighets AB Hyl enligt god revisorssed i Sverige och har i

avrigt fuligjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de rewsuensbewa vi har inndmtat ar tfllrackllga och andamalsenhga s0m grund for vara uttalanden

Ovnga upplysningar

P F LT

Revlslonen av arsredawsnmgen far'ar 2021 h'ar utftjrt*s av en annan revisor som famnat en revisionsberéttelse daterad den 14 juni 2022 med

och att den ger en rattwsande bild enligt arsredowsmngslagen

Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den beddmer &r

nedvandlg for-att uppratta en arsredovisning som inte innehaller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegéntligheter eller misstag:

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for

Rewsmms aﬁsvar

Véra mal &r aft uppné en rimlig grad av sakerhet om huruvida
érsr&damsnmgen sem helhet mte mnehaller nagra vasent{iga

lelrg sakerhet ar en hog grad av sakerhet men ar mgen garantl far
att en remsmn som utfars enllgt ISA mh god rewsmnssed | Svenge

rlmhgen kan farvantas paverka de ekanﬂmlska beslut som
anvéndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionelit omdéme
och haren professionelit skeptisk instélining under hela revisionen.
Dessutom:

— identifierar och beddmer vi riskerna for vasentllga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran dessa risker och inhémtar revisionsbevis som &r
tillrédckliga och &ndamalsenliga for att utgdra en grund for vara
uttalanden. Risken for att inte upptécka en vésentlig felaktighet

tilt foljd av. oegentllghe’ter ar hogre &n for en vasentlig felaktighet

som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande | maskopt, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,
felaktlg information eller asidosattande av intern kontroll.

omstandlghetema men mte fﬂl’ att uttala 0SS oM effektmteten |
den interna kentrolien

Revisionsberéttelse Fastighets AB Hyl, org. nr 556975-5944, 2022

upplyser, nér sa artillampligt, om forhallanden som kan paverka
formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphtra med verksamheten
eller inte har nagmt realistiskt alternativ till att gora nagot av detta.

bedSmningen av bolagets formaga att fortsétta verksamheten. Den

—— utvarderar vi [dmpligheten i-de redovisningsprinciper som

anvénds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilihrande upplysningar.

~— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvéander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de
inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasenﬂig Gsakerhe’tsfaktor som avser sadana handelser ellar
'fbrmaga att fartsatta verksamheteri .m vi- drar s[utsatsen att
det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberéatielsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningen om den vasentliga osékerhetsfaktorn eller,
om sddana upplysningar &r otilirackliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Véra slutsatser baseras pé de revisionsbevis
som inhdmtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock
kan framtida ha@ndelser eller férhallanden gora aft ett bolag inte

langre kan fortsitta verksamheten.

— utvarderar vi den Gvergripande presentationen, strukturen och
innehallet | &rsredovisningen, déribland upplysningama, och om
:arsredwlsnmgen aterger de underliggande transaktionerna och
hidndelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

'Vl mas‘te mfarme'ra styrelSen om bland 'anna‘t rews'mnEns pl'anerade

_lnformera om betydelsefulla lakttag_elser under remsmnen___ dan_bland
de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andm krav enhgt iagar m:;h andra fmfattmngar

-'Uﬁalanden .

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for Fastighets AB Ryl f6r ar 2022 samt av

forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyriker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamdoter ansvarsfrinet far

rékenskapsaret

'Grund for uttalanden

:ebemende | farhal!ande t|ll Fastighets AB Hyl enligt gﬁad remsarssed | Sveruge och har | wngt fullgjﬁrt vart yrkesetlska ansvar enhgt dessa krav.
'VI anser att de remsaansbews vi har mhamtat ar tlllréckllga och éndamalsenhga som grund fcjr vara uttalanden

betraffande bolagets vanst eller forlust V|d forslag tlll utdelnmg
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de kray som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storieken av bolagets egna kapltal
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i vrigt.

Réﬁ‘iiiébrhs-'aﬁsvar? e st e Pt
Varl: mal betraffande revlsmnen av forvaltnlngen oc:h darmed vért

C

en rlmllg grad av s:&ikerhet kunna bedama Dl’Tl nagﬂn styrelseledamr:}t
i nagot vasentligt avseende:

—— féretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foéranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

——  pé nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller foriust, och dirmed véart uttalande om detta, ar ait
med rimlig grad av sékerhet bedtma om forslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimiig sékerhet 4r en hisg grad av s#kerhet, men ingen garanti for att
en revision som utitrs enligt god. revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller fsrsummelser som kan foranleda.

'bolagets angelagenheter De‘tta mnefattar bland annat att fartlopande-

bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets

.orgamsatmn ar utf@rmad sa att bakfermgen medelsfarvaltnlngen och

Som en del av en revision enligt gad revisionssed i Sverlge anvander
vi professionelit omddme och har en professionellt skeptisk
instéllining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig

framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utftrs baseras pa var professionella

beddmning med utgangspunkt i risk och vésentlighet. Det innebér att

vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som ar vasentliga for-verksamheten och dér avsteg och
Overtrddelser skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Vi

'gar igenam ech provar f:attade beslut beslutsunderlag wdtagna

orn ansvarsfﬂhet Som underlag or vér’[ uttalande om styrelsens
forslag till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av underlagen

for detta for att kunna bedtéma om foérslaget &r forenligt med
akliebolagslagen.

Frsda Arestad Rosendahl
Auktoriserad revisor

Elisabeth Lundstram:
Huvudansvarig revisor/Auktoriserad revisor
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