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Arsredovisning

for

Kinnafastigheten Spica AB

559082-4701

Réakenskapsaret

2023-01-01 —2023—-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Kinnafastigheten Spica AB intygar att resultatrdkningen och
balansriakningen i arsredovisningen har faststillts pa arsstimma den 3 maj 2024. Arsstimman beslutade

att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberéttelsen stdimmer déverens med
originalen.

Goteborg den 3 maj 2024

Madeleine Brautigam
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Styrelsen for Kinnafastigheten Spica AB fir harmed avge érsredovisning fOr rakenskapsdret

2023-01-01 - 2023—-12-31.

Forvaltningsberattelse

Allmant om verksamheten

Bolaget dgar och forvaltar fastigeheten Mark Duvan 1.

Foretaget har sitt sate 1 Mark.

Flerarsoversikt (Tkr)

Nettoomsatining
Resultat efter finansiella poster

Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Belopp vid arets ingang
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Arets resultat

Belopp vid drets utgang

Resultatdisposition

2023
1 236
I3

Aktie-

kapital
50 000

50 000

2022
1 0935
459

Balanserat -

resultat

250 000

>0 000

300 000

Styrelsen foreslar att till t6rfogande stadende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rdkning Overfres

2021 2020

1128
608

Arets

resultat

50 000

-50 000
50 000
50 000

300 000
50 000
350 000

350 000
350 000

907
353

1 (6)

Totalt

350 000

0
50 000
400 000

Foretagets resultat och stéllning 1 6vrigt framgar av efterféljande resultat- och balansrikning med noter.
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Org.nr 559082-4701

13 T Not 2023-01-01 2022-01-01
Resultatrakning , 2023-12-31 -2022-12-31
Rorelseintikter, lagerforandringar m. m.

Nettoomsittning 1235 586 1 094 916
Summa rérelseintikter, lagerférindringar m.m. 1235586 1094 916
Rorelsekostnader

Drift- och underhallskostnader -261 471 -259 198
Ovriga externa kostnader -198 535 -157 534
Avskrivningar av materiella anldggningstiligdngar -172 992 -172 992
Summa rorelsekostnader -632 998 -589 724
Rorelseresultat 602 588 505 192
Finansiella poster

Ovriga rinteintékter och liknande resultatposter 379 17
Riéntekostnader och liknande resultatposter -43 927 -45 768
Summa finansiella poster -43 548 -45 751
Resultat efter finansiella poster 559 040 459 441
Bokslutsdispositioner

Lamnade koncernbidrag -496 168 -396 474
Summa bokslutsdispositioner -496 168 -396 474
Resultat fore skatt 62 872 62 967
Skatter

Skatt pa arets resultat -12 872 -12 967
Arets resultat 50 000 50 000



Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Balansrakning

TILLGANGAR
Anldggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar

Byggnader och mark
Summa materiella anliiggningstillgangar

Summa anladggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstiligangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

9253 267
9 253 267

9253 267

43 373
47 884
29 187
120 444

1441751

1441 751
1562 195

10 815 462

3(6)

2022-12-31

9426 259
9426 239

9426 259

44 941
25 909
70 850

969 734

969 734
1 040 584

10 466 843
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

B alansrﬁkning Il\Tot 2023-12-31 2022-12-31
i
Ef;g EGET KAPITAL OCH SKULDER
(ned
5:5 Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 5G 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 300 000 250 000
Arets resultat 50 000 50 000
Summa fritt eget kapital 350 000 300 000
Summa eget kapital 400 000 350 000
Langfristiga skulder 3
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 4 450 000 4 650 000
Skulder till koncernforetag 5369 474 4 873 306
Summa liangfristiga skulder 9819 474 9 523 306
Korttristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 200 000 200 000
Leverantorsskulder 0 963
Skatteskulder 3 281 3096
Ovriga skulder 82 667 44 511
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 310 040 344 967
595 988 593 537

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 10 815 462

10 466 843
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Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

5 (6)

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsndmndens alimanna

rad (BFNAR 2016:10) om é&rsredovisning i mindre foretag.

Avskrivning
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomsattning

Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointédkter samt intidktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster

50 ar

Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvarden
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingaende avskrivningar
Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat virde

Bokfort viarde byggnader
Bokfort varde mark

Not 3 Langfristiga skulder

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen

2023-12-31

10 383 146
10 388 146

-961 887
-172 992
-1 134 879

9233 267
7514 696

1 738 568
9 253 267

2023-12-31

3 650 000
3 650 000

2022-12-31

10 388 146
10 388 146

-788 895

-172 992
-961 887

9426 259
7 687 691

1 738 568
9426 259

2022-12-31

3 850 000
3 850 000
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Kinnafastigheten Spica AB
' Org.nr 559082-4701

D Not 4 Skulder som avser flera poster
1% Foretagets banklan om 4 650 000 kronor redovisas under foljande poster i balansrékningen.
v
(o
EEL' 2023-12-31 2022-12-31
(]
Langfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 4 450 000 4 650 000
4 450 0600 4 650 000
Kortfristiga skulder
Ovriga skulder till kreditinstitut 200 000 200 000
200 000 200 000

Goteborg den 3 maj 2024

Maslilocy, W/\/@

Madeleine Brautigam

Min revisionsberittelse har 1damnats den 3 maj 2024

Lars Ahlert
Auktoriserad revisor




GOTHIA|REVISION

Revisionsberattelse

Till bolagsstiimman i Kinnafastigheten Spica AB
Org.nr 559082-4701

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Kinnafastigheten Spica AB for rikenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en 1alla
visentliga avseenden rittvisande bild av Kinnafastigheten Spica ABs finansiella stéllning per den
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen &r

forenlig med arsredovisningens dvriga delar.
Jag tillstyrker ddrfor att bolagsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige.

Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs nirmare 1 avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende 1
forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mutt

yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Jag anser att de revisionsbevis jag har inhédimtat #r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina

uttalanden.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rittvisande bild enligt

arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de bedémer dr nddvéndig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa

oegentligheter eller pa fel.

Vid uppréttandet av drsredovisningen ansvarar styrelsen f6r bedémningen av bolagets f6rmaga att fortsétta
verksamheten. De upplyser, nér sa ar tillimpligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsétta
verksamheten och att anviinda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock inte

om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehéller
nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att limna en
revisionsberitteise som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sédkerhet, men 4r ingen
garanti fOr att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer att uppticka

en visentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut

som anvindare fattar med grund 1 arsredovisningen.
Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omddme och har en protfessionellt skeptisk

instdllning under hela revisionen. Dessutom:

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701
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- identifierar och bedomer jag riskerna for visentliga felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror
pa oegentligheter eller pa fel, utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifrdn dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ir tillrickliga och indamalsenliga for att utgdra en grund for mina uftalanden.
Risken for att inte uppticka en visentlig felaktighet till foljd av oegentligheter ar hogre dn for en visentlig
felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,

avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller dsidoséttande av intern kontroll.
- skaffar jag mig en forstielse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse f6r min revision for

att utforma granskningsatgirder som #r limpliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala

mig om effektiviteten 1 den interna kontrollen.
- utviirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvénds och rimligheten 1 styrelsens

uppskattningar i redovisningen och tillhérande upplysningar.

- drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprittandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns ndgon visentlig osikerhetsfaktor som avser sadana héndelser eller férhéllanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets formaga att fortsiitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
visentlig osikerhetsfaktor, méste jag i revisionsberittelsen fista uppmérksamheten pa upplysningarna 1
arsredovisningen om den visentliga osidkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar ar otillrackliga,
modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida hiindelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsétta verksamheten.

- utvirderar jag den vergripande presentationen, strukturen och innehallet i drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om arsredovisningen &terger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inrikining samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksé informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de

eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning {6r
Kinnafastigheten Spica AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets
vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar
styrelsens ledamot ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nérmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag dr oberoende i forhallande till Kinnafastigheten Spica AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat 4r tillrickliga och dndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701




Styrelsens ansvar | |
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksambhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stdllning 1 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedoma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad s att bokfSringen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelédgenheter 1 Svrigt

kontrolleras pi ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar | |
Mitt mal betriffande revisionen av forvaltningen, och dirmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta

revisionsbevis for att med en rimlig grad av sikerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot 1 nagot
visentligt avseende:
- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda

ersittningsskyldighet mot bolaget, eller

- pd ndgot annat sétt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betriffande.revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och ddrmed mutt
uttalande om detta, #r att med rimlig grad av sidkerhet bedéma om fGrslaget dr forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet dr en h6g grad av sikerhet, men ingen garanti for att en revision som utiors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka atgérder eller forsummelser som kan fGranleda
ersittningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller {Grlust mte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvédnder jag professionellt omdéme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgirder som utfors baseras pa min professionella bedomning med utgangspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omraden och
forhallanden som 4r visentliga for verksamheten och dér avsteg och dvertriadelser skulle ha sdrskild
betydelse 1or bolagets situation. Jag gar igenom och prévar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgirder
och andra forhallanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens fOrslag till dispositioner betriiffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar {orenligt med aktiebolagslagen.

(Gdteborg den 3 maj 2024

I'ars Ahlert
Auktoriserad revisor

Kinnafastigheten Spica AB, Org.nr 559082-4701



