Faststallelseintyg
Undertecknad styre ISElEda mot m tyg ar att resultatridkn mgen och ba lan sraknmg en i &rsre d ovisningen

till resultatdisposition.

Jag intygar ocksd att innehdllet i arsredovisningen och revisionsberdttelsen stammer Gverens med

originalen.
Stockholm den 19 april 2024.

Christer Altesk 0g
Styrelseledamot
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Styrelsen och verkstallande}drraktﬁren for Dragarbrunn 23:1 Fastighets AB upprattar harmed arsredovisning for
rakenskapsaret 2023-01-01 - 2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Alim3nt om verksamheten
Bolagets verksamhet omfattar Sgande, utveckiing oth farvaltning av fast éch |8s egendom.

Vasentliga handelser under rikenskapsaret

Den svenska fastighetsmarknaden har unider aret praglats av hog inflation, snabbt stigande rantor,
hcsgre pmjektkmtnader ﬂch en mbmmgande kamuktur Betta har aéverkat kﬁnﬁemen negathn: lfﬁrm
lakalﬁr vant gnd under amt Det fm'é ndrade marknadslaget .skapar béde méghgheter Wh urmaningar
for koneernen och utsikterna for 2024 4r siledes tudelade.

Iavfigt har --inga:-vﬁsantlig&;ﬁéﬁdelﬁssef skett unider rakenskapsaret:

Flerarstversikt (tkr)
2023 2022 2021 2020
Hyresintakter 6100 4394 2127 4 026
Rorelseresultat 110 -1 780 -1-875 1073
Balansomsluthing BB 722 490 502 73 820 69307

Forvintningar avseende den framtida utvecklingen
Under det kommande aret forvantas verksamheten att bedrivas med ofbrandrad inriktning.

Fastigheten kommer fortsitta att forvaltas och tvecklas med malséttningen att ge en bra avkastning.

Information om risker och osiiKerhetstaktorer

Bolagets verksamhet; résultat och stéllning paverkas av ett antal riskfaktorer och grundar sig i vissa fall,
s&rskilt gallande fast:ghatswrderingar pa beddmningar. Riskerna som paverkar resultat-och kassaflode
ér frémst hanfcsrhga t‘tll kremtﬂsk samt fﬁmndrmgén i hwesnivé uthymingsgraﬂ aﬁmﬁn

:;,entrahsemﬂ ﬁll ngadsrum Fasﬁghem_r AB--ﬂ-ﬁh.eﬂ besk.nvmng av fislmaraterl ngen _ﬁms_i _d;? et_ b@l_ﬁgets
arsredavisning.
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Forslag till vinstdisposition

Till bolagsstdmmans forfogande star foljande vinstmedel, i kronor:

balanserad vinst . - 40 756 889
arets forlust 2907947

tul_l aktieaga_ma utﬂelas 9 000 DGG
| ny rékning balanseras. 28848942
3? 343942

rS’tyrets Jens"yttrandé ‘enliggt 1I8kap 4§ Aﬁt’i'e’ba[’agsiagen-

relatmnen mellan bﬂlagets tlllgangar, skulder och eget kapatal samt med hansvn tiil resmtatprﬂgnose}’
och investeringsbehov per denna dag anservi saledes att den féreslagna utdelnmgen ar fdrsvartig med
hansvn tili de krav som verksamhetens art amfattnmg m:h rlsker 5taller pa storlek:en av det egna
lskviditet m:h stéiinmg i cwrrgt Utdelmngen péverkar inte t:mlagets formaga att fullgora sina kort och
langfnstrga farplnktelser éller. genamf&ra nodvandiga investeringar. Styrelsens uppfatmmg Hrvidare att
holagets ekanomiska stéllning med beaktande av den foreslagna utdelningen ar hetwggande for
fordringségarna. Styrelsen kan inte heller finna andra omstandigheter sam fmanlader att utdelning

inte-bor ske enligt styrelsens fag.s;lag \

kassaﬂodesana!ys med nater
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‘Not 20230101 2 2022-08-01
2023-12:31 20224231

il

Rorelsens intdkter
{;{iwes‘iﬁﬁkter 4,5 & 100 4 394
Ovriga rérelseintikter 50 2

Summa rérelsens intskter 6150 4396

Rérelsens kostnader
Fastighetskostnader 6 -1489 2021
Ovriga externa kostnader 527 -836
Avskrivningar 7 4 024 -3 318

Summa rireisens kostnader ' - 6040 0 6176

Rirelseresultat o 110 -1 780

Resultat fran finansiella poster

Rantekostnader och liknande résultatposter 9 2 3038 -580

Summa finanslella poster 2796 590

ltat efter finansiella poster ' --:‘zfisé*" 2370

Bokslutsdispositioner 0 0 867 6637
Resultat fore skatt 3153 4257

Skatt pa drets resuitat 11,12 245 -982

ARETSRESULTAT 35

i

Balopp | tkr 2023-12-31 2022-12-31

 Arets resultat L2908 3275

ARETS TOTALRESULTAT _ 32

..............

I B
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BALANSRA
Beiopp i tkr

— — RN T,

TILLGANGAR
Anldggningstiligdngar
Materiella anidggningstilligangar

.'F-riiWﬁa’l‘tnin?gsfastighﬁter 13 76 341 80 295
Pagaende nyanlaggningar 14 232 .

Summa materiella anliggningstillgingar 76573 80295
Summa anlaggningstillgangar 76 573 80 295
Omsittningstiligdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 10 536 8543
Aktuella skattefordringar 6 311
Ouriga fordringar 7 .
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 1600 1353

Summa kortfristiga fordringar - 12148 T

Summa.omsittningstillgangar. 12 149 10207

fira— i s yppr— L ——

SUMMATILLGANGAR - ‘88722 'BOB0Z
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BALANSRAKNING

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
ﬁaktiakapatal

Fritt;eg_ét kap.ismi
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa fritt eget kapltal
Summa eget kapital
Obeskattade reserver

Avsidttningar

Avshttringar, for uppskjuten skatt

Summa avsdttningar

_Hngfri{ﬁig‘a*smlder

Sﬂmm lémsffisﬁsaaskﬂidar

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder
Sk’dlﬂﬁl"tmkon Cél’nf'ﬁratag
§WIE3 skulder

Not 2023:12:31

e, A, e el

2022-12-31

120

40 757
-2 908

)

37993

15 586

16, 17 1005

Sids a7

120
24

37482
3275

a0 901

i8

47000
47000

810
258

1005

1250

47 0G0

a7p00

351

144

1351

88722

o B bl Frr Bl e e -

50 502
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ANDRINGAR | EGET KAPITAL

Belopp Itkr

Aktiekapital

Reserviond

‘Balanserat
. :'I.‘E'Sfi!flmt

el

Totalt

eget kapital

ingdende eget kapital 2022-01-01
Arets resultat

120

24

37 482
3275

ams

37 626
3275
0 |

Ovrigt totalresultat
Utgdende eget kapital 2022-12-31

Arets resultat
Ovrigt totalresultat

120

120

Utgdende eget kapital 2023-12-31

Klassificering av eget kapital

24

24

40 757

40 757
2 908

40 901

40 901
-2 908
o

24

37 848

| posten aktiekapital ingar det registrerade aktiekapitalet. Antalet aktier uppgdr till 600 st och kvotvardet &r

200 kr peraktie.

Resarvfond

Reservfonden utgor en del av bundet eget kapital och far endast anvandas for tackning av fdriust, 6kning av

aktiekapitalet genom fond-/nyemission eller &terbetalning till aktiedgarna.

Balansergt resultat
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Belopp itk

Den I6pande verksamheten
Rorelseresultat
Justering fér ej kossafiédespdverkande poster
Ay- och riedskrivningdr av anlaggningstiligéngar
Rérelseresultat exklusive av- och nedskrivningar
Erhdllen ranta
Erlagd rénta
Betald inkomstskatt
Kassafitde frin den 18pande verksamheten fire
férandringar av rorelsekapital

Kassafidde frdn forindringar i rdrelsekapital
Minskning avrbrelsefordringar
Minskning av rireiseskulder

Kassafidde frdn den Idpande verksamhetén

Investeringsverksamheten __
Investeringar i matetiella anléggningstillgangar
Investering | pagaende projekt

Kasssfidde frin investetingsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring langfristiga skuldef hos koncernforetag

Kassafitide fran finansieringsverksamheten
Arets kassafisde

Likvida medel vid drets borjan

Likvida medel vid drets slut

& iy

20

20%3-01-01.
2023-12-31

110

7
<1817
305

2 529

70
~232

302

4 441

4795

T 4134

. 57 {47}

208240101
2022.12-31

3319

@ESZ

107
-80

i . . s

2656

- g8y

2 332
-2 057

T 1162
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< ‘Not 1 Allmén information

Dragarhrunn 23 1 Fastighets AB org nr 555409-4604, med .sate i Stﬂckhalm ar el:t hélagt dottérbolag til

Moderbolag i den storsta och niinsta koncernen som Dragarbrupn 23:1 Fastlghets AB 3rdotterbolag till och dar
koncernredovishing upprattas ar Stadsrum Fastigheter AB, org nr SSQQZSH%M med shte | Stackholm.

Not 2 wse‘nﬁigaj redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad | enlighet med Arsredovisningslagen och Radet for finansiell.
rapporterings rekommendatmn RFR 2, Redovisning for juridiska personer:

rapporter,

Foljande varderings- och amrikningsprinciper artillampade i &rsredovisningén;

Virderingsgrinder tilidimpade vid upprittande av bolagets finansiella rapporter
Tillgdngar, avsattringar och skulder har varderats t‘iél'i;,-;ansjkaffn'_fn,'g_si_r!‘férden* om inget anhat anges néedan.

Redovishingsvaluta

'E'o'l'a%g*efs'f'uﬁktianeila"‘a'a[u'ta é'r‘ svan'ska kmnbf 'SEK m{h -i.ft;gé’f r'aﬁ*ba'rteriﬁéwal‘uta 'ﬁir Eal-agfet c::»?--m- i’ﬁgét"m‘nat

-\faluta; \r’arken valutakursd 1fferenser och/eller nmraknmgsd;fferenser redwlsas I Rap pmt ouer tﬁtalrﬁsultat

Intikter

valet av Ievemntm, frelwens eller ha annan paverkan pa utfmandet Bﬁlaget har bedémt att den sewl’te sam
tllihandahalls til hyresgasterna dren mtegrerad del av hyran och all ersattmng redovisas darmed som hyra.

Balagets hvresavtal Hassnf‘ ceras slm aperatimelia !eaamgavtal Hvresmtaktar inklusive tillagg frén

"'.hvresk;ﬁhtraktets Iq_pt:d

Farfastlghetshandel gallerf séwai fc:r fastighets som bniagsawttrl ng, att awttrmgen redawsas ach

i@ftastér wd_..t_f.ll.- re_s_pektivg frantra.d_ﬁsd._agen
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Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatf. Skatter redovisas | resultatrakningen, utom hE

underliggande transaktion redovisas direkt miot kpmmanditfhahda‘lsbdiag varvid tillhorande skatteeffekt
redovisas 1 kammandit/handelsbolag. Aktuell skatt #r skatt som ska betalas eller erhallas avseendp aktuellt ar.

Hit hor &yen justéring av aktuell skatt hénforlig till tidigare perjoder.

Uppskjuten skatt berdknas enligt baiansrﬁknmgsmemden med utgdngspunkt i temporara skilinader mellan
redovisade och skattemissiga varden pa tillgangar och skulder. Beloppen berdknas baserade pa hur de

terpordra skillvaderna forvéntas bli itjimnade och med t) liamipning av de. skattesmar och skatterégter som ér
beslutade eller aviserade per balansdagen. Temporéra skillinader beaktas ¢j i i skilinader hanforliga till andeiari

dotter-och mtfesseféretag som inte férvintas bli beskattade inom en Gverskadlig framtid.

Upipskjutna skattéfordringar avseende avdragsgilla tenipordra skilinader och underskottsavdrag redovisas endast
1 den man det &r sannpfikt att dessa kommer att medfora lagre skatteutbetalningar | framtiden.

.Obeskattade reseiver samt bokslutsdispositioner redovisas inklusive uppskjuten skatt,

Kontembidrag och aktiedgartiilskott

Bolaget redovisar koncernbidrag enligt alternativregeln vilket innebdr att koncernbidrag som ethalls eller [Emnas
mdcmsas som bak&lutsdlqusmuner Mtieagartnllskmt fﬁrs ﬂirekt mm: kammandlt/’handalsbmag hm mqttagaren

FEﬁWiSES som en bkﬂfﬂg_ av fiite kammand;lt[haﬂdelsbblagi
Materiella anliggningstiligdngar '

Materielid anf3ggningstillgangar redovisas som en tsllgéng'maIansraknmgen nirdet pd basls av t!ligﬂngi;g
information #rsannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som dr térknjppad med innehavet fillfaller bolaget
och att anskaffningsvardet for tillgangen kan beréknas paettti f6riittigt satt.

den muﬁé som eallde dé de‘n ursprﬂnghgen Ehskﬂ .*f”’des Aila andra tlllkommande utmﬂer redawsas som en
kostnad i dep period de uppkommer.
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Avskrivnihgsprinciper for materiella anisggningstillgangar

-Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvirden minskat med beraknat restvarde.
Avskriviing sker linjart Sver tillgdngens berdknade:nyttjandeperiad.

Byggnader _ 50 ar
Hyresgastanpassningar Kontraktsperioden

Forvaltningsfastigheterinnehas i syfte att geherera hyresintdkter eller vrdestegring eller én kombinatjon av

dessa. Fastigheter som anvands i den egna verksamheten kiassificeras som rorelsefastigheter, Fastigheter som
kdpts in uteslutande for att_.sa_ljas inom en snar framtid eller for att forddlas fore forséljningen Klassificeras sonmy

“fastigheter som innehas for férsiljning.

Nedskriviingar

Redovisade virden for bolagets tiligangar provas vid varje balansdag for att bedoma om det finns indikation pa
nedskrivningsbehov:. Om sadan indikation firins, beréknas tillgangens dtervinningsvérde som det hogsta ay*
nyttjande‘arardet och netmfmsaljmngsvardet* Nedskrwmng BOrs o atewmmngwardet understiger det

redovisade virdet, En nedskrivning aterférs endast-om ttllgangens redowsade vérde efter aterfring inte
overstiger det redovisade virde son titlgdngen skulle haft om.nedskrivaing inte skett,

Fordringar

tukvi&avmeaei

Avsattningar

En avsattiing redovisas i balansrakningen nér bolaget har en befintlig legal eller informel férpliktelse som en
faljd av en intréffad héndelse och det ar trallgt att ett utfidde av ekonomiska resurser kommer: att krdvas fGr att
reglera forphktelsen samt en tlllfor lthg uppskaﬁ:nmg ay belﬂppet kan goras Dar effektan av nar i tlﬁen betalnmg

réntesats fgre skatt smm aterspeglar ak‘tue!la marknadsbedﬁmnlngar av pengars tidsvérde m:h om det ar
tillampligt,. de risker som ar fdrkmppade med skulden, Avsattningar omprovas vid varje bﬂkslutstﬂ[falla

Skulder
'Sk-‘pﬂﬂﬁfﬁ artedovisade till nominelit bel opp varmed utbetalning berdknas ske,
Leverantmsskulder

5 Ptiﬁ uch.varderas. u_tan_ d]skentenng.tt Ia Qm_lnellt_h_elqpp
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Finansielfa Instrumeént

Ent finansj eﬂfﬂi@gﬁ ng-eller finansiell skuld tas upp i balansrakningen nar b olaget blir part ehli‘gt‘insrrumemeis
avtalsmissiga villkor, Finansielld tillgdngar tas bort frin halansrakningen nar rattigheterna i avialet realiseras,
fﬂrfaller eiler balaget pﬁ an nat sﬁt‘t fﬁrlwar kcmtmilen dver dem Fmanssella skuider tas bort fran

Finahsiella instrument .fsﬁmrfedoﬁ*sqs { balansrékningen inkluderar bland tillgdngarna likvida medel, aktiér och
andelar, kundfordringar och dvriga fordringar samt bland skulderna leverantdrsskulder och &vriga skulder,

-Fmansiana ‘Instrumant redwisas tsli upplup et énskaﬁningwhrde Finan5|ella tillgéngar reéw;s.as mmskat fﬂr

-fard.rl ﬂgﬂﬁ-

En fmans;e‘l[ tilig&ng gch an ﬁﬁansrell 5kuld kﬂttas och rednwsas med Ett nettcbeiepp i baiansraknlngen endast

nett@b&inpp all.ar.att samtsdigt r.eahsera tijl;géngen m‘:h re;glera skulden_

_Kas‘*s?aﬂﬁﬁesanaﬁﬁi

tr«anwﬁmm som mgdfa:r in= E}jle;r utbét;aimngan

-ar baserade pé h:smrl ska erfarenhetm m:h ett antal andra fakté:rer .sam qm:ier rédande fmhﬁl Iamieh synas uara
rimliga: Resultatet av dessa ﬂppskattmngar orh antaganden anvénds sedan fér att bedoma redovisade virden pa
tillgangar och skulder som inte anniars framgar-tydligt frin andra kéllor. Verkliga utfallet kan-avvika frin dessa
uppskattningar oth bedémningar.

inam omridet viirdering av forvaltningsfastigheter kan beddmningar och antaganden *ge.-.en---b.ie;tydfanﬂe,fpéﬁ#éﬂgan:
pd Kohcernens resultat och finansiella stéllning och ha en paverkan pa bolagets nedskrivningsprovning.
varderingen kraver beddmning av och antaganden.om det framtida kassaflodet samt faststéllelse av
drskanteringsfakwr iavkaatnmgakraw) Fnr att avsgegla den asékerhet som ﬁnns i gjm"da antaganden m:h

'ﬁm detta samt ::la antaganden atsh bednmningar mm h&f g}brts framgér av Nm 13 farvaitnmgsfastsgheter
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ﬁ Not 4 Nettoomsattning per verksamhetsgren och geografisk marknad
__Nettoomséttning per verksemhetsgren 2023 000 022

Kontor 1476
__Handel/retail 44, =0 020 43N

Summa 5100 4 394

__Nettoomséttning per geografisk marknod %23 00000002022
Uppsals. N ¥ (. S 4394

‘Summa 5100 " 4394

Not 5 Avtalade framtida hyresintékter

Hyresavtalen i bolaget&r ur ett redovisningsperspektiv attbetrakta som operationella leasingavtal. Avtalen avser
uthyrning avlokaler och bastéder, Framtida minimileaseavgifter som hanfér sig till icke-uppségningsbara

o —————— '2023-12-31 2022-12-31

Avtalade hyresintikter inom ett & 6831 5687
Avtalage hyresintdkter mellan ett och fem ar 16 876 12 585
Avtalade hyresintékter senare @n fem ar - o8B 8067

Sunmima- 33 585 27 339

Not 6 Fastighetskosthader

Dh’ft m;undarh Allskosthadet 857 -1 489

Fastighetsskatt _ 532 L

Summa . -1 489 -2 021

e 2023 2022
Avskrivningar byggnader

. . - 4024 -3318
Summa 4024 -3 319

Not 8 Rénteintikter och liknande resultatposter

Ranteintdkter, koncernfératag X )
Rinteintskter, duriga I

Summa 7 G
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AN

Rantekostnader, koncernféretag | 2303 ERY
Rantekostnader, Hvriga -
Ovrigafinansiellakostnader

Summa

Not 10 Bokslutsdispositioner

Forandring av periodiseringsfond 505
Avskilvningar utover plan

~avséende byggnader 586 0
Erhalina koncernbidrag
Lamniate koncernbidrag L o

Summa -967 6527

Not 11 Skatt pd drets resoltat

Aktuell skatt _
- skatt pa drets resultat - 69
Uppskjuten skatt ,
~avseende tempordr-skillnad melian redovisat och

__skatteirassigt véirde pa byagnader 45

Sumnia 245 <882

22323' _ 2022
Procent Belopp Procenit Belopp
Resultat {ore skatt -31%3 A957
Skatt enligt gallande skattesats 20,6% 650 20,6% 877
Skatteeffekt av e avdragsgilla kostnader och ef
bokidrda intakter _ _ 8,2% 257 -1,2% 49
Skatteeffekt av ej.skattepliktiga intikter och gf
bokférda kostnader _ 0,0% 1 1,7% -74
Skatteeffekt temporara skilinader pa fastigheter 4, 7% -149 3,5% 149
__ Skatt hanforlig till skattereduktion inventatier ~ 00% 000 - -16% £9

Redovisad effektiv skatt 7.8% 245 23,1% 082
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Not 13 Firvaltningsfastigheter _ _
2023-12-31 20221331

Ing&ende anskaffingsvirde: 92 109 72 652
Overfort fran pagaende nyan)dggningar 70 19 157
Nyanskaffningar - .30
Utgdende ackumdlerade anskaffningsvirden 92 179 52 109

Ingdende avskrivningar enligt plan 11814 -8-495

Arets avskrivningar enligt plan __AG24 3319
11814

__ Utghende ackumulerade avskrivningarendigtplan 5838
Utgdende redovisat virde 76 341 B0.295

verkligt vérde for fastigheteina uppgar till 102 000 tkr {106 000), Vérdéringen har genomforts av externa
oberoendé varderingsman och vid virdebeddmningen tillampas normalt en avkastningsbaserad metod som
bygger pa analyser av. framtida kassafitden. Den avkastningsbaserade metoden kombineras' med eny

ortsprismetod genom avstamningar mot genomfdrda transaktioher av likartade objekt.

Det forekommer inga begransningar i rétten att sdlja ndgon av forvaltningsfastigheterna eller att disponera
hyresintdkterna och ersattning vid avyttring:

Not 14 Pagéende nyanlédggningar -
. 2023123y 2022-12-31

Redovisat varde vid drets borjan - 4928,
Aktiveringar -70 19,157
__Investeringar __ o o _ - 02 14229

Utgdende redovisat virde. 232 ¢

Not 15 Obeskattade reserver .
2022:12:31

_2023-1231

Avskrivningar utéver plan |
_-avseende byggnader . . . bBB

Summa ‘586 1}




Not 16 Uppskjuten skatt - ,
| Uppskjuten  Uppskjuten
20231231,

Netto uppskjuten skatteskuld 0 1 005

_‘ “Uppskjuten  Uppskjuten
2022-1231 0 - skattefordran _ _ skatteskuld

w2y 00000000 skattefordran __ skatteskuld
. Fastigheter . S 1. -

Fastigheter e . 1350

PRI, WRUTRURR Jry WL SR e X F P - BN ACTSar, 1.o S

Netto uppskjuten skatteskuld 0 1250

Not 17 Férindring av uppskjuten skatt | temporiira skillnader ach underskottsavdrag
Belopp vid Redovisat Sver

Nt

_resultatrikningen

:2@13 - ___mretsingang

Summa -1 250 245

Belopp vid Redovisat Sver

202  éretsinghng resultatrdkningen

Not 18 Lingfristiga skulder

Skulder som forfaller till Betalning melldn etr och tem ar efter
balansdagen 47 000

___ Skulder sam farfallér till betalning sehare dn fem 3r sfter balansdagen e

sSumma 47 000

Not 19 Finansiella skulder hiinfdrliga thl finansiedingsverksambeten

20233231 =000

Langfristiga skulder
Ingaenide redovisat virde 7 000
Kassaflédespéverkande fordndringar — N
Utgdende redovisat virde lingfristiga skulder 47 000

Utgdende redovisat virde 47 900

_2022-12-31

32 000




042605193

<
-

Sid 16 (17)

‘Dragarbrunn:23:1 Fastighets AB

556400-4604

Not 20 Likvida medel

20231231 20221231

s Pl B -5 o e a s e

. Sarserviipit hos modertiyers  ams 24

Summa

Not 21 Stiillda sikerheter.
2023-12-31 00 20 2022-12-31

Stellda sikerheter till forman for koncernbolog:

Fastighetsinteckning
_ Summgi stiillda séikerhéter till férman for konceribolag

47000
47 000

Summa stéllda sakerheter

‘F6r bolagets finansiélla instrument féreligger det inte ndgra vésentliga skillnader mellan redovisade vérd ef och
verkliga vérden va rfér ingen sarskild upplysning om verkligt varde lamnas. Réntenivaer pa balansdagen, inklusive
matginaler; for lanen motsvarar villkgren ianekontrakten, Kundfordringar ochleverantorsskulder har samtliga
korta [Bptider.

Not 23 Transaktioner med nérstédende =~~~ o e

Avtotal térsaljiiing och inkdp mitt i-kronor svser 0 % (0) av férsdljningen.och 33 % (22) av inkbpeh andra foretag
inom hela deén koncern sam bolaget tillhor.

-y o T

Inga vasentliga hihdelset har skett efter rikenskapsaréts slut,
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Vér revisionsherattelse har lamnats den /75~

Auktotiserad revisor
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utttrt en rewsmn av érsredwsnlnqen for Dragarbrunn

231 Fastrghets AB fdr Ar 2023-01-01 - 2023-12-31.

KL

ﬁnanmeiia stblfnlng per den 31 december 2023 ach ay dess-
flnanﬁiella resUIfat och kassafléden fbr aret Enllqt_

Vi tillswrker d::ir[{ir att balagsstamman faststiller resuitat-

réfningen och balansrékningen.
Grind for uttalanden

Vi har utfgrt revislonen enfigt International Standards on
Auditing USA) och god revisionssed | Svenge V8rt. ansvar
enflat dessa standarder beskrivs ndrmare j avsnittet Revisorns
ansvar, Vi dr nbemende | fbrhél_i_ande tI” Pragarbronn: 23:1

Faﬁtzghets AB enligt god rewsorssed | Sverige octi-Rar T oyrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.
Vianseratt de revisionsbevis vithar inhamtat &r tiliréckliga och

#ndamalsenliga som grund for vars uttalanden,

Styrelsens veh verkstéllande direkftrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstillande direktSren som har ansvaret

faér att arsredovisningen uppréttas och &tt den der en -

visande bild enligt arsredwssmngslagen Styrelsen och
verkst#llande. dlrekmren ansvarardven for deq interna Kontro)l
som de bedBmer &r nﬂﬁvandig f&r att uppratia en drsredovis-
ning som inte jnnehalter ndgra vdsentiiga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter elfer misstag:

Vid uerattandet av arsreﬁwisnmgen ansvarar ;tyreisen m:h

imEsga aH fartsétta Verksamheten De upply&.er, nar sé élr
tillimpligt, om forhéllanden som kan payverka formégan att
fartsatia verksamheten ach -att anvdnda antagandet om
fortsatt drift, Antagantiet om fortsatt drift tilldmpas dock inte
om styrelsen ach verkstdllande direktoren avser att {ikvidera
bolaget, upphira med verksamheten eller inte ‘har ndgot
reallstiskt-alternativ till att g8ra ndgot av dsfta,

Revisorns ansvar
Vara mal &r att-uppnd en rimlig grad ay sakemet om att ars-

redovisningen som hethet inle innehaller nagra vasentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

mlsstag, t}ch att iamna en rewssansberattelsa scam innahaller

mEﬂ ar ingen garant[ Fbr att en rewsxm som utfars enngt IS;&'

och god revisionssed 1 Sverige alltid kommer-att upptdcka en

vasentl_eg felaktighet om en sadan. finns. F’alahhgheter kar
uppstd pd grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vaaentliga om.de enskilt. ller tillsammans rimiligen Kan {61+

vantas ﬁaverka (g’ Ekﬂnomiska beslut- som anviandare fattar

med grund t arsredovisningen,

_rewsmnsber&tteisen fasla
upplysni ngama i arstedovisningen gy den m’asenthga_
osafertietstaktorn -eller, om sidana uﬁplysmnqar ar

Somn del ay en revision enligt I1SA anvnder vi professionelit
omdbme och har en.professionellt skeptisk instélining under
hela revisionen.. Ressutom:

identifierar och beddmer vi riskerna for vasentiiga felaktig-
heter { ar SFEdWlﬁﬂiﬁQem vare sig dessa heror pa oegenf-

'hqheter eller misstag, Utformar och utfﬁr granskmngséb

gédrder bland annat utifrén dessa risker ach inndmtar revi-
Slansmws 501} ér hllrae:.:khga ra::h ﬁndamalsenlsga ft’sr att

Upptati{a e vasentlig felaktlghet l'lfl fﬁljd av. uegentlig*
heter.dr hisgredn for en viisentlig-felaktighet som beror pd
misstag, eftersom oegéntligheter kan innefatta agetande |
maskupl’ fb"fafsknmg, a-vszk-thqa utelémnanden. felaktig

kantmil SO har batvdelse fm var remsmn fﬁr att utmrma

-gransknmgsatqérder“snm ar lamplige med hanﬁ“m till om-

stdndigheterna, men irite for att uttala oss om effektivi-
teten I deninterna kantmllen

utvdrderar vi ldmpligheten | de redoVisningsptinciper som
anvénds .och rimligheten | styrefsens ach verkstsllande-
direktmens uppskattningar i redovisnifigen och Eillhamnda

ruppiysmnqar

drar vi en slutsats om ldmpligheten. | -att styrelsen och

verkstallande difektorens. anvénder antagardet .om

fortsatt drift vid Uppréttandet av arsradovisningan. Vi drar
acksd en slutsats; med grund i de jnhdmtade
révisionsbevisen, om det® finns nagon  vdséptlip
osakerhetsfaktor som avser sddana’ héncelser ellar
forhallariden som kan leda tlll betydande tvivel om bolagets
formaga att {ortsdtta verksamheten. Om vidrar slutsatsen
att det finns en Vasmthg osékerhetsfaktar, miaste vi |

u;&pmérksamheten DA

otiltrsckiiga, modifiera”uttatandet om érsrecicwisnmgen

Vara slutsatser baseras pi de revmmnsbwm som inhdmtas.
fram til datumet f8r Trevisionsberattelsen. Dock Kan
framtitda hindelser -eller féridllanden gbra alt ekt bolag
inte [Gngre kan fortsdtta vecksamheten..

utvdrderarvi den dvergripande presentationen, strukturen
-pth mnehéllet i Arsredovisningen; déribland upplys-
ningarna, oth om arsredovisningen étergar de Under-
liggande transaktionerna ach h&ndelserna pd ett-sitt som
ger-er réttvisande bild;

Vi mdste Informera -styrejsen om bland annat fevisionens

planerade: amfat_lnmg och mriktn g samt tidenkten fér den.
Vi.maste deksa informera om betydelsefulla 1akttagelser under
revisionen, déribland ‘de eyentuelia betydande brister-i-den’
interna kantmllan som vi'identifierat.

2.(2)
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Rapport om sndre krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalandén
Utlver var revision av arsredovisningen bar vi dven utfért en

revision av styrelsens och verkstallande direktbrien {6rvaitning
avDragarbrunn 23:1 Fastighets AB fér &r 2023-01:01 - 2023-

1231 samt av ftrslaget till dispgsitioner betraffande bolagefs

vinst eller foriost:

Vi Hilstyrker att 3rsstémman disponerar vinsted enligt

forslaget 1 Forvalthingsherdttelsen och beviljar styrélsers

ledamdter och verkstillande direkttren ansvarsfrinet for

rakenskapsaret.
Griind fr uttatanden

Vi har utfort revisionen enflgt god revisianssed | Sverige. vhrt
ans‘mr Eﬂl!qt denna b&skﬁvs rjﬁt‘mm‘e i avsmttet Fiewsamsﬁ

Fasﬂgh&t‘s #B enligt god mvisarss'.ed i Sverige n{:h har’ ] fjur]gt:

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vl har inh&mtat 8r tilirécklioa ach

&ndamalsentiga som grund for vira uttalanden.
Styrelsens och verkstdliande direktdrens arsyar

Det dr styrefsan sum har ansvaret for fﬁﬁlagEt till gisposi-
tipner betraffande bolagets vinst eller farfust. \Wid firsiag til

utdelnifig innefattar detta bland annat en bedﬁmnmg av-om
utdefningen &r frsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets

verksamhetsart, omfattning och risker stller pd storfeken av

bolagets egna kapital, konsolideririgsbeboy, [ikviditet och

stalining | Svrigt.

Styrélsen ansvarar f8¢ bolagets arganisation ogh Forvaltningen
av bolagets angeldgenheter, Dettd innefattar hland anhnat att
'fﬂrtlﬁpaﬁda beddma bolagets ekdnomiska situatmn pch att

tilise att bolagels nfganfsatlm arutforiiad sa att bokfdringen,

medelstirvaitningen o6h bolagets ekonamiska an\g&léqenhﬁter

i8vrigt kontrofleras pd et betryggande s§tt. Den verkstiliande

direkttren ska skéta -den (bpande frvaltiingen enfigt styrel-
sens. riktiinjer ochi anvisningar och bland annat vidta de 8tgér-
dersom dr nddvandiga [0r aft bolagels bokforing ska fullgtiras
i bverensstammelse med 1ag och 16v att medelsfdrvaltningan
ska skbtas pa ett betrygaante sitt,

_wa‘sﬁrﬁﬁ aﬁs‘var

:ﬁir ait meden nm!ag grad av sékerhét kum‘\a tiéﬁﬁ'na om nﬁgcm
styrelseledamot eller verkstdliande direkttren | nagot vésent-
liot avseende:

« foretagit ndgon 8tgard eller glort sig skyldlg Hit nagon

firsummelsesom kan fbranleda ersmtmngsswmlghet mat
bolaget, eller

« pinigot annat s3tt handlat i strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

vart mal betrgtfande revisionen av Tarslaget {1l dispositioner

av bolagets. Vinst elfer frlust, och dirmed v3rt uttalands om

détta, &r att med rimlig grad av sikerhet bedima om f5rslaget
8 forenligt med akiiebolagslagen.

Rimijlg Sakerhet #ren hidg grad av sékerhet, men ingengaranti
for att en revision som utfors entigt god revismnssad | Sverige:
alltid kommer att uppticka atodrder pller forsummelser som

kan f8ranleda ersittningsskyldighet riot balaget, eller att ett

férstag till dispositioner av holagets vinst eller Farlust inte &r
firenligt med aktisbolagslagen,

-sam en ﬂal av en rewsmn enhgt g@d mwimnﬁsed 1 Svenge

.....

bﬁsaras r&a 's'ar pmfass s:mal!a bedﬁmnmg med uhjﬁngswnkt !

risk. och vdsentlig ghet. Bel Innebdr att vl fokuserar gransk-
nmg&n yja 5$dana atgérd‘ér, amr&ﬁer‘r m:h farhaitanden sr.::m ar

skulle ha sﬁﬁsk:id betvdaisef ft’ar hﬁlagets sitaaﬁan Vi qér
\genom och privar fattade besiut; beslutsunideriayg, - [dtagna

stgdrder och andra fdrhallandén som #r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrikiet, Som underlag t&rvirt uttalande
om styreisens forslag till dispesitioner betrdffande bolagets

vinst eller frlust har vi granskat om férslaget &r férentiot med
aktiebolagsiagen.

Stockholm den z’f Yt 2024

Carfifita Norell
Auktoriserad resar
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