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VISIONSB.

Till bolagsstimman 1 Swedia Invest AB
Org.nr. 556368-7184

Rapport om arsredovisningen

Uittalanden
Wi har uttért en revision av arsredovisningen 1r Swedia Invest AB
for ar 2024,

Enligt var upplatining har arsredovisningen upprittats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla viisentliza avseenden
rittvisande bild av Swedia Invest ABs tinansiella stillning per den
31 december 2024 och av dess tinansiella resultat {5 aret enhat
arsredovismngslagen. Porvaltmngsberdttelsen dr trenhe med
arsredovismngens Ovriga delar,

Wi tillstyrker dictir att bolagsstimman Taststiller resultatriikningen
och balansrikmingen,

Grund fir uttalanden

W1 har utfdnt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder besknivs nfirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar™. Vi ir
oberoende 1 torhallande till Swedia Invest AB enhiat sod
revisorssed i Sverige och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska
ansvar enhgt dessa krav.

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhfmtat 4r tllcdckliea och
dndamalsenliea som grund tor vira uttalanden.

Styrelsens och verkstidllnnmde direktiivens ansvar

Dt dr styrelsen och verkstillande direkitren som har ansvaret 16r
att arsredovisnineen appritias och att den ger en dittvisande hild
enligh arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstillande direktbren
ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer dr
nidvimndig [Or att uppritta en arsredovisming som nte innehaller
nagra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegenthgheter eller rmsstag.

Vid upprittandet av arsredovismngen ansvarar styrelsen och
verkstillande direktSren 165 bed@imningen av bolagets [Hrmaga att
fortsitta verksamheten. De upplyser, nédr sa dr tilldmpligt, om
torhallanden som kan paverka fSrmagan att fortséiia verksamheten
och att anviinda antazandet om Tortsatt deift, Antacandet om Tortsatt
drift tlldmpas dock inte om styrelsen och verkstillande direkttren
avser att likvidera bolaget, upphira med verksamheten eller inte har
nagot reahstiskt alternatiy fll att gdra nagot av detia.

Revisorns ansvar

Wara mal dr att uppna en rimlig grad av sidkerchet om hurovida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra visentliea
telakbigheter, vare sig dessa beror pa cegenthgheter eller misstag,
och att lmna en revisionsberittelse som innehaller vara uttalanden.

Fimlig siikerhet dr en hog grad av sikerhet, men dr ingen garanti for

att en revision som uttors enligt ISA och god revisionssed 1 Sverige
alltid kommer att uppticka en viisentlie Telaktichet om en sadan
finns. Felaktigheter kan uppsta pa grond av cegentligheter eller
musstag och anses vara visenthea om de enskilt eller ullzammans
ritnligen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Somn del av en revision enligl ISA anviinder vi professionegllt
omddme och har en professionellt skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

« Jdentiherar och bedtmer w1 nskerna 10r visenthea telaktigheter 1
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oepentligheter eller

S

ruisstag, uttormar och utfor granskningsatefrder bland annat utifran
dessa nsker och mhimtar revisionsbevis som dr tillriickhiza och
Andamalsenlica 1or att utedra en grund for vara uttalanden. Risken
tor att inte uppticka en visentlie felaktighet till 16]3d av
oegentligheter dr hoore dn 10r en vizsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentlicheter kan innefatta acerande 1 maskopi,
tortalskmng, avsikthea utelimnanden, telaktig information eller
asidosiittande av intern kontroll.

« skattar v1 083 en fOrstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse I0r var revision {0r att uttorma
eranskningsatedrder som dr lAmplica med hdnsyn till
omstindigheterna, men inte TOr att uttala oss om etfektviteten 1 den

mnterna kontrallen.

« utvirderar vi limpligheten 1 de redovisningsprinciper som
anvinds och rimdigheten 1 styrelsens och verkstillande direktdrens
uppskattmngar 1 redovisningen och tillhirande upplysningar.

» (drar vi en slutsats om lAmpligheten 1 att styrelsen och
verkstillande direktoren anviinder antagandet om fortsatt donft vid
upprittandet av arsredovismngen. Vi drar ocksa en slutsats, med
erund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns
nagon visenthe osikerhetstaktor som avser sadana hiindelser eller
torhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
tormaga att fortsitta verksamheten, Om vi drar slutsatsen att det
hinns en visentlig osdkerhetsiaktor, maste vi 1 revisionsberittelsen
tasta uppmiitksamheten pa upplystingarna i arsredovisningen om
den viisentlipa osikerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar fr
obillrickhea, modihern uttalandet om arsredovismngen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhidmtas fram tull
datumet e revisionsberdittelsen, Dock kan framtida hiindelser eller
torhallanden gdra att et bolag inte [dngre kan fortsétta
verksamheten.

« uivinderar viden Svergnipande presentationen, strukturen och

innehallet i arsredovisningen, didribland upplysningarna, och om

arsredovisningen aterger de underliggande transakiionerna och
hiindelserna pa ett s8it som ger en citivisande bild.
Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

P

omtattming och inrkimng samt tdpunkten [0r den. Vi maste ocksa

informera om betvdelselulla inkttagelser under revisionen,

dinbland de eventuella betydande brister 1 den interna kontrollen
som vi identifierat,




Rapport om andra Krav enligt lagar och andra finfatiningar

Littalamden
Ltver var revision av arsredovisningen har vi dven utfonrt en
revision av styrelsens och verkstillande direktirens 1orvaltning for

Swedia Invest AB Hr ar 2024 samt av 10rslaget ull dispositioner
betrdttande bolagets vinst eller fGrlust,

Wi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslaget
torvaltninesherittelsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktGren ansvarstrihet f6r rikenskapsaret.

Grrund fiir uttalonden

Wi har uttort revisionen enliet eod revisionssed 1 Sverige. Vart
ansvar enhigt denna beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisoms ansvar”.
Wi dr oberoende 1 forhallande till Swedia Invest AB enlist god
revisorssed 1 Sverige och har i Gvrigt Tullgjort vart vrkesetiska
ansvar enligt dessa krav,

Wi anser att de revisionsbevis vi har inhfmtat ir tillriickliea och
dndamalsenliga som grund t6r vara uttalanden.

Styrelsens och verkstillunde direktiirens ansvar

Dt fir styrelsen som har ansvaret 16r torslaget till dispositioner
betriittande bolagets vinst eller torlust. Vid torslag tll utdelmng
innefattar detta bland annat en bedtmning av om utdelningen 4r
torsvarlie med hdinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omtattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringshehov, likviditet och stillning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar [0r bolagets organisation och {Grvaltmngen av
bolagets angeligenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlOpande bedtma bolagets ekonomiska situation och att tillse att
bolagets orgamisation dr uttormad sa att bok{Sringen,
medelstirvaliningen och bolagets ekonomiska angeliicenheter i
dvrigt kontrolleras pa et betrypgande siitt, Verkstillande direktéren
ska skita den lopande torvaltmingen enhigt stvrelzens rnikthinger och
anvisningar och bland annat vidta de atedicder som e nddviindisa
Tor att bolagets bokioring ska tulledras 1 Sverensstimmelse med lag
och 16 att medelsfrvaltningen ska skiias pa el batryeeande siitl,

Revizorns ansvar

Wart mal betriffande revisionen av evaltningen, och dirmed van
uttalande om ansvarsirihet, dr att inhdmta revizionsbevis [Or att med
en rimlig srad av sikerhet kunna beddma om nagon styrelseledamot
eller verkstillande direkttren 1 nagol visenthgt avseende:

« [oretagil nagon atgdnd eller gjort gig skyldie Gl nagon
torsummelse som kan oranleda ersittmingsskvldighet mot bolaget,
eller

* pa nagot annat 8t handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsondningen.

Yart mal betrdtiande revisionen ay torslaget pll dispositioner av
bolagets vinst eller 1Grlust, och didrmed vart uitalande om detta, dr
att med rimlig grad av siikerhet bedSma om frslaget r fBrenlipt
med akticholagslagen.

Fimhig sikerhet dr en hoe grad av sidkerhet, men ingen garant fir
att en revision som utdrs enligt god revisionssed 1 Sverige allud
kommaer att uppticka atgiirder eller Grsummelser som kan
toranleda ersidttimngsskyldighet mot bolaget, eller att ett f0rslag ull
dispositioner av bolagets vinst eller t0rlust inte dr forenhigt med
aktiebolagslagen.

Somm en del av en revision enlist pod revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professiongllt omdime och har en professionellt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskmingen av
Iorvaltningen och frslager tll dispositioner av bolagets vinst eller
frust erundar sig fréimst pa revisionen av riikenskaperna. Vilka
tillkommande eranskningsatelicder som utfdrs baseras pa var

professionella beddmmning med utgdnespunkt 1 risk och visentlizhet,
Det innebiir att vi tokuserar granskningen pa sadana atgirder,
omraden och forhallanden som fir visentliea tor verksamheten och
dir avsteg och Overtriidelser skulle ha sirskild betydelse for

bolagets situation. Vi gar igenom och provar fattade beslut,
beslutsunderlay, vidtagna atedrder och andra torhallanden som fr

relevanta for vart uttalande om ansvarstnihet, Som underlag f0r vart
uttalande om styrelsens fOrslag till dispositioner betrdttande
bolagets vinst eller torlust har vi granskat om fSrslaget dr forenliot
med aktebolagslagen.

sollentuna den dag som framear av var elektroniska underskrift

Jorgen Liwgren

Auktoriserad revisor
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VD har ordet

Det ar smartsamt, tf::%mk nddvandigt, att konstatera hur fel man kan ha.

Nar det var uppenbart att det skulle bli Trump 2.0 trodde jag att "Han kommer knappast géra nagot
tokigt pa riktigt. Han m:.:h alla runtomkring har mer Skin in the Game vad avser sin egen ekonomi
(USD, amerikanska bérsen och beroendet av obligationsmarknaden) an vad nagon regering i ett
demokratiskt land haft forut”.

Att tullar skulle ateraktiveras var ajé vkiaﬁ: Uk&sé att dessa mm& gééjas §n pa ett klassiskt tema.
Nagon annan ska betala notan. D valdigt héga nivaer pa
federal laneskuldséattning per imémm, Sﬁjmmemt nar Tmmp ei co var ﬁlam gkmm det koka ner till en

gigantisk gratisiunch.

| slutet av april nar detta skrivs ar S&P ner ca 12% och USD vs EUR ner ca 7% sedan dagen efter
Trumps valseger. Tioariga statsobligationer &r i stort sett pa samma niva. US har pa fem manader
“hunnit med att skaka om Nato, indikera att delar av varldens geograf bés' ritas om, hoppat in som
fredsmaklare for RyggIamm&mlmkmﬁwm fm att mdjligen ge upp detta, likasa m&d H&ma&f srael
dar ett utlovat vapenstillestand dréjer samt startat en tullbonanza som vmd en aldrig tidigare skadat
Konsekvenserna av allt ovan bdor leda till att mu en rullar lAngsammare, recession om &n en gmnd
sadan. Sedan ar det oklart hur resten av varlden kommer agera. Blir det en mer allman
konsumentbojkott bortom Coca Cola och Tesla exempelvis mot streamingtjdnster och Apple? Eller slar
EU tillbaka med det som aningen klatschigt kallas Bazookan? Skakar Trump om &n mer genom att

sparka Powell?

| Sverige finns det ljusglimtar. Regeringen har lyckats minska en del av det inre valdsamheterna och
nya lagar kan sakert ge mer langtidsverkande positiva effekter. Regeringen lyckades ocksa undvika att
dras ini mpmﬁ runt Europas pa papperet mest valfinansierade startup, Northvolt. Agarna har forlorat
sina pengar och langivare likasa. Nu &r det fokus pa Northvolts I@I@semm Stegm Slakiskapet ger inte
mtm@lgt att &det biir likadant. Som norrbottning hoppas jag pa det basta.

Sveriges naringsliv mar i ovrigt bra och bor klara en recession utan stérre bekymmer. Forsvar inklusive
horande infrastruktur maste rustas upp i Europa och det kommer ge mdjligheter. Europa har fGrvisso
skuldsatt skattebetalarna rejalt, tiligangssidan &r stark och den lanefinansierade expansionen bor
fungera. Stora offentliga éweﬁmrmgspmjam %r ﬂmk mm det alimannas béasta gren. Rejala

Haiftséverdr " yar ar normait legio. [ t prestera battre denna gang.

| den onoterade portféljen fanns flera positiva saker.
punkter av tingsratten i tvisten med Stockholms Stad. Det ser &@I{m ut som m;t ﬂ%m mr Imsna‘t |
rérelsen. Sveab kan definitivt battre.

2025 blir bra intaktstkning och ett positivt EBITA.

Det finns ett tiotal bolag till dar vi hdjt torvantningarna, trots geopol litisk och makro motvind. Mindre
bolag har ofta lattare att stélla om och vi har flera skickliga ledningar som gm det v Idigt bra.
Huvuddelen av innehaven i den noterade poriféljen ska lamna 2025 pa an mer ratt vag. Nyab,
Securitas och Nardea ar tre bolag vi &r njda med hittills.

émn har vi l&rt oss en hel del, bland annat att varlden star kvar trots
:nna gang.

Swedia startade 1989.
turbulens. Det blir sa aven der

Stockholm i april 2025

Staffan Persson
VD Swedia Capital AB
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Forvaitningsberattelse

Allmant om verksamheten

Swedia Capital AB

Koncern

elopp KSEK

Nettoomsétining
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Moderféretag

Belopp KSEK

Nettoomséatining
Balansomslutning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet %

Agare

(9,98

%)

Inga vésentliga handelser,

iver kap
kapitalforvaltning, fastighetsforvaltning, entreprenadverksamhe
restaurangverksamhet, Féretagets séate ar Stockholm.

2024
1062 173
2 660 740

121 813

78,8

2024
1499

1 343 465
165 495
g9

entliga handelser under rakenskapsare

Forvantad framtida utveckling

Vi lever i en global véarld som inte minst praglas av att USA:s tullar skapar global oro och
r. Framtiden och konsekvenserna fér var verksamhet ar svar att dverblicka.

recessionstendense

2023
1303 560
2 564 430

71162

76,9

2023

Vi foljer noggrannt utvecklingen i vara portféljbolag.

italférvaltning och ar moderbolag i en koncern som bedriver

t samt hotell- och

Utveckling av foretagets verksamhet, resuitat och stallning

2022

1 308 300
2432 918
53 500
78,6

2022

150

1152 673
69 662
97,7

2021
1402 360
2 337 985

407 854
80,4

2021
150
409 896
161 016
95,7

Staffan Persson &ger 40,03% av aktierna i bolaget, vilket motsvarar 66,81% av rosterna. Ovriga

ags av Fredrik Persson (24,99%), Elisabeth Fjordefalk (24,99%) samt av Staffan Perssons Stiftelse

2(30)

2020
1406 077
1 884 592

60 760
78,5

2020
150

252 537
103 680
95,6

aktier
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1oderforetaget

Balanserat
Aktie- resultat inkl Summa
kapital  arels resultat eget kapital

T725663

Belopp vid arets ingang 50 1190 297 1190 347
Arets resultat 165 129 165 129
Nyemission 0 0
Utdelning -25 000 -25 000

Eget kapital 2024-12-31 50 1330 426 1330 476

Eget kapital
hanfériigt Innehav
Kapital-  Annat eget till moder- utan be-  Summa
Aktie- andels- kapial inkl fOretagets  stdmmande eget
kapital fond arets resultat dgare inflytande kapital
Koncernen
Belopp vid arets ingang 50 61468 1 996 168 1934 750 36 322 1971072

Féréandringar direkt mot

egef kapital

Forandringar av

kapitalandelsfond 15 758 -15 758

Arets resultat 127 269 @2? 269 -7 347 119922
Qvrig justering 3 842 3 84 1462 5304

Summa

Transaktioner med dgare
Nyemission
Utdelning : :

Summa - -

Eget kapital 2024-12- 31 50 ?7 226 2 ase 521 2 Mﬂ 861 47 321 2 088 182
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Forslag till disposition betraffande bolagets vinst

Belopp i SEK

Till bolagsstammans forfogande star foljande vinstmedel:
Balanserad vinst 1 165 297 039
Arets resultat 165 128 949

Summa 1 330 425 988

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras:
Balanseras i ny rakning 1 330 425 988

Summa 1 330 425 988

Vad betraffar koncernens och moderforetagets resultat och stalining i ovrigt, hanvisas till efterféljande
resultat- och balansrakningar med tillhorande noter.
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Bﬁﬁﬁpﬁ j KSE*;'

Rorelsens intakte
Nettoomsa ing
QOvriga mr‘eimmmkﬁer

Summa intakter

Ravaror och fornédenheter

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader

A%f- m@“r medsm*mmgm av materiella och
stiligangar

vrﬁga rﬁrememstmder
Andelar i intressefdretags resultat

Roreiseresultat

Resultat fran finansiella poster

Resultat fran vardepapper och fordringar som

é@“ mlégmngmﬁgéﬂgm
kmr ach liknande resultatposter
Rantekostnader och |i kﬂaﬁd% resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resultat

Arets resultat

Hanforligt till

Moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestammande mﬂytamae

LI

10
11

12

2024-12-31

1 E%TM ?SQ

-700 680
-84 374
-289 101

149 898
EI} 4213

2024-01-01-

1208 483
o 077

1 303 560

-828 868
-121 516
-320 522

-23 360

119 922

127 269
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Baiansmknm - koncernen

6(30)

TILLGANGAR
Anldaggningstiligangar

Immateriella anldggningstillgangar
Balanserade utgifter {6r utvecklingsarbeten

mh Elkmﬁﬁ arbeten 13

Materiella anldggningstillgangar

Bmgmdm och mark 15
Maskiner och Inventarier 16
Péémd@ nyanlaggningar och

forskott avseende materiella anldggningstiligangar 17

Finansiella anldggningstillgangar

ndelar I intresseforetag fmh gemmmmt styrda féretag 79
Andra langfristiga vardepappersinnehay 20
Uppsk}wmﬂ skattefordran 21
Andra langfristiga fordringar 22

Summa anldggningstillgangar

Omsattnin
Varulager m m

gstillgangar

Ravaror och fornddenheter
Varor under tillverkning
Forskott till leverantorer

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

24

ﬂga fwdrmgar
Forutbetalda kostnader och upplupr

Kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

w .

516
1210

-

30? 9?2

648 264

2660 740

3042
1 826 575

132 373
6 452

582 189

431
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Aktiekapital
Annat eget kapital inkl arets resultat

50
1934 699

1 934 74¢

Eget kapital hanforligt till moderféretagets aktiedgare

Innehav utan bestdmmande Inflytande

Summa eget kapital

Avsatiningar

Uppskjuten skatteskuld 21 12 972 18 803
Ovriga avsattningar 30 769 1207

Langfristiga skulder

Wéfga skuider till Kreditinstitut 26,28 100 331 67 504
Ovriga langfristiga skulder 26 2 056 2 056

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26,28 104 140
Pagaende arbete for annans rakning 17 522
Fakturerad men ej upparbetad intakt 24 .
Forskott fran kunder 38

Leveranitrsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

27

166 821
8011
85 8975
64 923

72 140

- 503790

g
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Kassaflodesanalys - koncern

Belopp i KSEK

Den l6pande verksamheten

Rorelseresultat

Ej kassaflddespaverkande poster
Avskrivhingar
Realisationsresultat
Justering for intressebolagsredovisning
Qvr ej kassaflédespaverkande poster

Erhallen ranta

Betald ranta

Erhallen utdelning

Betald inkomsiskatt

Kassaflode fran den Iépande verksamheten fére
forandringar av rorelsekapital

Kassafldde fran fbrandringar i rérelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av varulager
Okning(-YMinskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den l6pande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forvary av dotterforetag

Avytiring av dotterforetag

Forvarv av intressefbretag

Avyttring av intressefbretag

Forvarv av immateriella anlaggningstiligangar
Forvarv av materiella anlaggningstiligangar
Avyttring av materiella anlaggningstiligangar
Forvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Okning av langfristiga fordringar

Reglering av langfristiga fordringar
Utdelning

Forvary av kortfristiga placeringar

Avyttring av kortfristiga placeringar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalda emissions och optionspremier
Nyemission

Erhalina aktiedgartillskott

Upptagna lan

Férandring av checkrakningskredit
Amortering av laneskulder

Utbetald utdelning till moderfGretagets
Utbetald utdelning till andele

Kassafléde fran finansieringsverksamheten

ktieagare

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets borjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

r utan bestammande inflytande

-182 396
45 414
79 677
153 485
153 609

8(30)

2023-12-31

6 775
-249 813
97 768
-96 456
126 500
59 814
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-4 Rorelsens intdkter
- Nettoomsattning 150
v Ovriga rérelseintakter _ 1348

Rérelsens kostnader

Ovriga externa kostnader

Personalkostnader

Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
Ovriga rérelsekostnader

Rérelseresultat 7

Resultat fran finansiella poster
Intakter fran andelar i koncernféretag 181 000 -
Intékter fran andelar i intresseféretag 8 - 2783
Resultat fran évriga vardepapper och fordringar

som &r anlaggningstillgangar 9 -11 304 72 339
Ranteintékter och liknande resultatposter 10 1322 6 076
Rantekostnader och liknande resuita -

L 238 204
Resultat efter finansiella poster 165 495 74 502

Resultat fore skatt - 165 49:

Skatt pa arets resultat 12 366 -76

Arets resultat 165129 74426
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T e ” _. 2@ - 3

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Inventarier, verktyg och installationer 16 226 213

5061723675

02

Finansiella anldggningstillgangar

Andelar | koncernféretag 18 801 441
Andelar | intresseforetag och gemensamt styrda féretag 79 163 619
Andra langfristiga vardepappersinnehav 20 193 731
Andra langfristiga fordringar 22 148 432

Summa anldggningstillgangar 1 307 449 1107 264

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag 23 32 700 55 236
Ovriga fordringar - 291
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 25 499

55 986
Kassa och bank 2974 69 757

T —— 35 YUR re—————

SUMMA TILLGANGAR 1 343 465 1 233 007
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Baiansmkmng moderforetag

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eqget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital (5000 aktier)

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller férlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Ovriga skuider till kreditinstitut 26

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 26,28
LeverantGrsskulder

Skulder till koncernféretag

Amuﬁa gk&ﬂ%m{m

Upplum& kmma{ﬁm mm fﬁm?be&aida intékter

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

1165 297
165 129

11(30)

- 2023-12-31

1190347

10 000




125677

pmess

206

£
£

Swedia Capital AB
559168-1092

Kassaflodesanalys - moderforetag

Belopp | KSEK

Den l6pande verksamheten
Rorelseresultat
Avskrivningar

Erhallen utdelning och ranta

Betald ranta

etald skatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten fore
forandringar av rorelsekapital

Kassaflode fran férdndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder

Kassaflode fran den lGpande verksamheten

Investeringsverksamheten
FGrvary av intressefbretag
Avvtiring av intressefbretag
Utdelning
Forvarv av materiella anldggningstillgangar
Okning av langfristiga fordringar

Reglering av langfristiga fordringar
Forvary av finansiella tillgangar

Avyttring av finansiella tillgangar

Forvary av kortfristiga placeringar
Avyttring av kortiristiga placeringar
Kassafléde fran investeringsverksamhe

ten

Finansieringsverksamheten

Upptagna lan fran dotterforetag
Utbetald utdelning till moderféretagets aktieagare
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode

Likvida medel vid arets bdrjan
Kursdifferens i likvida medel
Likvida medel vid arets slut

2024-12-31

-15 544
-17 509

-9 199

2 365
~14

-41 045
27 732
-114 157
26 331
-22 329

-82 971

12(30)

-96 456
130 000
-153 599
5 508
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i KSEK om inget annat anges. Belopp inom parentes avser foregaende ar.

Allménna redovisnin gsp rinciper
Arsre&wim ingen har uppréattats i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012: "I smdﬁmsmng och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna ar oférandrade jamfart med tidigare ar.

Varderingsprinciper mm
Tillgangar, avséttningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget annat anges nedan.

Varulager
Varulagret &r upptaget till det lagsta av anskaffningsvardet och nmmmmmj ﬁgsvérm Darvid har
inkuransrisk beaklats. ﬁmskaﬁnmgwmﬁie& beraknas enligt forst in- forst ut- principen.

Koncernredovisning
Koncernredovisningen &ar upprattad enligt térvarvsmetoden.

Doltterforetag
Dotterforetag ar foretag i vilka moderforetaget direkl ﬁ[mr mmrem innehar mer an 50 % av rostetalet
eller pa annat sétt har ett bestdmmande mﬂymnde Bestammande inflytande innebar en ratt att
utforma ett foretags finansiella och operativa i ayfm att mhél%a elmmmgka wme m
Redovisningen av rérelseférvarv bygger pa mhetssymm;

per den tidpunkt da férvarvaren far bestammande inflytande. H’é&‘l mh med dema teepum(t ses
forvarvaren och den forvarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillampningen av enhetssynen
innebér vidare att alla fillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt intakter och kostnader
medraknas i sin helhet dven 16r delagda dotterforetag.

Anskaffningsvardet for dotterféretag beraknas till summan av verkligt varde vid forvarvstidpunkten for
erlagda tillgangar med tillagg av uppkomna och dvertagna skulder samt emitterade eget
Kapitalinstrument, utgsﬁer som &r direkt hanforliga till rérelseférvarvet samt eventuell
tillaggskopeskilling. | forvarvsanalysen faststélls det verkliga vardet, med nagra undantag, vid
forvarvstidpunkten av férvarvade identifierbara tiligangar och 6vertagna skulder samt _
minoritetsintresse. Minoritetsintresse véarderas till verkligt varde vid forvarvstidpunkten, Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas | Koncernredovisningen det férvarvade foretagets intékter och kostnader,
identifierbara tillgangar och skulder liksom eventuell uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Goodwill
Koncernmassig g
Gverstiger det | forvarvsana
nettotillgangar. Goodwill redovisas till anskaffi
och eventuell nedskrivning.

oodwill uppkommer nar ammﬁmﬁgwémm vid férvarv av andelar i dotterféretag
lysen faststallda vardet pa det forvarvade foretagets identifierbara
ingsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar

Goodwill skrivs av pa 10 ar.
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Intresseforetag

Aktieinnehav | mirmmmmtagi | vilka koncernen har m,ai 2'2} % och hgst 50 % av rosterna eller pa
annat satt har ett betydande inflytande Gver den driftsmassiga och finansiella styrningen, redovisas
enligt kaplta andelsmetoden. Kapitalandelsmetoden mnebér att det | mnﬁemm redovisade vardet pa
aktier | imr@smfm%mg motsvaras av koncernens andel | intressefiretagens egna kapital, eventuella

restvarden pa kﬁm&mmmmga dver- och undervarden, mMua ve gamw Il och negativ goodwill
reducerat med eventuella internvinster. | koncernens resultatrakning redovisas som "Andel i

mtrﬁﬁmmrmags resu%tat“ koncernens andel i mimammmmgmﬁ mau ltat efter skatt justerat for
eventuella avskrivningar pa eller upplésningar av férvarvade dver- msﬁkﬁw& undervarden, inklusive
§

avskrivning pa goodwill/ upplésning av negativ goodwill. Erhalina utdelningar fran intresseféretag

minskar redovisat varde.

Eliminering av transaktioner mellan koncernféretag, intresseforetag och gemensamt

styrda foretag :
Koncerninterna fordringar och skulder, intakter och kostnader och orealiserade vinster eller forluster
som uppkommer vid transaktioner mellan koncernfGretaq elimineras i sin helhet.

Mﬁ taﬁﬁﬂa anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade
ammmmgm och nedskrivningar. | anskaffningsvéardet ingar forutom inkbpspriset aven utgifter som ar
direkt hanférliga till forvarvet.

Tillkommande utgifter som uppfyller tillgangskriteriet réknas in i tillgangens redovisade varde. Utgifter
for lopande underhall och reparationer redovisas som kostnader nar de uppkommer. For byggmder
har skillnaden i forbrukningen av betydande komponenter bedémts vara vasentlig. Dessa tillgangar har

darfor delats upp i komponenter vilka skrivs av separat.

Avskrivning sker linjart dver til Igéngmm bmééﬂm e nyﬁganmmmd eftersom det aterspeglar den
férvantade forbrukningen av tillgangens framtida ekonomiska férdelar. Avskrivhingen redovisas som

kostnad i resultatrékningen.

Féljande avskrivningstider tillimpas:
Koncern  Moderfbretag

Eyggméer S 1-10% -
Maskiner och inventarier 10-30% 20-30%

Nedskrivningar av materiella och immateriella anlaggningstiligangar

samt andelar i koncernféretag

Vid varje balansdag bedéms om det finns nagon indikation pa att en tiligangs véarde &r lagre an dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tililgangens atervinningsvérde.

Atervinningsvardet ar det hogsta av verkligt varde med awimg fm‘ fémé@jmﬁgsmsmmﬁw och
nyttjandevarde. Vid ber&dkning av nyttjandevardet berdknas nuvardet av de framtida kassafléden som
tl%lgéng@ﬁ vantas ge upphov till | den I6pande verksamheten samt nar den avyttras eller mrmgems
Den diskonteringsranta som anvénds ar fore skatt och aterspeglar marknadsmassiga beddémningar av
pengars tidsvarde och de risker som avser tiligangen. En tidigare nedskrivning aterférs endast om de
skal som lag till grund fér berakningen av atervinningsvardet vid den senaste nedskrwﬂémgm har
forandrats.

Finansiella tillgangar och skulder

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp | balansrakningen nar foretaget blir part |
instrumentets avtalsmaéssiga villkor. En finansiell tillgang tas bort ff’éﬁ baansmi(mﬁgm nér den
avtalsenliga ratten till kassafiédet a?ran til Igmgaﬁ har upphort eller reglerats eller nar féretaget inte
langre har kontroll 6ver den finansiella tillgangen. En finansiell 3mld tas bort fran bal ansrakningen nar

[ [ icdgig mmianies |
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den avtalade forpliktelsen fullgjorts eller upphort.

Vid forsta redovisningstillfallet varderas omsattningstillgangar till kortfristiga skulder ill
anskaffningsvardet. Langfristiga fordringar samt langfristiga skulder wér‘dﬁrﬁs till upplupet
anskaffningsvarde. Upplupet anskaffningsvérde bestams utifran den effektivranta som beréknades vid
anskaffningstidpunkten.

V d vammmg efter det forsta redovisningstillfallet varderas omséattningstillgangar till det lagsta av
Id pplupet

ingsvérdet och nettoforsaljningsvardet, Langfristiga skulder varderas till
anskaﬁningwém&

Leasing - leasetagare

Alla leasingavtal har klassificerats som finansiella eller operationella leasingavtal. Ett finansielit
leasingavtal ar ett leasingavtal enligt wéka de risker och férdelar som &r férknippade med att 8ga en
tillgang i allt vasentligt 6verfors fran leasegivaren till leasetagaren. Eit operationelit leasingavtal ar ett

leasingavtal som inte ar ett finansiellt imamgmmi;

Finansiella i‘easmga vtal

Rattigheter och skyldigheter enligt finansiella leasingavtal redovisas som tillgang och skuld |
balansrédkningen. Vid det férsta redovisningstilifallet varderas tillgangen och skulden till det lagsta av
tillgangens mmﬁga varde och nuvardet av minimileaseavgifterna. Utgifter som &r direkt hanférbara till
ingaende och upplégg av leasingavtalet laggs till det belopp som redovisas som tillgang.

Efter det férsta redovisningstilifallet férdelas minimileaseavgifterna pa rénta och amortering av skulden
enligt effektivrantemetoden. Variabla avgifter redovisas som kostnader det rékenskapsar de
uppkommit.

Operationella leasingavial
Leasingavgifterna enligt operationella leasingavtal redovisas som kostnad linjart éver leasingperioden.

Utldndsk valuta

Poster | utidnask vaiuta

Monetéra poster i utlandsk valuta réknas om till balansdagens Kkurs. Icke-monetéra poster réaknas inte
om utan redovisas till kursen vid anskaffningstillfallet.

Omrékning av utlandsverksamheter

Tillgangar och skulder, inklusive goodwill och andra koncernmassiga éver- och undervéarden, raknas
om till redovisningsvalutan till balansdagskurs. Int8kter och kostnader réknas om till avista kursen per
varje dag for %ﬁémmm@lmrm om inte en kurs som utgdr en approximation av den faktiska kursen
anvands {% ex. genomsnittlig kurs). Valutakursdifferenser som uppkommer vid omrakningen redovisas

direkt mot eget k&mii

Intdakter

Hotell- och restaurangverksamhet samt hyresintdker

Det infldde av ekonomiska férdelar som foretaget erhallit eller kommer att erhalla for egen rékning
redovisas som int&kt. Intékter varderas till verkliga vardet av det som erhallits eller kommer att
erhallas, med avdrag for rabatter. Hyresimémer periodiseras i enlighet med hyresavtal, varvid den del
som avser aktuell period redovisas. Detta innebar att férskottshyror redovisas som férutbetald
intdkter. Forsaljning av varor intakisfors vid leverans av varor till kund.

Intékter fran entreprenader och liknande uppdrag

Inkomsst fran entreprenaduppdrag redovisas som intakt | takt med att arbete utfors och material
levereras eller forbrukas, sk successiv vinstavrakning. Intdkter redovisas pa basis av
fardigstallandegraden som faststalls av bokforda kostnader i férhallande till beraknade totala
projektkostnader. Reservation for férlustkontrakt gors sa snart de &r kédnda.
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Rédnta och utdelningar

Intakt redovisas nér de ekonomiska férdelarna som &r foérknippade med transaktionen sannolikt
kommer att tilifalla féretaget samt nér inkomsten kan beréknas pa ett tillférlitligt satt. Rénta redovisas
som intékt enligt effektiviantemetoden. Utdelning redovisas nér behérigt organ har fattat beslut om att
utdelning ska lamnas.

FOrsélining av aktier
Intakter fran forséljning av aktier redovisas nar det ar sannolikt att foretaget kommer att fa de
ekonomiska férdelar som ar forknippade med transaktionen och nér inkomsten kan beréknas a ett

tillforlitligt satt, vilket fér onoterade innehav normalt ar vid tilltradet av aktierna och for noterade innehav

vid EW&IStId?lmM&ﬁ

Skatt
Skatt pa arets resultat i resultatrékningen bestar av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Aktuell skatt ar

inkomstskatt for innevarande rédkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den del av

tidigare rakenskapsars inkomstskatt som annu inte har redovisats. Uppskjuten skatt &r inkomstskatt
for skattepliktigt resultat avseende framtida rakenskapsar till foljd av tidigare transaktioner eller
handelser.

Uppskjuten skatteskuld redovisas for alla skattepliktiga ‘tﬁn"mmém skillnader, dock inte for temporara
skillnader som harrér fran forsta redovisningen av goodwill. Uppskjuten skattefordran rmiﬁwsm ?fﬁr
avdragsgilla temporéra skillnader och for mmiighﬂm att | fmm%adeﬂ anvanda skmmmms ga
underskottsavdrag. Varderingen baseras pa hur det redovisade vérdet f6r motsvarande tiligang eller
er

skuld forvantas atervinnas respektive reglaras Beloppen baseras pa de smmmmw och skattereg!

r beslutade fore ba

som & Hansdagen och har inte nuvardesberaknats.

reserver upp pa uppskjuten skatt och eget kapital.

| koncernbalansridkningen delas obeskattade

Ersdttningar till anstéallda
Erséttning till anstallda redovisas som kostnad. En avsattning for bonus redovisas nar koncernen har
en rattslig eller informell forpliktelse att att géra sadana betalningar till féljd av tjansterna.

Ersattningar vid uppséagningar redovisas som skuld och en kostnad nar féretaget har en legal eller
informell forpliktelse att erlagga ersattning och ersattningen kan berdknas tiliférlitligt.

Koncernen har fsrmansbestdmda pensionsplaner genom ITP och avgiftsbestdmda planer. Vid
avgiftsbestdmda planer betalas faststalida avgifter till ett annat féretag, normalt ett forsékringsféretag,
och féretaget har inte mﬁgm nagon fﬁmhmﬁl‘s& m den anstéllde nédr avgiften &r betald. Avgifterna for
;mm&mawta% redovisas som kostnad nar de uppstar Kﬂnmmﬁﬁs férmansbestdmda planer &r sadana
aﬁ en mﬁmmgpmmle betamﬁ t| I %ﬂ fmmkrmgﬁbﬂlagj mﬁm konce rnen tillampar forenklingsregeln i

sprinciper i moderféretaget

Redovisning
Redovisningsprinciperna i moderfore nme _
redovisningsprinciperna i koncernredovisningen utom i nedanstz

taget dverensstdmmer med de ovan angivna
ende fall.

Andelar | dotterféretagmm o _ _
Andelar | dotterforetag, intressefbretag och gemensamt styrda foretag redovisas till anskaffningsvérde
minskat med ackumulerade nedskrivningar.

Fusion

Fusionen mellan dotterféretaget och moderforetaget utgdr en ¢ ramsmemmdamde fusion som har
redovisats i enlighet med BFNAR 2020:5 'Redovisning av fusion'. De dvertagna tillgangarna och
skulder har Gvertagits till det lagsta av anskaffningsvarde och mri{hgt varde. Principanpassningen
redovisas i fusionsresultatet.

Hmwmgm Mmmmg
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Skatt

Anteciperad utdelning
Eftersom moderféretaget innehar mer an halften av résterna for samtliga andelar | dotterforetag
redovisas utdelning nar ratten att fa utdelning bedéms som sé@ker och kan berdknas pa ett tilifGriitligt

satt.

Aktiedgartillskott ﬁ
Aktiedgartillskott som lamnas utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument erhallits
utbyte redovisas i balansréakningen som en 6kning av andelens redovisade varde. Aterbetalda
aktiedgartillskott redovisas i balansréakningen som en minskning av andelens redovisade vérde.

Aktiedgartiliskott som erhallits utan att emitterade aktier eller andra egetkapitalinstrument [amnats |
utbyte redovisas direkt i eget kapital. Aterbetalda aktiedgartillskott redovisas som en minskning av eget
kapital nar beslut om aterbetalning fattats.

Not 2 Uppskattningar och bedomningar

Swedia gor uppskattningar och bedémningar om framtiden. De uppskattningar for
redovisningsandamal som blir féljden av dessa kommer, definitionsmassigt, séllan att motsvara det
verkliga resultatet. Storst risk for vasentliga justeringar i redovisade tillgangar ar framst kopplat till
vardering av vissa onoterade aktieinnehav. Féretagsledningen gor [bpande en beddmning av bolagens
framtida vinstgenereringsférmaga for att deddma om det féreligger nagon bestaende vardenedgang

som kan féranleda nedskrivning.

Not 3 Nettoomsaittning per rorelsegren

Koncern

Nettoomséttning per rirelsegren
Entreprenadverksamhet

Hotell- och restaurangverksamhet
Hyresintidkter

Konsultintdkter

[ ([ xkuictglg-ricimiktatgeg |
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Not 4 Arvode och kostnadsersattning till revisorer

BDO
Revisionsuppdrag 270 277

o Summa 270 217

' Andra revisionsbyraer
& Revisionsuppdrag 2110
' Andra uppdrag

Moderforetag
BDO
Revisionsuppdrag

summa

Summa koncern 1934

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokforingen samt styrelsens och
verkstéllande direkidrens forvaltning, dvriga arbetsuppgifter som det ankommer pa foretagets revisor
att utfora samt radgivning eller annat bitrade som féranleds av iakttagelser vid sadan granskning eller
genomforandet av sadana ovriga arbetsuppgifter.
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Not5 Personal

EF
b

Tmaltmmdmfm@mm

DotterfGretag
Sverige 293

Totalt dotterféretag _______@%
Koncernen totalt 297

Moderféretag

Léner och andra erséttnin gar
Styrelse mh vmksié@lméﬁ direktor 1632 1492
Ovriga anstéllda 1 096 1 166

Sociala kostnader

Pensionskosinader styrelse och verkstallande direktdr 41 .
Pensionskostnader dvriga anstéllda 62 164
Sociala avgifter

Dotterforetag

Léner och andra erséttningar

Styrelse och verkstallande direktor 9 836 1'1 013
Gvriga anstélida _trasri _ 1e7174

Sociala kostnader

Pensionskostnader styrelse och verkstallande direktor 2 758

Pensionskostnader dvriga anstéllda 27 058 32 750

Sociala avgifter o747
| 87 233

Koncernen
Summa i6ner och andra erséttningar fé%ﬁ 435 2‘1 0 8?0
Summa sociala kostnader .

Koncern

Avskrivningar enligt plan férdelade per tillgang

Goodwill
Ovriga immateriella anlaggningstillgang:
Byggnader och mark

Maskiner och inventarier

v H“‘ngw fmmmggﬁg
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Not 7 Inkdp och forséljning inom koncernen
Moderféretagets har inte gjort nagra inkdp fran eller férsaljning till andra féretag inom hela den
foretagsgrupp som féretaget tillhor.

Koncern
Resultat vid férvarv/avyttring av andelar -8 097 33 767
Andelar i intresseféretags resuliat efter skatt ~129 -69 515
Nedskrivning - 18 362

Omrakningsdifferens 8%

Summa -9 124 -54 110

Moderforetag -
Resultat vid férvarv/avyttring av andelar - 22 267

Uteéﬁm -

Not 9 Resultat fran vardepapper och fordringar som ar
anlaggningstillgangar

Koncern

Realisationsresultat 12 429 81 48
Utdelning 136 218 49 E'@ﬁ
Ranteintakter 3674 1620
Nedskrivning -13 725 -57 510
Aterférd nedskrivning 16 247 46 882
Omrékningsdifferenser 112 4 750
Avkastningsskatt -5 067 -4 024

149 898 122 418

Moderforetag

Realisationsresuitat 1123 74 000
Réﬁ@%imékwn dvriga 3074 371
Omrékningsdifferenser - -
Nedskrivning -13 725 .
Aterférd nedskrivning - i
Avkastningsskatt -1 776 -2 032

Not 10 Rénteintdkter och liknande resultatposter

Koncern

Ranteintakter 50 432 6 108
Kursdifterens 0000 iz 1
Moderforetag
Kursdifferens -12 1632
Ranteintékter, dvriga | 1 334 4 544
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Not 11 Rantekostnader och liknande resuitatposter

21(30)

KRoncern
Rantekostnader

Kursdifferens

Moderforetag

Rantekostnader

Not 12 Skatt pa arets resultat

Koncern
Aktuell skatt
Uppskjuten skatt

Moderforetag
Aktuell skatt

Avstamning effektiv skatt
Koncern
Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av e avdragsqgilla kostnader
Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter

Utnyttjat tidigare ej aktiverat underskott

Okat underskottsavdrag utan motsvarande aktivering
Skatteeffekt av andrad skattesats

Skatt hanforlig till tidigare rékenskapsar
Skatteeffekt av schablonrénta periodiseringsfond

Resultat fore skatt

Skatt enligt gallande skattesats 20,6% (20,6%)
Skatteeffekt av e] avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av ej skattepliktiga intékter

Okn Underskottsavdrag

Effekt andrade skattesatser

Smﬁ mnfwkg till tidigare rékenskapsar

-7 757

2023-01-01-

-4 624
1246

-3 378

o

-366
-366

121

-25 093
-10 433
35 901
1 723

-332
311
-203

o~

-1 891

165 495

-34 092
-3 430
37 773

S

w?@ﬁﬁ

74 502

-16 347
w@' 058

';42@
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2024-12-31 __ 2023-12-31

Koncern
Ackumulerade anskaffn
-Nyanskaffningar

:: ?

ingsvarden: 581 ,

Ackumulerade avskrivningar;
-Arets avskrivning L -

S0617256
o
O
3

Redovisat virde vid arets siut 563 581

Not 14 Goodwill

....................................................................................................................................................................... 2024-12-31  2023-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets bérjan 126 068 126 068

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets borjan - -118 736 -115 323

Arets avskrivning
-122 149 =118 736

Redovisat vérde vid arets slut 3919 7 332

Not 15 Byggnader och mark

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets bérjan 100 46
Nyanskaffningar 1

Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets borjan
Arets avskrivning

Redovisat varde vid arets slut ' 76 527

Taxeringsvarde 22 046 29 046
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Not 16 Maskiner och inventarier

8k

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Nyanskaffningar

Avyltringar och utrangeringar
Omklassificeringar

i
S
il

>

2

126 061

a

Ackumulerade avskrivningar:

Vid arets bérjan

Aterférda avskrivningar pa avyttringar och utrangeringar
Arets avskrivning och nedskrivning

-79 974
J7 B86

Redovisat viarde vid arets slut

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal ingar i posten med
Ackumulerade anskaffningsvarden 60 736 60 736
Ackumulerade avskrivningar

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan 743 743

Ackumulerade avskrivningar:
Vid arets borjan -530 -464
Arets avskrivning _ 61 -66

Redovisat vdrde vid arets slut - 226 213

Not 17 Pagaende nyanldggningar och forskott materiella

anldggningstillgangar

o __2024-12-31  2023-12-31

Koncern ———————r——— o — oS it e R R WS
Ackumulerade anskaffningsvéarden
Vid arets borjan
Investeringar
Redovisat vdrde vid arets siut




- Swedia Capital AB )
550168

-1082

Not 18 Andelar i koncernforetag
2024-12-31

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets bdrjan
Aktiedgartillskott

Redovisat virde vid arets slut

Spec av moderforetagets innehav av andelar i koncernféretag
2024-12-31 2023-12-31

Antal Redo wam

Dotterféretag / Org nr / Séte andelar i % drd vérde
Swedia HighP AB, 556868-5316, Stockholm 100 1 00 ‘5 000
Swedia invest AB, 556368-7184, Stockholm 100 800 44 M"

;,s- av mdi‘rekf dgda dotterféretag

Herfiretac org ni/séte Antal Kapitalandel
Fm ﬁmg AB 556779-8912, Solna 20 740 642 57,49%
Pﬁﬁé Smghmﬂlé 556577-8312, Pitea | 1 043 100%
swedia Fastigheter AB 556882-1002, Stockholm 425 60%
Swedia Hotellfastigheter AB  559070-1701, Pitea 500 100%

Not 19 Andelar i intresseféretag och gemensamt styrda foretag

2024-12-31 2023-12-31

Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden.

Vid arets bérjan 522 440
Forvarv 5192
Andelar i intresseftretags resultat efter skatt -129
Korr fg ar 8 450
Erhallen utdelning -15 391
Omeklassificeringar fran andra langfristiga vp-innehav 116 856 -
Transaktioner med minoritet -11 921 -
Omrakningsdifferenser 899 560

- 624 598 522 439

Ackumulerade nedskrivningar:
Arets nedskrivningar 18362
Redovisat varde vid arets slut 606 236 504 077

Moderforetag

2024- '?2*3? 2023- ?‘EWB’?’ _
Arets anskaffning
Avyttring

Omklassificering

| ng 455 — ? 5

Vid arets bérjan -25 849 -6 365
Arets nedskrivning , r ;
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Spemf" katmn av koncernens innehav av andelar i intresseforetag och gemensamt

Intressefdretag Andel av
/org nr, sdte

Direkt dgda

CEG Land Promotions | (Holdings) BY

52014533, Netherland | 33,33%
CEG Investments Il LLP

0OC373321, UK 30,91%
CEG Land Promotions |l Holdings Lid

HE343343, Malta 20%

MR AB 12 285 851
hh6723-8877, Stockholm 9.47"
Stiga Sports Holding AB
559157-9965, Eskilstuna
Arctic Falls AB 3 6
556260-2317, Alvsbyn 39 92%
Spotlight Group AB 2091 836
556797-0750, Stockholm 34,75%
Deligate AB 229 455
559016-7648, Qrebrc 25,30%
Howdo AB 166
5590359-2610, Pitea 32,2%
Grignolino AB 125
550422-8867, Stockholm 50%
QleanAir Scandinavia AB 4 262 024
556303-9162, Stockholm 28,7%
Ovriga, vilande eller av mindre betydelse

_kapitalet% 1)

58 493

32 836
200 579
70 813
13 996
3 996

1030

107 637

116 856

i

46 276

16 133

—

37 662

221072

67 273

18 022

5 176

i} Agarandelen av kapitalet avses, vilket &ven dverensstammer med andelen av résterna for totalt antal andelar, | CEG Land

Promotion | {(Holdings) BV finns ett avtal med mingritet att de har ratt till 10% av vara 33,33%.

2 Hmmﬁtm Mfwmggﬁg
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Koncern

Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Tillkommande tillgangar

Avgaende tillgangar

Aterbetalda aktieagartillskott
Omklassificeringar

Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets bérjan

Under aret aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat varde vid arets slut

Moderforetag
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Vid arets borjan

Tillkommande tillgangar

-Avgaende tillgangar

-Konvertering fran langfristig fordran
-Omklassificeringar

Redovisat virde vid arets slut

Not 21 Uppskjuten skatt

Koncernen

Redovisat varde vid arets ingang
Overvérde byggnad
Periodiseringsfond

Effekt &

_ indrad skattesats
Qvriga temporéra skilinader

Uppskjuten skattefordran/skuld

Uppskjuten skattefordran/skuld (netto)

Uppskjuten
sﬁm H@ fmdmn

2024-12-31

993 630
213 2@2

247 953
144 963
-82 330

116 855

193 731

Uppskjuten
ska ﬁeskmd

253
2 5?‘@%

26(30)

263 341

-44 519

993 630

-22 076
13 992

928 036

100 625
197 355

247 953
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Not 22 Andra langfristiga

Ackumulerade anskaffningsvérden:

Vid arets bdrjan

Tillkommande fordringar
Reglerade fordringar

Omklassificeringar till kortfristig fordran
rékningsdiffe

renser

Ackumulerade nedskrivningar:

Vid arets bérjan

-Reglerade fordringar
-Under aret aterférda nedskrivningar
Arets nedskrivningar

Redovisat virde vid arets slut

Moderforetag

Ackumulerade anskaffningsvé

Vid arets bérjan

rden:

Tillkommande fordringar

Reglerade fordringar

Ackumulerade nedskrivningar:

-Arets nedskrivningar
Redovisat varde vid arets slut

Not 23 Fordringar hos koncernfore

Vid arets bérjan

tal J

Amorteringar under aret

Not 24 Pagaende arbete fér annans rakning

?mﬁmn

Upparbetade intakter fér pagaende entrepre
Avgar: Delfakturering f6r pagaende entreprenader
innehallna medel

Skuld
Fakturering

pagaende entreprenader
innehallna medel

nader

Avgar: Upparbetade intakter

27(30}

85 566
-142 955

406 070

105 795
-50 482
-1 386

112

T 392702

-58 715

=13 ?'25

142 954
% 934

13724

'

= 235 _
-22 536

32 700

—2 ?6% Q‘ﬁ 9
20 502

109 627

1656 788

-1 018
449 979

" 142 QM

o

142 954

2023-12-3
190 044

-134 808

55 236

2023-12-31

2 655 770
-2 543 761
20 364

132 373

1283 410
4 117
-1 267 148



Swedia Capital AB .
569168-1092

Not 25 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter

| 2024-12-31  2023-12-31

Koncern
Forutbetalda leasingavgifter
Forutbetalda forsakringspremier
Forutbetald lokalhyra

Upplupna ranteintakter
Upplupna intakter

Ovriga poster

1538
1491
13
226
‘15 @32

Moderforetag
Upplupm ranteintakt - 226

Fémmﬁmld lokalhyra 37 30
Ovriga poster s

Not 26 Langfristiga skulder

Moderforetaget
Skulder som forfaller senare an ett ar men inom fem ar fran balansdagen 10 000

10 000

Koncernen
Skuider som fﬂﬁaléer nom ett ar fmm bammdmm 104 '140 137 538
. " _ . s

skulder som forfaller sen: yett ar men il fem ar fran bal ger 68 504
Skulder som férfaller senare &n fem ar fran baéﬁnmﬁgen *@ 055 1 056

215 527 207 098

m

Skulder avseende finansiella leasingavtal ingar | posten med
Skulder som forfaller inom ett ar fran balansdagen 13 780 ’M?- M ?
Skulder som forfaller senare an ett ar men inom fem ar fran balansdagen 20 757

34 537 «42 585

Not 27 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2024-12-31 2023-12-31

Koncernen
Upplupna I6ner och semesteridner 30 496
Upplupna lagstadgade sociala avgifter g 752
Upplupna pensionskostnader 10 773
Forutbetalda hyresintakter 536
Ovriga poster

64 923

Moderforetaget

Upplupna lagstadgade sociala avgifter B5 115
i oEtar 373 301
438 416
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Not 28 Stallda sakerheter och eventualforpliktelser

Stallda sdkerheter

Fér egna skulder till kreditinstitut
Koncernen
Fastighetsinteckningar
Foretagsinteckningar

Tillgangar med dganderattsférbehall

Andel i bostadsratisférening

Vardepapper och andra langfristiga fordring:

Andra langfristiga fordringar

19 500
142 000
13 356
17 250
677 827

19 500
18 160
17 250
630 262

Moderforetaget
Andra langfristiga fordringar 142 954

Andel | bostadsratisférening
165 682 160 204

Eventualforpliktelser
e
Utfastelse enligt investeringsavia

Moderforetaget
Utfastelse enligt investeringsavtal 3 550 5 92929
Borgen for dotterforetag™) - 29 626

*) Generellt borgensatagande har lamnats f6r Swedia Invest AB:s skulder till SEB. Utlnytljad kredit per balansdagen uppgar pe
bokslutsdagen till O kr (29 625 832} kr.

Not 29 Disposition av vinst eller forlust
Styrelsen foresiar att fritt eget kapital, kronor 1 330 425 986, disponeras enligt féljande:

Balanseras i ny rékning 1330425 986

Summa 1 330 425 986

Not 30 Ovriga avsittningar

Avséftningar for avslutade projekt _2023-12-31

Koncern

Redavisat varde vid arets ingang 701
Avséttningar som gjorts under aret " 506
Belopp som tagits | ansprak under aret 438 -

Redovisat varde vid arets utgang 769 1 207
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Not 31 Vidsentliga hdandelser efter rakenskapsarets slut
Omvériden praglas av politiska beslut kring handelstullar, vilket skapar os&kerhet. Inget vasentligt har

intraffat i moderféretaget eller koncernen efter rdkenskapsarets utgang.

Underskrifter

Stockholm, enligt dag fér elektronisk signatur

Staffan Persson
Styrelseledamot och VD

/ar revisionsberéattelse har [amnats enligt dag for elektronisk signatur

BDO Méatardalen AB

Jorgen Lovgren
Auktoriserad revisor
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Till bolagsstdimman i Swedia Capital AB
Org.nr. 559168-1092

Rapport om arsredovisningen och koncernredovisningen

Uttalanden

Vi har utféet en revision av drsredovisningen och
koncernredovisningen {6r Swedia Capital AB for ir 2024, Bolagets

=

arsredovisning och koncernredovisning ingdr pd sidorna 2-30 i den

finansiella rapporten.

Enligt viir uppfatining har frsredovisningen och
koncemredovisningen uppriittats i enlighet med
arsredovizningslagen och ger en i alla viisentliga aveeenden
riittvisande bild av moderbolagets och koncernens finansiella
stiillning per den 31 december 2024 och av dessas finansiella
resultal och kassafldde fér dret enligt desredovisningslagen.
Férvaltningsberittelsen fir forenlig med arsredovisningens och

koncemnredovisningens dvriga delar,
V1 tillstyrker diirffr att bolagsstimman taststiller resuliatriik

och balansrikningen féir moderbolaget och fiir koncernen.

ngen

Grund fir uttalanden

W1 har uttéirt revisionen enligt International Standards on Auditing
(ISA) och god revisionssed I Sverige. Vart ansvar enligt dessa
standarder beskrivs nfirmare 1 avsnittet "Revisorns ansvar™, Vi dr
oberoende 1 fGrhallande till moderbolaget och koncernen enligt god
revisorssed 1 Sverige och har i Svrigt Tollgjort virt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

V1 anser alt de revigionsbevis vi har inhimiat e tillricklizga och
dndamdlsenlisa som grund f6r vira uttalanden.

Styrelsens och verkstiillande direkibrens ansvar

Det dr styrelsen och verkstilllande direktren som har ansvarel [0r
att arsredovisningen och koncernredovisningen uppriitas och att de
ger en rattvisande bild enhigt arsredovisningslagen. Styrelsen och
verkstilllande direktbren ansvarar 8ven 1Gr den interna konieoll som
de bedomer dr nGdvindig [6r att uppriitta en arsredovisning och
koncernredovisning som inte innehaller nagra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pd ocegentligheter eller misstag,

Vid upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen
ansvarar styrelsen och verkstillande direktéren fGr bedOmningen av
bolagets och koncernens formiga att forisitia verksamheten. De
upplyser, nidr sa dr tilldmpligt, om forhallanden som kan paverka
fiirmagan att fortsilta verksambheien och atl anviinda antagandet om
{ortsatt dnift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
styrelsen och verkstillande direktren avser att likvidera bolaget,
upphtira med verksamheten eller inte har niigot realistiskt alternativ
till att gbra ndgot av detta.

Revisorns ansvar

Wira mal dr att uppnd en rimlig grad av sdkerhet om huruvida
arsredovisningen och koncernredovisningen som helhet inte
innehdller ndgra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
cegentlizgheter eller misstag, och att limna en revisionsberdittelse
som innehaller vara uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av
sdkerhet, men fir ingen garanti {Gr att en revision som utfors enligt
ISA och god revisionssed | Sverige alltid kommer att uppticka en
visentliz felaktighet om en sadan finns, Felakticheter kan uppsis pa
grund av oegentligheter ¢ller misstag och anses vara viisentliga om

de enskilt eller tillsammans rimligen kan fGrviintas paverka de
ekonomiska beslut som anviindare fattar med grund 1
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder vi professionellt
omdéme och har en professionellt skeptisk instillning under hela
revisionen. Dessutom:

« identifierar och beddmer vi riskerna £6r viisenthesn felaktigheter
arsredovisningen och koncernredovisningen, vare sig dessa beror pi
ozgentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgiivd
bland annat utifrin dessa risker och inhdmitar revisionsbavis som ir
tillrickliga och fndamdlsenliga 16r att utgbra en grund 16r vara
uttalanden. Risken 16r alt inte uppticka en viisentlig felaktighet tll
foljd av oegentligheter dr hdgre fin for en viisenthig felaktighet som
beror pd misstag, efltersom oegentligheter kan innefatta agerande 1
maskopt, Brfalskning, avsikiliga vielimnanden, felaktig
information eller asidosiittande av intern kontroll,

» gkaflar vi 0ss en [Orstaelse av den del av bolagets interna kontroll
som har betydelse ffir var revision {o6r att utforma
granskningsatgirder som ir limpliga med hiinsyn nll
omstindigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten 1 den
interna konteollen,

» utviirderar vi ldmpligheten 1 de redovigningsprinciper som
anviinds och rimligheten i styrelsens och verkstiillande direktSrens
uppskattningar 1 redovisningen och tillhtrande upplysningar,

» crar vi en sluzats om Bmphgheten 1 att styrelsen och
verkstillande direkttren anvinder antagandet om fortsatt drift vid
upprittandet av arsredovisningen och koncernredovisningen. Vi
drar ocksa en slutsats, med srund i de inhiimtade revisionsbevisen,
om huravida det finns nagon visentlig osiikerhetsfaktor som avser
sadana hilndelser eller férhallanden som kan leda till betydande
tvivel om bolagets och koncernens {Grmiga alt fortsitta
verksambeten. Om vi drar slutsatsen att det finns en viisentlig
ostikerhetsfaktor, masie vi 1 revisionsheritielsen fdsta
uppmiirksamheten pd upplysningarna i rsredovisningen och
koncemredovisningen om den viisenthiga osiikerhetsfaktorn eller,
om sadana upplysningar dr otllriickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen och koncernredovisningen. Vara slutsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmitas fram 0ll datumet {6r
revisionsberiitielsen. Dock kan framtida hiindelser eller
forhallanden gbra ati ett bolag och en koncern inte lingre kan
fortsitta verksamheten.

» utvirderar vi den dvergripande presentationen, strukturen och
innehdllet § drsredovisningen och koncernredovisningen, diiribland
upplysningarna, och om Arsredovisningen och
koncernredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

« planerar och utfér vi koncernrevisionen {dr att inhdmia
tillrfickliga och dndamalsenliga revisionsbevis avseende den
finansiella informationen 1 [Orelag eller aflirsenheter inom
koncermen som grnd fir att gdra ett uttalande avseende
koncernredovisningen. Vi ansvarar for styming, dvervakmng och
genomging av det revisionsarbete som utférts for
koncernrevisionens syfie. Vi dr ensamt ansvariga for vara
uttaianden.
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Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrikining samt tidpunkten [6r den. Vi madste ocksé
informera om betydelsefulla 1akttagelser under revisionen,
daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen
sonn vi identifierat,

Rapport om andra krav enligt lagar och andra firfattningar

Uttalanden

Utéver vir revision av darsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven ullirt en revision av styrelsens och verkstiillande
direkttrens {Orvaltning f8r Swedia Capital AB {or &r 2024 samt av
frslaget ull dispositioner betridtfande bolagets vinst eller {Grlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fSrslaget i
[Grvaltningsberitielsen och beviljar styrelsens ledamot och
verkstillande direktéiren ansvarsfribet f6r rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utféirt revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Virt
ansvar enligt denna beskrivs niirmare 1 avsnitiet "Revisorns ansvar'.
Vi dr oberoende 1 fiirhdllande 111l moderbolaget och koncernen
enligt god revisorssed i Sverige och har i Svrigt fullgjort vart
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav,

Vi anser att de revisionshevis vi har inhimtat dr ulleickliga och
indamdlsenliga som grund fbr viira attadanden.

Styrelsens och verkstiillande direkitiirens ansvar

Diet dr styrelsen som har ansvaret B frslaget ull dispositioner
betriiffande bolagets vinst eller forlust. Vid fdrslag (ill utdelning
innelattar detta bland annat en bedtmning av om uidelningen v
férsvarlig med hiinsyn till de krav som bolagets och koncemens
verksamhetsart, omiattning och risker stiller pa storleken av
bolagets och koncernens epna kapital, konsolideringsbehov,
likviditet och stillning 1 Gvnigt.

Styrelsen angvarar for bolagets organisation och férvaltningen av
bolagets angeliigenheter. Detia innefatiar bland annat ati
fortldpande bedbma bolagets och koncernens ekonomiska situation
och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa atl
bokforingen, medelstrvaltningen och bolagets ekonomiska
angeldgenheter 1 Svrigt kontrolleras pa ett betryggande sHtL.
Verkstiilllande direktdren ska skota den ldpande {Brvaliningen enligt
styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgiirder som ir nodviindiga 6r att bolagets bokforing ska fullgbras
i Gverensstimmelse med lag och fr att medelsfrvaliningen ska
skitas pa ott betryzgande sl

Revisorns ansvar
Vart mil betriffande revisionen av fGrvaltningen, och dirmed virt
uttalande om ansvarsfrihet, dr aft inhéimta revisionsbevis [6r att med

en rimlig prad av siikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot

eller verkstillande direktbren i nagot visentligt avseende:

« foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan fGranleda ersdtininpgsskyldighet mot bolaget,
eller

* pil ndgot annat s handlat 1 strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betriffande revisionen av firslaget ull dispositioner av
holagets vinst eller fiirlust, och dirmed virl vitalande om detta, dr
alt med rimlig grad av gikerhet bedSma om férslaget ir renligl
med aktiebolagslagen.

Rimlig siikerhet dr en hg grad av siikerhet, men ingen garanti {6r
att en revision som utfors enligt god revisionssed 1 Sverige alltid

kommer att uppticka atglirder eller frsummelser som kan
firanleda ersiittmingsskyldighet mot bolaget, eller att oft [Grslag till
dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte dr frenligt med
akticbolagslagen.

S5om en del av en revision enligt god revisionssed 1 Sverige
anvinder vi professionellt omdéme och har en professionelt
skeptisk instillning under hela revisionen. Granskningen av
forvaliningen och fGrslaget 1l dispositioner av bolagets vinst eller
firlust grundar sig frimst pa revisionen av rikenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsitgirder som utfBirs baseras pd vér
professionella bedfmning med vigngspunkt i risk och visentlighet.
Det innebiir att vi fokuserar granskningen pd sadana atgéirder,
ormraden och rhallanden som dr viisentliga (6r verksamhbeten och
dir avsteg och dvertriidelser skulle ha siirskild betydelse for
bolagets situation. Vi gér ipenom och privar fattade beslut,
beslutsunderlag, vidtagna atgdrder och andra férhallanden som dr
relevanta ftr vart uitalande om angvarsfrihet, Som underlag f6r vt
uttalande om styrelsens fGrslag till dispositioner betriffande
bolagets vinst eller fOrlust har vi granskat om frslaget ir fGrenligl
med aktieholagslagen,

Sollentuna den dag som frampar av var elektroniska underskrif

BDO Miilardalen AB

Jorgen Livegren

Auktoriserad revisor
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