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Styrelsen och verkstéllande direktdren for Kalvringen Dadeln 3 AB avger féljande arsredovisning for

rakenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Arsredovisningen ar up

i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse
Verksamheten

Allmdant om verksamheten

Bolagets verksamhet bestar av att dga och forvalta fastigheten Dadeln 3.

Den ekonomiska och tekniska férvaltningen skéts av en extern part.

Foretaget har sitt sidte | Géteborg.

Viésentliga hiindelser under rékenskapsaret

prattad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sdrskilt anges, redovisas alla belopy

Efter tva ars praglande av Covid 19 pandemin bryter krig ut i Europa och forstarker effekterna pa
varldsekonomin. Fastighetsverksamheten har paverkats pa flera satt och framfor alit pa kostnadssidan. |

verksamheten anpassar vi oss for stigande priser pa energi och dret har

oraglats av hojda

kreditkostnader framféralit till foljd av penningpolitiska atgarder for att minska inflationen. | dvrigt har

inga vasentliga handelser intraffat utéver den normala verksamheten.

Flerarsoversikt {Tkr)
Nettoomsattning

Resultat efter finansiella poster
Soliditet (%)

Forandringar i eget kapital

Be

lopp vid drets ingéng
Disposition enligt beslut
av arsstamman:

Balanseras i ny rakning
Arets resultat

Belopp vid arets utgang

Aktie-
kapital

Balanserat

resuliat

2 060 950

Arets
rosuliat

2 060 950

-2 060 950
925 956
925 956

Totalt

0
925 956
3043 456

- Sida (2 av 12)
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Kalvringen

Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2 067 500
arets vinst 975 956
2 993 456

disponeras sa att
i ny rakning dverfores 2 993 456
2993 456

Foretagets resultat och st3llning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Dokumentrnummer: 644705eb46493
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Kalvringen Dadeln 3 AB 4 (10)
Org.nr 559216-0781

Resultatrakning Not 2022-01-01 2021-01-01
"' 2022-12-31  -2021-12-31

.......

Nettoomsattning 6292 297

.....................................................................................................................................................................................................................................................

Summa rorelseintdkter, lagerférandringar m.m. 6 292 297 5818078

Rorelsekostnader
Fastighetskostnader 2 -5 706 046 -6 705 258

Ovriga externa kostnader -30 000 -20 000
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anlaggningstitlgangar -748 406 -738 709

Summa rorelsekostnader -6 484 452 -7 463 967

Rorelseresultat -192 155 -1 645 889

Finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 358
Rantekostnader och liknande resultatposter 3 -101 098 -45 947

Resultat efter finansiella poster -292 895 -1 691 620

- Sida (4 av 12)

Bokstutsdispositioner
Erhalina koncernbidrag 1218851 3752570
Summa bokslutsdispositioner 1218 851 3752570

Resultat fére skatt 925 956 2 060 950

“Arets resultat 925 956 2 060 950

Dokumentnummer: 644105eb46493




Kalvringen Dadeln 3 AB 5 {10}
Org.nr 559216-0781

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

TILLGANGAR

Materielfla anldggningstillgdngar
Byggnader och mark 4 124 431 650 124 991 944
Markinventarier 5 267 190 0

Summa anlaggningstiligangar 124 848 703 125 014 804
Omséattningstillgdngar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncernféretag 598 552 590 600
Ovriga fordringar 46 7 952

- Sida (5 av 12)

summa kortfristiga fordringar

«assaochbonk

~ Summa kassa och bank 0 0
Summa omsattningstillgdngar 669 658 598 552

SUMMA TILLGANGAR 125518 361 125 613 356

Pokumentnummer: 644105eb46493
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Org.nr 559216-0781

lansrakning Not 2022-12-31 2021-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Bhsiekapreal 90000 50000

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Fri 6verkursfond 600 000
Balanserat resultat 1467 500
Arets resultat 925 956

Summa eget kapital 3043 456

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 391413
Skulder till koncernféretag 7 121200188
Ovriga skulder 17 321
Upplupna kostnader och forutbetalda intdakter 8 865 983

Summa kortfristiga skulder 122 474 905

- Sida (6 av 12)

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 125 518 361 125 613 356
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Dadeln 3 AB 7 (10)

Kalvringen

N -':.r r
Not 1 Redovisningsprinciper
Allmanna upplysningar

ﬁ&mmé ovisningen dr uppréttad | enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allmidnna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Anléggningstillgdngar

Tilldmpade avskrivningstider:
Byggnader 100 ar

Markinventarier 5 ar

Not 2 Fastighetskostnader
2022-01-01 2021-01-01

= Sida {7 av 12)

Drifts- och underhaliskostnader
Statlig fastighetsskatt

-b 705 258

| drifts- och underhallskostnaderna ingar férvaltningsarvode till narstadende foretag med 392 825 kr,

forregdnde Sret uppgick 364 074 kr.

Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31

Pokumentnummer: 644105eb46493

Rantor, koncern -98 913
Ovriga rantor -2 185

-101 098 -45 947




Dadeln 3 AB

Kalvringen

Investeringar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvarden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar

2022-12-31

126 641 517
126 825 101

-1649 573
-743 877

8 (10)

2021-12-31

125663 551

-738 709

124 9391 944

Taxeringsvarden byggnader

_Taxeringsvarden mark

Bokfort varde mark

Not 5 Markinventarie

Utgaende redovisat varde

Not 6 Pagaende nyanldggningar och forskott avseende materiella anldggningar

Ingaende anskaffningsvérden
Investeringar
Omklassificeringar

124 431 631

80 973 000

52 269 0€

9
52 269 069

2022-12-31

271719

2022-12-31

22 860
582 306
455 305

52 269 069

2021-12-31

2021-12-31

646 941

353 885
-977 966

U"Egée nde ackumulerade anskaffn ingsva rden

Utgaende redovisat varde

149 863

149 863

22 860

22 860

- Sidag {8 gv 12}
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Kalvringen

2022-12-31 2021-12-31

Ingdende balans 121870 790 123197 197

Arets forandring -670 602 -1326 407

121 200 188 121 870 790

1
iy

Bolagets likviditet hanteras i Fastighets A
som skuld i moderbolag,

Kalvringens koncernkontosystem. Koncernkontot redovisas

Not 8 Upplupna kostnader och foruthetalda intdkter
2022-12-31 2021-12-31

Forutbetalda hyresintakter 479 554 445 695
Ovriga uppluppna kostnader 386 429 876 125
865 9383 1321 820

- Sida (9 av 12)

Not 9 Stillda sikerheter
2022-12-31 2021-12-31

Fastighetsinteckning 6 873 600

Not 10 Eventualférpliktelser

2021-12-31

Bokumentnummer: 644105eb46493

Eventualforpliktelser 0 0

Not 11 Vasentliga hdndelser efter rakenskapsarets slut

Inga vdsentliga handelser har skett efter rdkenskapsarets utgang.

Not 12 Koncernuppgifter

Bolagets dr heldgt dotterbolag till Kalvringen Holding AB org.nr 556982-1118 med sdte | Goteborg.

Fastighets AB Kalvringen org.nr 556453-7651 ar storsta moderbolag.




Dadeln 3 AB

Kalvringen

Goteborg den dag som framgar av elektronisk underskrift

Cecilia Fasth Claes Géran Lyrhem
Ordférande Verkstadllande direktor

Marie Eriksson Gustav Eriksson

Selma Olssson Akefeldt William Olsso

Min revisionsberdttelse har ldmnats den dag som framgdr av elektronisk underskrift

lan Malm
Auktoriserad revisor
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Stefan Torma skickade dokumentet till deltagarna

Clas Goran Lyrhem granskade dokumentet:

§9 Clas Goran Lyrhiem signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 57.7089 Long 11,9746
Signerad med: BanklD (a551595f-4f12-40b2-83¢2-037512263f03)

Cecilia Fasth granskade dokumentet:

i 2 Sofia Cecilia Fasth signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3287 Long 18:0717
Signerad med: BankiD (ef60420c-f21¢-46c2-b05d-454decf8759¢)
Selma Olsson Akefeldt granskade dokumentet:

https://esign.simplesign.io/document/view/ 1898228/64410612cede4

i’ selma Magdalena C Olsson Akefeldt signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD: (0a22617e-3{02-4b0c-b8b3-dcbebcdad7{o)

William Olsson granskade dokumentet:

bttpsHesigrsimplesign.iofdocumentiview/1898229/6441061632361

5 & William Sten Olsson signerade dokumentet

Earlni

GPS koordinater: Lat 59.405 Long 17.9551
Signerad med: BankiD (62¢ff603-74e6-48a3-0ef8-865fc48156737)

Gustav Eriksson granskade dokumentet:
hitpsi/lesignsimplesignic/documentiview/1898230/64410061991cc

.............

........

¢ & Gustav Albert Eriksson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 1.29888 Long 103.838
Signerad med: BankiD (939dfcc0-149b-4812-9339-b4653bd64986)

Marie Eriksson granskade dokumentet:

*-

httpsyfesionsimpiesign.io/decument/iview/ 189823 1/6441061d6860d

1L

i« Marie Eriksson signerade dokumentet

GPS koordinater: Lat 38.9076 Long 1.4332
Sigrierad med: BankiD (4a91282b-d04b-4689-8394-9936fe 120594)

Jan Malm granskade dokumentet:

k=

nltipsi/esigmsimpiesignig/aocurmentiview/1898232/64410620e3002

GPS koordinater: Lat 59.3274 Long 18.0653
Signerad med: BankiD (1ee5b45f-7466-4ee3-b491-7e973cbed607)

httpsiy/esignisimplesign.io/documentiview/1898226/644 1060880452
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|P ADDRESS:
194,17.229.129
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IP ADDRESS
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IP-ADRESS
90.129.217.29

IP ADDRESS
81.229.56.5

IP-ADRESS
83.187.167.103

111.65.57.217

IP-ADRESS

|IP ADDRESS
88.22.12.17

IP-ADRESS
88.22.12.17

P ADDRESS
83.185.35.,195

|IP-ADRESS

83.185.35.195
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‘Grund far uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed 1 Sverige. Mitt ansvar enligl dessa standarder

m&a&iag

Ulalanden

Jag har utfort en revision av drsredovisningen fir Kalvringen Dadeln 3 AB t6rar 2022,
Enligt min uppfatining har éz‘smd@umnmg@n uppréitats | enfighel med arstedovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden rativisande
bild av Kalvringen Dadeln 3 ABs finansiella stdlining per den 31 december 2022 och av dess finansiella resultat foraret enligt

érsr%{jwsﬂ agﬁiagen

.-dmir‘ mh tmiagwstymmggmpwrtm Ar i éwﬁmmgmmmm@ mm émmém miﬁgsiﬁgw
Jag tit gwf&@? dérfor att m!agggmmmm fmtgiﬁfi@r mm!t&%{ékmﬁgw mh m &mréimmgm

beskrivs ndrmare i avshittet Revisorns ansvar. Jag 8r oberoende i forhllande till Kalvringen Dadeln 3 AR enligl god revisorssed | Sverige och

har i Bvrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligh dessa krav.

J&Q amas‘ ait de. rmgmmgmws j&g har mhamiat ar &% fmk iga mh mmm@wm@ﬁ som gmm m mma ﬁimimdw

Siym sens och verkstallande direktarens ansvar

Det &dr styrelsen och verkstallande direkitren som har ansvaret {or ati
arsredovisningen upprittas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstaliande direkitren
ansvaral dven for den interna kontroll som de bedtmer &r nddvandig
for att uppratta en drsradovi mmg som inte innehaller ndgra
visentliga felakligheter, vare sig dessa beror pa cegentligheter gller

M' m mél ér aﬁ uppnd en rimliy grad av sékerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga
?%Iﬁkiigh%tﬁ“f vare %Ig d&gga bamf pa wgmt h@ter %ﬂfﬁ" ngﬁtag

-aiﬁ en revi s&m som utfﬁ}m miagt iSﬁ‘x mh g::)d fﬁmammsﬁw ! 5%1@{2@%
alitid kommer att uppticka en visentlig felaktighet om en sadan
ﬁﬁm F‘@ aki gh%i%? k;m upmia ;:}é gmm av wgenﬂ;ghﬂtﬁr @iiﬁzr

Somdel av en revision eniﬁgt 1SA am&mcﬁer lag professionell
amdéme och har en profassionellt skeptisk instélining under hela

tevisionen. Dessutom:

identifierar och bedtmer jag riskerna {0r vasentliga felaktigheter
-i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa cegentiigheler elier
rmisstag, utformaroch utfor gm%mmgaatgmﬁ@f pland annat
utifrén dessa risker och inhémiar revisionsbevis som r
il féi{:k&ga ach findamalsenliga for att utgbra en grund f6r mina
uttalanden. Risken for alt inte upptiicka en vésentiig felaklighet

titl féf;[;eﬁ av mgmt igheter dr higre 4n ¢ en vasentlig felaktighet
som b@mr m miﬁgmg, %ﬁws@m mgwti gﬁe&mr kan mmm

'f@!akﬁg iﬁfﬁ?i“mﬁt?@f‘i @ ler %mdméitmﬁa w zr&t@m mﬁtrﬁﬁ

—— skaffar jag mig en {orstaelse av den-del av bolagels ntermna
kontroll som har betydelse ¢ mip revision for st utforma
granskningsatgarder som &r tampliga med hansyn till
omstandigheterna, men inte f6r att uttala mig om effekiiviteten i
den interna kontrollen,

Revisionsberatielse Kalvringen Dadeln 3 AB, org. rv 559216-0781, 2022

e e AN o R e e e

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstéliande direktoren for bedmningen av bolagets formaga att
fortsatta verksamheten. De upplyser, nér sa artiliampligt, om
forhallanden som kan paverka formagan ait fortsiita verksamheten
och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om besiut har fatlats om all avveckla
mr%{mmh@tm

- (tgrderar jag Empligheten i de redovisningsprinciper som

anvinds och rimligheten | gty{% sens och verkstallande
difektorens uppskatiningar i redovisningen och tilthtrande:
upplyshingar,

— drar iag en stuisals om Bmpligheten | alt slyrelsen och
verkstallande direktoren anvénder antagandet om fortsatt drift
vid uppréttandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa en
siutsats, med grund | de inhdmiade revisionsbevisen, om
huruvida det finns nagon vasentlig osakerhetsfaktor som avser
sadana handelser-elier farhallanden som kan leda till ta@ty{:imd&
tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksambeten, Om | jag
drar gmmats&m att det finns en vasentlig osékerhetsfaktor,
maste jag i f@vzgsmgbaf‘aﬁ@imﬂ fasta uppméarksamheten pa
upplysningama | arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar drofi ifirackliga,
modifiera uttalande! om drsredovisningen. Mina slutsatser
baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for
revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gbra att stt bolag inte langre kan fortsétta
verksamheten.

mmh%li&t ; éf&f@dmwmgm ::iaf mam ug@!ygﬁmgama {:;z:h oI
arsredovi Sﬁmgm aterger de ander zggmd& transaktionerna och
handelserna pé ett satt som ger en rédtlvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfatining och inrikining samt tidpunkten for den. Jag maste ocksa
informera om betydelsefulla akitagelser under revisionen, darbland
de eventuella betydande brister | den interna kontroilen som jag
identifierat.

1)



Gmmﬁ fm‘ ma!mém

Jag har utfort revisionen enligt gmﬁ revisionssed i Sverige. Mitt ansvar engt denna beskfivs ndrmare | avsniliet Revisormns ansvar, Jag &r
oberoande | f{}?hﬁﬁﬁﬂﬁ% tilt Kalvringen Dadeln 3 AR enligt god revisorssed i Sverige ach har | dvrigt fullgjort mitt yikesetiska ansvar eniigt

dessa kiay.

Jag anser att-de mmimmwa jag har iﬁﬁém%ﬁt éér ii rmkhga mh e‘éﬁdamé gﬁnézga som gmm ff}f’ mma utkﬁlamm

'myrﬁimm och verkstal mtﬁ% dmkwmg m&mr

Det arstyrelsen som har ansvaret for forstaget iill dispositioner
betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forstag tilt utdening
,mmfattar m‘ita blam:i amm m b%dﬁzmﬁ r”;g w f::m Md@msmm ar

-ami’aimmg Gﬁh rsgkﬁr staiﬁ pé atm@mn av miagﬁzts ﬁgm mga;m
&ﬁﬁﬁﬁ}ifﬁ%?iﬁﬁ%%%h{w E;kv ditat Q{’}h a‘iéﬁlﬂmg i wrigi

-'bﬁi&g@ig aﬁgaﬁag@mm@r E}@tta :m&faitm blamﬁ ﬁ?‘mat att fm i}pmda

bedtma bolagels ekonomiska %itmtm‘z mh aﬁ ﬁﬁ ] att b@la@iﬁ

ﬁ@mmmg ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av fSrvaitningen, och dédrmed mitt
mtalmde&s {:;m ammr&f{;h&t ér‘ att ﬁhémtsﬁ ravisﬁmgmwa ﬁz}r aﬁ mm

f@mummetm som km f@z“m!mgﬁ @f‘%ﬁi‘mmgmm gﬁﬁét mot
b@l:}sgai clier

ﬁfﬁ?@dwmmgﬁ agm ﬂ:} ler m agmmﬁmg@m

Mitt mal betréffande revisionen av forslaget till disposttioner av
bt}iag@tg vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta, dratt

med rimlig grad av sakerhet bedtma om forslaget &r forenligh: m%f:ﬂ
a&immmgslagm

Rsm!sg uékﬁi‘fhﬁi af en hﬁg gfm ay mk@m@t men- ngeﬁ gararzta fﬂi a:ztt

Jan/Mgim -
i

ﬂuét i"imz a0 revisor

Revisionsberéttelse Kalvringen Dadein 3 AB, org. nr 559216-0781, 2022
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organisation ar utformad sa att bokfringen, medelstOrvaiiningen. och

bolagets skonomiska angeldgenheler | burigt kontrolleras pa el

betryggande satt.
-vgfkgmimd@ dif@kt@f@f‘i iﬁkﬁ smtzﬁ mﬂ Iéﬁmf‘zd& fﬁﬁf&ﬁﬁﬂ ig%ﬁ enligl

étgéﬁzdﬁr sorm ér mmmdsga fé:hr ﬁit miagmg mm}mg sm M%gmm i
sverensstéimmelse med lag och fir ati medelstorvaltningen ska

skiitas pé eft betryggande satt,

arsattningsskyldighet mot bolaget, eller atl eit forslag fill dispositioner
av bolagets vinsteller forfust inte &r forenligt med aktiebotagslagen.

Som endel av en revision-enligh god revisionssed | Sverige anvander
jag professionellt omdtme och har en ;:amf&mmeﬁit skeptisk
inst&lining under hela revisionen. Granskningen av forva mmgm ach
forsiaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig
framst pa revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkormmande
granskningsatgdrder som ulfirs baseras pa min professionglia
bed8mning med utgmggpmmi risk och vasentlighet. Detinnebidr att

jag Tokuserar granskningen pé sadana atgdrder, omréden och

farhallanden sofm dr vasentliga for verksamheten och dér avsteg och
svertradelser skulle ha sarskild betydslse for bolagets situation. Jag
gdr igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra ferhdllanden som ar relevanta f6r mitt ultalande
om ansvarsfrinet, Som underlag for mitt uttalande om styrelsens
fﬁmiag i&l! dmpwtmrzﬁr b%tr&ﬁamﬁa bz}%ma‘tg vmat %ll&i” f{}r!mi har jag
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| Eventuella visentliga oberoende och etikfragestéliningar/problem och deras hantering

ANALYSMODELLEN - Ansvarig revisors provning enligt analysmodellen innan avgivande av
| revisionsberittelse

£ Fr T ik
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| Underlag som visar genomférda uppdrag bildggs (t ex fran Kundsgk) obs, inte bara egna uppdrag
| Ref

| Nya omsténdigheter har framkommit varvid ny prévning genomférts (ny Analysmodell ifylls) {J
- Ref

| Inget hinder rérande oberoendet har framkommit infor avgivande av revisionsberéttelse X

| Hot mot oberoendet har identifierats, kontakta stab Legal Support [
| Ret

- Ansvarig revisor
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