ARSREDOVISNING

for
Sunt Boende i Sverige AB

Org.nr. 559084-4915
Styrelsen avger féljande arsredovisning for rakenskapsaret 2023-01-01--2023-12-31
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FASTSTALLELSEINTYG
Jag intygar att resultatrdkningen och balansriakningen har faststallts pa arsstimma 2024-03-06.
Arsstamman besl6t att godkanna styrelsens forslag till vinstdisposition.

Jag intygar att innehallet i dessa elektroniska handlingar 6verensstimmer med originalen och att
originalen undertecknats av samtliga personer som enligt lag ska underteckna dessa.

Elektroniskt underskriven av
Olov Johansson, Styrelseledamot
2024-03-07



Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen ar upprattad i svenska kronor, SEK.

VERKSAMHETEN

Allmant om verksamheten

Foretagets verksamhet ar att bedriva projekt for uppforande av hyresratter och i vissa fall

bostadsratter, forvarva mark for utveckling, projektutveckla och genomféra projekt samt 6verlata
agandet till langsiktiga investerare i bostadsfastigheter eller bostadsrattsféreningar.
Foretagets sate ar Stockholms lan, Stockholms kommun.

Viasentliga hindelser under rikenskapsaret

Dotterbolaget Sunt Boende Projekt nr 1 AB har under rikenskapsaret slutavriknat férsiljningen av ett
dotterbolag Naniwa AB vilket har majliggjort en utdelning till Zgarna pa 8,75 mkr.

Flerarsoversikt

2023 2022 2021 2020
Nettoomsattning 0 0 16 560 001 0
Resultat efter finansiella
poster 6525210 5748 073 40 058 787 30 096 850
Soliditet (%) 52,12 97,24 87,34 22,88
Definitioner av nyckeltal, se noter
FORANDRINGAR | EGET KAPITAL
Aktiekapital Balanserat Arets resultat Summa eget
resultat kapital
Belopp vid arets ingang 100 000 12 169 433 5748 073 18 017 506
Utdelning -7 660 000 -7 660 000
Balanseras i ny rakning 5748 073 -5748 073 0
Aterbetalning
aktieagartillskott -7 340 000 -7 340 000
Arets resultat 6525210 6525210
Belopp vid arets utgang 100 000 2 917 506 6 525 210 9542 716
2023-12-31 2022-12-31
Villkorade
aktieagartillskott uppgar
till: 0 7 340 000
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Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

Resultatdisposition

Medel att disponera:

Balanserat resultat 2917 505

Arets resultat 6525210
9442 715

Forslag till disposition:

Balanseras i ny rakning 9442 715
9442 715

Betraffande bolagets resultat och stéallning i 6vrigt hanvisas till efterféljande resultat- och
balansrakningar med tillhérande noter.
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Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

RESULTATRAKNING 2023-01-01 2022-01-01

Not 2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintadkter, lagerférandringar m.m.
Nettoomsattning 0 0
Summa roérelseintikter, lagerférandringar
m.m. 0 0
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader -292 431 -198 697
Summa rérelsekostnader -292 431 -198 697
Rorelseresultat -292 431 -198 697
Finansiella poster
Resultat fran andelar i koncernféretag 8 750 000 6 000 000
Ranteintakter 68 3
Nedskrivningar av finansiella anlaggningstillgangar
och kortfristiga placeringar -1932427 0
Rantekostnader 0 -53 233
Summa finansiella poster 6817 641 5946770
Resultat efter finansiella poster 6525210 5748 073
Resultat fore skatt 6525210 5748 073
Arets resultat 6 525 210 5748 073
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Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

BALANSRAKNING

TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Finansiella anlaggningstillgangar
Andelar i koncernforetag

Summa finansiella anlaggningstillgdngar

Summa anlaggningstillgangar
Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Fordringar hos koncernforetag
Ovriga fordringar

Upparbetad men e] fakturerad intakt
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsattningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital

Summa eget kapital

Not 2023-12-31 2022-12-31
2 115739 2048 166
115739 2048 166

115739 2048 166

8 684 762 5929762

2571 8 922

7 539 506 6759 240

16 226 839 12 697 924

1965 137 3782214

1965 137 3782214

18 191 976 16 480 138

18 307 715 18 528 304

100 000 100 000

100 000 100 000

2917 505 12 169 433

6525 210 5748 073

9442 715 17 917 506

9542715 18 017 506
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Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

BALANSRAKNING Not 2023-12-31 2022-12-31

Kortfristiga skulder

Leverantorsskulder 0 18 125
Skulder till intresseféretag och gemensamt styrda

foretag 8 750 000 0
Ovriga skulder 5 0 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 15 000 492 673
Summa kortfristiga skulder 8 765 000 510798

SUMMA EGET KAPITAL OCH
SKULDER 18 307 715 18 528 304
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Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr. 559084-4915

NOTER
Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper
Arsredovisningen ar upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allmanna radd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre féretag
(K2).
Upparbetad men ef fakturerad intikt
Bolaget bedriver ett utvecklingsarbete och detaljplanearbete for markomrade i Alby. Efter
fardig detaljplan kommer detta markomrade att upplatas, och bolagets avsikt ar att nytt
dotterbolag ska forvarva denna mark. De nedlagda kostnaderna for utvecklings-
/detaljplanearbetet kommer da att faktureras till detta dotterbolag. Kostnaderna som
nedlagts t o m 2023-12-31 redovisas i bolagets balansrakning som upparbetad intakt.
Not 2  Andelari 2023-12-31 2022-12-31
koncernforetag
Féreta Antal Redovisat Redovisat
& /Kapital-
Organisationsnummer Sate andel % varde varde
Sunt Boende Projekt nr
1AB 500 115739 2048 166
559096-7559 Stockholm 100 %
115739 2048 166
Sunt Boende Projekt nr 1 AB
Ingdende anskaffningsvarden 2048 166 2048 166
Utgadende anskaffningsvarden 2048 166 2048 166
Arets nedskrivningar -1 932427 0
Utgadende nedskrivningar -1932427 0
Redovisat varde 115739 2048 166
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Sunt Boende i Sverige AB
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Not 3 Koncernférhallanden

Bolaget ags till 50% av STOS Fastigheter AB, Org. nr 559061-7774, med sate i Stockholm,
samt till 50% av Degersten Invest AB, Org. nr 559032-4462 med site i Pited. Overgripande
koncernmoder till Degersten Invest AB ar Lindbacks Group AB, org. nr 556424-3508 med
sate i Pitea.

Not 4 Definition av nyckeltal

Soliditet
Justerat eget kapital i procent av balansomslutning.

Stockholm

Olov Johansson Hanna Ivansson David Sundstrom
Olov Johansson Hanna Ivansson David Sundstrom
2024-03-06 2024-03-06 2024-03-06

Susanne Sundeman
Susanne Sundeman

2024-03-06

Min revisionsberattelse har lamnats den 6 mars 2024.

Yvonne Hendler
Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor
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Revisionsberiittelse

Till bolagsstimman i Sunt Boende i Sverige AB
Org.nr 559084-4915

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Jag har utfort en revision av arsredovisningen for Sunt Boende i Sverige AB for rékenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla
vésentliga avseenden réttvisande bild av Sunt Boende i Sverige ABs finansiella stéillning per den 2023-12-31
och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen dr forenlig med
arsredovisningens ovriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att bolagsstimman faststéller resultatrdkningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige.
Mitt ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Jag ér oberoende i
forhéllande till Sunt Boende i Sverige AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort mitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillréckliga och &ndamalsenliga som grund f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer dr nddvandig for att
uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedomningen av bolagets forméga att fortsatta
verksamheten. Den upplyser, nér sé ér tillampligt, om forhallanden som kan paverka forméagan att fortsétta
verksamheten och att anvdnda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte
om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mél &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
négra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pé oegentligheter eller misstag, och att limna en
revisionsberattelse som innehaller mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sékerhet, men &r
ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptécka en visentlig felaktighet om en sddan finns. Felaktigheter kan uppsté pa grund av oegentligheter
eller misstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan foérvéntas paverka de
ekonomiska beslut som anvédndare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvénder jag professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk
instéllning under hela revisionen. Dessutom:

- identifierar och beddmer jag riskerna for vésentliga felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror
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pa oegentligheter eller misstag, utformar och utfor granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som ér tillrickliga och &ndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till f6ljd av oegentligheter dr hdgre én for en vésentlig
felaktighet som beror p& misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller asidoséttande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for min revision for
att utforma granskningsétgérder som ar ldmpliga med hénsyn till omsténdigheterna, men inte for att uttala
mig om effektiviteten i den interna kontrollen.

- utvdrderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar jag en slutsats om ldmpligheten i att styrelsen anvdnder antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet
av arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida
det finns ndgon vésentlig osdkerhetsfaktor som avser sadana hiandelser eller forhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets forméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osékerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberéttelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osékerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar &r otillrdckliga,
modifiera uttalandet om &rsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan framtida héndelser eller forhallanden gora att ett bolag inte
langre kan fortsdtta verksamheten.

- utvérderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i arsredovisningen, diribland
upplysningarna, och om &rsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och héndelserna pa ett
sdtt som ger en réittvisande bild.

Jag méste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt
tidpunkten for den. Jag maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag identifierat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fér Sunt
Boende i Sverige AB for rikenskapsaret 2023 samt av forslaget till dispositioner betrdffande bolagets vinst
eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar
styrelsens ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt denna beskrivs nirmare i
avsnittet Revisorns ansvar. Jag ar oberoende i forhéllande till Sunt Boende i Sverige AB enligt god
revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund {f6r mina
uttalanden.

Styrelsens ansvar
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Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid

forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r forsvarlig med hénsyn
till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stiller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortlopande bedéma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r
utformad sé att bokforingen, medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter i ovrigt
kontrolleras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betraffande revisionen av forvaltningen, och ddrmed mitt uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna beddma om négon styrelseledamot i nagot
vésentligt avseende:

- foretagit ndgon tgérd eller gjort sig skyldig till ndgon férsummelse som kan foranleda
erséttningsskyldighet mot bolaget, eller

- pa ndgot annat sitt handlat i strid med aktiebolagslagen, &rsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och dédrmed mitt
uttalande om detta, &r att med rimlig grad av sikerhet beddma om forslaget &r forenligt med
aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet dr en hog grad av sékerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptécka atgérder eller forsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte dr
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder jag professionellt omddme och har en
professionellt skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till
dispositioner av bolagets vinst eller forlust grundar sig framst pé revisionen av ridkenskaperna. Vilka
tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa min professionella bedémning med utgédngspunkt i
risk och vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sddana atgirder, omrdden och
forhéllanden som &r vésentliga for verksamheten och dér avsteg och overtrédelser skulle ha sarskild
betydelse for bolagets situation. Jag gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgéarder
och andra forhéllanden som &r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrdffande bolagets vinst eller forlust har jag granskat om forslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Lulea 2024-03-06

Yvonne Hendler

Yvonne Hendler
Auktoriserad revisor

Sunt Boende i Sverige AB, Org.nr 559084-4915
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