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Undertecknad styrelseledamot intygar hirmed att
en med denna avskrift likalydande resultat- och
balansriakning faststéllts pa ordinarie arsstdmma

den 14/12 2022. Stimman beslot tillika godkédnna

styrelsens forslag till vinstdisposition.

Kalmar den 14/12 2022

ans Sfpensson
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Forvaltningsberittelse

Agarforhallanden

Agona Industrifastigheter AB #gs till 100 % av Agona Fastigheter AB, org.nr. 556192-1056, med
sdte i Kalmar,

2023010501047

Verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsfrvaltning av industrilokaler.

Utveckling under aret

Bolaget har under rikenskapsaret forvirvat fastigheten Muttern 7 i Kalmar samt bolaget Franska.
Viigen AB. Den 26/4 2022 verkstilldes fusion dédi dotterbolaget Franska Vigen AB, org.nr
559103-0043, fusionerades upp i sitt moderbolag Agona Industrifastigheter AB, orginr 559252-
2048, senot 11.

Foridndring av eget kapital

Aktie- Bal. Arets Totalt

kapital vinst resultat  kapital
Ingdende balans 2021-07-01 25 0 807 832
Omfoéring foregdende ars resultat 807 -807
Fusionsresultat (not 11) -139 -139
Arets resultat o o 421 421
Utgidende balans 2022-06-30 25 668 421 1114

Resultat och stidllning
2021722 2020/21

Nettoomsittning, Mkr 2035 1657
Resultat efter finansiella poster; Mkr 676 1346
Balansomslutning, Mkr 30439 4697
Soliditet 53% 23.1%

Definitionet av nyckeltalen se tilliggsupplysningar.
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Forslag till vinstdisposition

Till arsstimmans forfogande star foljande vinstmedel:

Balanserad vinst, kronor 667 972
Arets resultat 421 356
1089 328

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé att:

[ ny rdkning 8verférs kronor 1 089 328

Betriffande bolagets resultat och stillning i Gvrigt hidnvisas till efterféljande resultat-
balansrikningar med tillhdrande tilldggsupplysriingar,

----------------
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RESULTATRAKNING

Nettoomséttning

Rorelsens kostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
Rorelseresultat

Resultat fran finansiella investeringar
Rénteintékter

Riéntekostnader

Resultat efter finansiella poster
Bokslutsdispositioner

Avsittning till periodiseringstond
Resultat fore skatt

Skatt pa drets resultat

Arets resultat

Not

2021-07-01
2022-06-30
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

- | o | |
2 BALANSRAKNING

e

'

= TILLGANGAR

o 2022-06-30  2021-06-30
S Anlidggningstillgangar Not

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader, mark och markanlédggningar 5 28 293 3993
Byggnadsinventarier 6 256 -
28 549 3993
Summa ankiggningstillgdngar 28 549 3993
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Hyresfordringar 313 24
Fordringar hos koncernforetag | 1 100 -
1413 24
Kassa och bank 477 680
Summnia omsiittningstillgingar 1890 704
SUMMA TILLGANGAR 30 439 4 697
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- EGET KAPITAL OCH SKULDER
§ Not  2022-06-30  2021-06-30
% Eget kapital 7
o
i Bundet eget kapital J
Aktiekapital (250 aktier) 25 25
25 25
Fritt eget kapital
Balanserad vinst 668 -
Arets resultat 421 807
1 089 807
Summa eget kapital 1114 832
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 8 486 320
Ackumulerade Gveravskrivningar 154 -
640 320
Avsiittningar 9
Uppskjuten skatt 28 12
Summa avsidttningar 28 12
Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder 35 1
- Skulder till koncernbolag 27 880 3084
.”' Aktuell skatteskuld 328 208
Ovriga kortfristiga skulder 106 92
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 10 308 148
Summa kortfristiga skulder 28 657 3 533
. SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 30 439 4 697
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Agoﬁa* Industrifastigheter AB
539252-2048

KASSAFLODESANALYS

Den lopande verksamheten

Rorelseresultat

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflgdet
Erhéallen rdnta m.m.

Erlagd ridnta

Betald inkomstskatt

Kassafléde fran den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Férindringar fran fordndringar i rérelsekapital
Minskning(+)/6kning(-) av hyresfordringar
Minskning(+)/6kning(-) av fordringar
Minskning(-)/6kning(+) av leverantdrsskulder
Minskning(-)/6kning(+) av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
[nvestering | matericlla anldggningstillgangar

Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten

Inbetalt aktiekapital

Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Fordndring av likvida medel
Likvida medel vid arets borjan

Likvida medel vid arets slhut

2021-07-01

2022-06-30
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TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Allminna upplysningar

Redovisningsprinciper
Arsredovisningen har upprittats enligt Arsredovisningslagen (1995:1554) och BFNAR 2012:1
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Intiiktsredovisning

Hyresintikter
Intikterna redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhéllas,

Laneutgifter
De ldneutgifter som uppkommer dd foretaget [anar kapital kostnadsfors i resultatrikningen i den

period de uppstér.

Koncernbidrag
Erhallna och ldmnade konecernbidrag redovisas som bokslutsdisposition.

Skatt

Total skatt utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Skatter redovisas i resultatrakningen,
utom da underliggande transaktion redovisas direkt mot eget kapital varvid tillhgrande
skatteeffekt redovisas i eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt ayser inkomstskatt for innevarande rakenskapsér samt den del av tidigare
rikenskapsérs inkomstskatt som énnu inte redovisats. Aktuell skatt beriknas utifrin der
skattesats som giéller per balansdagen.

Uppskjuten skatt
Uppskjuten skatt dr inkomstskatt som avser framtida rdkenskapsar till f6ljd av tidigare hindelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt denna redovisas uppskjutna
skatteskulder och uppskjutna skattefordringar pa temporiéra skillnader som uppstir mellan
bokforda respektive skattemissiga virden for tillgdngar och skulder samt for Gvriga
skattemissiga avdrag eller underskott. |

Uppskjutna skattefordringar nettoredovisas mot uppskjutna skatteskulder endast om de kan
betalas med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas utifrdn gillande skattesats pa
balansdagen. Effekter av fordndiingar i gillande skattesatser resultatfors i den period
fériindringen lagstadgats. Uppskjutna skattefordringar reduceras till den del det inte &r sannolikt
att den underliggande skattefordran kommer att kunna realiseras inom en §verskidlig framtid.

| Uppskjuten skattefordran redovisas som finansiell anléggningstillgng och uppskjuten

skatteskuld som avsittning, (J)\\u\/




Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

Anliggningstillgangar

Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvirde minskat med ackumulerade
avskrivningar och eventuella nedskrivningar. Materiella anléggnirigstillgangar har delats upp pa
betydande komponenter nir komponenterna har viisentligt olika nyttjandepermder
Avskrivningsbart belopp utgors av anskaffningsvirdet minskat med ett beridknat restvirde om
detta éir visentligt. Avskrivning sker linjédrt 6ver den f6rvéntade nyttjandeperioden.

2023010301034

Foljande avskrivningstider tillimpas:

Byggnader

Stomme | 100 ar
Stomme induistri 50 ar
Tak 40 ar
Fasad 30 ar
Fénster 30 ar
Hissar 20 ar
Installation el 40 ar
Installation VVS 4Q) ar
Installation bad och kok 25 ar
Innerviggar, ytskikt 25 ar
Inventarier 5 ar

Fordringar, skulder och avsiittiingar

Om inget arinat anges ovan virderas kortfristiga fordringar till det ldgsta av dess
anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade. Langfristiga fordringar och
langfristiga skulder virderas efter det fSrsta virderingstillfillet till upplupet anskaffnmgsvarde
Ovriga skulder-och avsittnirigar virderas till de belopp varmed de beriiknas bli reglerade. Ovriga

) tillgdngar redovisas till anskaffningsvérde om inget annat anges ‘ovan,

Koncernforhallanden

Overgripande koncernredovisning upprittas av Solbacka Gérd AB, 556179-1582, med siite i
o, Kalmar.

Definition ay nyckeltal

Soliditet utgérs-av justerat eget kapital i procent av balansomslutningen {\/

4
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Inkdp och forsiljning inom koncernen

Andel av forsiljningen som.avser koncerinforetag
Andel av inkdpen som avser koncernforetag

Not 2 Personal

Bolaget har ej haft ndgon anstilld personal.

Not3 Riéntekostnader

Rénta till koncernforetag

Ovriga réntekosthader

Notd4 Skatt pa arets resultat
Aktuell skatt

Fordndring av uppskjuten skatt avseende
tempordra skillnader

Avstimning av effektiv skattesats
Skatt pd redovisat resultat enligt gdliande skattesats

Effektiv skattesats

Vad avser fordndringen av uppskjuten skatteskuld, se not 9, uppskjuten skatt,

2021/22

-110

20,6 %

2020/21

207

=12
-219

-219

21,4 %
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Agona Industrifastigheter AB
559252-2048

b= 2021/22 2020/21

% Not 5§ Byggnader, mark och markanlidggningar

R

o

= Ingdende anskaffningsvirde 4052 -

§ Anskaffningsvirde vid fusion L1899

& Inkop 14 800 4 052
Utgaende ack. anskaffningsvérden 30 751 4 052
Ingéende avskrivningar =59 -
Avskrivningar vid fusion -1 772
Arets avskrivningar T =627 -59
Utgdende ack. avskrivningar -2 458 -59
Utgdiende bokfort virde netto 28293 3993
Utgaende redovisat viirde | 28293 3993
Redovisat virde byggnader 23 439 2 800
Redovisat virde mark 4 854 | 193
Summa 28 293 3993

Bolaget har gjort en intern vérdering till marknadsméssiga avkastningskrav baserat pa
driftsnetto. Vid viirderingen har avkastningskrav om 7,0 procent anvints. Totalt virde fof
bolagets fastighetsinnehav per balansdagen bedéms med denna vérderingsmetod uppga till

49 000 (22 400) tkr.
Not 6 Byggnadsinventarier

Ingaende anskaffningsvirde

e
ity
1

Anskaffningsvirde vid. fusion 451 _x
Utgaende ack. anskaffningsvirden 451 -
Ingdende. avskrivningar - .
Avskrivningar dvertagna vid fusion -170

Arets avskrivningar <25 -
Utgdende ack. avskrivningar -195 ’
Utgdende bokfort virde netto 256 -

Not7 Eget kapital

Aktiekapitalet fordelar sig pd 250 aktier med: kvotvirde 100 kr.
Farslag till vinstdisposition

Till drsstimmans forfogande star f6ljande vinstmedel:

Balanserad. vinst, kronor 667 972
Arets resultat 421 356
1.089 .328

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sa att:

[ ny rikning dverfors kronor 1 089 328

M/
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Agona Industrifastigheter AB 12
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Not8 Obeskattade reserver 2021/22 2020/21
Periodiseringstond 2020/21 341 320
Periodiseringsfond 2021/22 145 .

486 320

Not9 Avsiittningar

Uppskjuten skatteskuld pa temporira skillnader 28 12

Den uppskjutna skatten avser temporira skillnader beroénde pa skillnad mellan bokfsrings-
méssiga och skatteméssiga avskrivningar pd materiella anldggningstillgangar.

Not 10 Upplupna kostnader och
forutbetalda intikter

Forutbetalda hyresintékter 225 - 122
Fastighetsskatt 56 26
Ovriga upplupna kostnader 27 :

308 148

Not 11 Fusion

Bolag som har §vertagits genom fusion:

Franska Vigen AB, org.nr 559103-0043, dotterbolag till 100 %.

Fusionsdag 2022-04-26

Omsittning Sverlatande bolag uppgar till 384 tkr.

Resultat Sverlatande bolag som ingdr | overtagande bolags resultatrikning uppgar till 352 tkr.
Overlitande bolags tillgangar fore Syerforing uppgar till 8 076 tkr.

Overldtande bolags skulder fore dverforing uppgér till 7 404 tkr.

Overlatande bolags obeskattade reserver fre Sverforing: uppgar till 175 tkr.

Overldtande bolags eget kapital-andel av obeskattade reserver fére dverforing uppgar till 139 tkr.

Not 12 Stillda panter och eventualférpliktelser

Stiillda panter Inga Inga

Eventualférpliktelser Inga Inga

S, ‘ *
Harfs Svepsson

Vak revisidnsberittelse har avgivits den 14 december 2022
* Fotokopians Gverensstimmelse
med originalef intygas:
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman I Agona Industrifastigheter AB, org.nr 559252-2048

Rapport o arsredovisningen

Littalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fOr Agona
Industrifastigheter AB for rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022~
06-30,

Enligt. var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningsiagen och ger en i alla vdsentliga
avseenden rattvisande bild av Agona Industrifastigheter ABs
finansiella stalining per den 30juni 2022 och av dess
finansiella resultat och kassaflbde fér aret enligt arse
redovisningsiagen. Forvaltningsberattelsen &r férenlig med
arsredovisningens Bvyriga delar.

Vi tillstyrker dirfér att bolagsstdmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen,

Grund for uftalanders

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart: ahsvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisoins
ansvar. Vi &r oberoende i fdrhallande till Agona

Industrifastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och Rar

i ovrigt fullgjort vért yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser-att de revisionsbevis vi har inhdamtat &r tilirdckliga och

dndamalsenliga som gruiid f6r vara uttatanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
uppréttas och att den geér en rattvisande bifd enligt rsredovis-
ningsiagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll
som den beddmer dr nddvédndig for att uppratta .en arsredo-
visning som inte innehaller ndgra visentliga felaktigheter, vare
sig dessa heror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréttandet av rsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedomningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nédr sa &r tillAmpligt, om forhallanden som kan
pdverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om for{satt drift
tilldmpas dock inté om styrelsen avser att fikvidera bolaget,
upphora med verksamheten elfer inte har nagot realistiskt
alternativ till att gdra nagot av detta.

Raevisornsg. ansvar

Vara mal ar att uppnd ‘en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som.helhet inte innehallér ndgra vasentliga fel:

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller

misstag, och att ldmna en revisionsberattelse som innehaller
vara uttalanden, Rimlig.sdkerhet ar en hog grad av sdkerhet,
men dr ingen garanti for att en revision som utfors enligh ISA
ach god revisionssed i Sverige alitid kommer att upptacka en

vasentlig felaktighet om en sddan finns, Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag ach anses vara
visentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvédndare fattar med
grund i arsredovishingen.

5 [4 Fa r " 3 ¥ \ 4
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Som del-av en fevision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk mstallnmg under
hHela revisionen, Dessutom:

o identifieraroch beddmer vi riskerna for visentliga felaktig-
heteriarsredovisningen, vare sig.dessa beror pa oegentlig-
heter eller misstag, utfarmar och utfor gransknings-
atgérder bland annat utifrdn dessa risker och inhdmtar
revisionsbevis som :3r tillrdckliga och dndamalsentiga for
att utgdra.en grund for vara: uttalanden, Risken for att inte
upptécka en vasentlig felaktighet tif folid av oegentlig-
heter &r hdgre an for en vasentlig fetaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande.|
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontroll.

o skaffar-vi oss en forstdelse-av den delav bolagets interna
kontroll'som har betydelse{or var revision for att utforma
granskningsatgérder som ar [mpliga med hansyn:till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den intérna kontroilen.

» utvdrderar vi ldmpligheten i de redovisningsprihciper som
anvdands ochrimlighetenistyrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tilhdrande upplysningar.

e drarvienslutsats omitdmpligheten | att styrelsen anvinder
antagandet om fortsatt drift vid uppréattandet av arsredo-
visningen, Vi drar ocksa en slutsats, med grund | de- inr-
hdmtade revisionsbevisen, om det finns ndgon visentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana- hdndelser eller f&r-
hallanden som kan feda till betydande tvivet om bolagets
formdga att fortsédtta verksamhaten, Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfaktor, maste vi i
revisionsherdttelsen fdsta uppmérksamheten pd upp-
lysningarna | arsredovisningen om, den vdsentliga
osdkerhetsfaktorn elier, om sddana upplysningar &r atill-
rackiiga, modifiera uttalandet om arsredovishingen, Vara
slutsatser baseras pd de revisionsbevis'som inhdmtas fram
till datumet for revisionsbérdttelsen, Dock kan. framtida.
handelser eller forhallanden gdra att ett bolag inte léngre
kan fortsdtta verksamheten..

» utvdrderar viden dvergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i &rsredovisningen, daribland upplys:
ningarna; oc¢h om drsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hdndelserna pa-ett satt som
ger enrdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och mr;ktmng samt tidpunkien for den,

Vimaste ocksdinformera om betydelsefulla jakttageiser under

revisionen, daribland de eventuella betydande bristér i den
interna kontrollen:som vi identifierat,
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Rapport o andra krav enligt lagar och andra
torfattningar

Ustalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelséns forvaltning for Agona Industrifastigheter
AB fdr rékenskapsaret 2021-07-01 - 2022-06-30 samt av
farslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
foriust.

Vi tilistyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enfigt

forslaget’i forvaltningsbeidttelsen och; beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet fér rakenskapsaret.

Grund for utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi dr oberocenide | forhallande till Agona

Industrifastigheter AB enligt god revisorssedi Sverige och har
i dvrigt fullgjort vart yrkésetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund f6r vara uttalanden.

Styrelsens angvar

Det dr styreisen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betrdffande bolagets vinst eller foriist. Vid férslag til

utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av- om.

utdelningen ar férsvartig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken ay
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stallning i Hvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och forvaltningen
av bolagets angeldgerniheter. Detta innefattar bland annat att
fortiopande bed6ma bolagets ekonomiska. situation och att
tillse att bolagets organisation ar utformad sa att bokforingen,

medelsfcrvaltnmgen och bolagets ekonomiska ahgeldgenheter
| évrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréaffande revisionen av-fdrvaitningen, och darmed
vart uttalande om-ansvarsfrihet, ar att inhamta revisionsbevis
fér att med en rimlig grad-av sdkerhet kunna beddma om nagon
styralseledamot | ndagot vdsentligt avseende:

« fdretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig tili nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

« pd ndgot annat sdtt handlat’i strid med aktiebolagstagen,
arsredovisningsiagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till-dispositioner
av bolagets vinst eller fériust, och ddrmed vart uttalande om
detta, dr att med rimlig grad av sakerhet beddma om forslaget

ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sékerhet ar en hiig grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision-som:utfors enligt god revisionssed i Sverige
alltid- Kommer att -upptécka atgarder efler forsummelser som
kan foranleda erséattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier foriust inte @r

férentigt med aktiebolagslagen.
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionelit ‘omdéme oc¢h har .en professionelit
skepfisk instdlining under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forsiaget till dispositiorier av bolagets vinst
eller' foriust’ ‘grundar sig fradmst pa revisionen av riken-
skaperna, Vilka tillkommande: gr*ah5kn¥ngs§tcj§rder som utfors
baseras pa var professionella bedomnmg med utgéngspunkt |
risk och vasentllghet Det ‘innebér att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana dtgarder, omraden och férhallanden som &r

vasentl:ga for verksamheten och dér aysteg och dvertrédelser

skulle ha sdrskild betydelse fér bolagets situation. Vi gar

|gen0m och provar fattade beslut; beslotsunderlag, vidtagna
atgarder och andra: forhallanden som dr relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underiag f6r vart uttalande
am styrelsens. forstag till dispositioner betréffande bolagets
vinst efler forlust har vi granskat om forslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Kalmar den 14.december 2022
Ernst & Young.AB

ranz Lindstrom”

2.(2)




