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Undertecknad styrelseledamot i Lobby Invest AB intygar harmed dels att denna kopia av
Arsredovisningen dverensstdmmer med originalet, dels att resultat- och balansriikningen faststélits pé
arsstamma 2022-06-29. Stamman beslutade ocksa att godkénna styrelsens forslag till
resultatdisposition.

Stockholm 2022-08-29

S‘iyfa sekadam&t
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Allmant om verksamheten

Bolaget bedriver hotellverksamhet. Fastigheten Distansen § &gs av Fastighetsbolaget Hotell Ulriksdal

AB, mg-nr%@%gwﬂﬁm

Bolaget har sitt sate | Stockholm.

| Fiemrswersnkt

| e _— — 2021 2020 2019
T — R (&t T ) E—— -
Balansomslutning 89737 907 67579893 8738407 1003807
Soliditet % ' 8 14 3 28
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Vid érets barjan '153' OGU o 30 '186 3'1 4 HEG 8&9 839 9 3?6 4?’5 ”
Akt eagamllsmﬁ erhélina 20 000 000 20 -00& 000
Disposition enligt &rsstimmobeslut 20809839 20809 838

Arets resultat 22 647 824 BT e
Vid arets siut 100 000 29 376 475 . -22 647 824 8 ?28 65%

Forslag till disposition av foretagets vinst eller foriust
Styrelsen foreslar att fritt eget kapital, kronor 6 728 651SEK, disponeras enligt féljande:

_ _ _ L Belopp i kr
balanserat resutat - | 9 376 475
Alklieagartillskott erhallna 20 000 000
arets resultat ) ~22 647 824
Summa. | 8728651
Balanseras i ny rakning 6728 651

Vad betréffar resultat och stélining | ovrigt hanvisas till efterfoljande resultat- och balansrakning med
tillhorande noter
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Nettoomsattning 17 703 174 6 ?4"1623
Ovriga rérelseintikter 142744 2 27184870

Rérelsens kostnader

Ravaror och forntdenheter ~4 478 660 -3 101 815
Ovriga externa kostnader -28 623 903 =20 112 144
Personalkostnader 2 -6 432 649 -4 731 200
Av- och nedskrivningar av materiella och

immateriella anl&ggningstiligangar -598 675 -m355:‘6*1

Ovriga rérelsekostnader 29 145 20 296
Rorelseresultat ME? 2‘1 5 1 M‘- m'i‘Q 429 645

Resultat fran finansiella poster _ _
Réntekostnader och liknande resultatposter 3 _ m"ﬁ 429 999 --‘1 3*]; 1 95_

Resultat efter finansiella poster

Skatt pa arets resultat i

Arets resultat




Matermﬂa amaggnmgstrﬂgéngar
Forbattringsutgifter p& annans fastighet

Inventarler, verktyg och instaliationer

Summa anléggningstillgangar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Fordringar has koncernféretag

ﬂwwga fumnﬂgar

Kassa och bank

Summa omséttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR
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Arets resultat

'Skulder tuli k@naernfm@m
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Eget ff}ﬂmtéi

Bundet eget kapital

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller foriust 28 370 475

Summa eget kapital

Langfristiga skulder 8

Kortfristiga skulder:
Leveranttrsskulder
Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 26

310 586

8079885

89 ?37 9[)7
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp | SEK om mge—t annat anges

Allmanna redovisningsprinciper

ﬁmredmwmmgen har uppréattats | enlighet med arsredovisningslagen och |
allménna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

BokfGringsnamndens

T%? géﬁgm‘ avsaitnmgar m:h skulder har vérderats ufifran anskaffningsvarden om inget annat anges
nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgdngar redovisas till anskaffmngavarde minskat med ackumulerade

_avskrwnmg ar och nedskrivningar. | anskaffmngsvardet ingar forutorn inkdpspriset dven utgifter som &r
direkt hanfdrliga till forvarvet.

Eﬂéﬂget Eeasar maskmer ach mventaner Leasmga_:

l k[ESStﬁGETHS wd Iaasmgsavtal ets Ingéenie sem

!easmgavtale’[s bnr_gan hll det lagsta ay den !easade ftllgangens verkhga varde -c;h nuvard&t av
minimileasingavgifterna, Mmiml!easmgavglﬁer fordelas mellan ranta och amortering. Avskrivning av
leasade tillgangar enligt finansiella leasingavtal gors over den beraknade nylfjandeperioden (se
avskrivningsprinciper med bedomd nyttjandeperiod).

Avskrivningar

De materiella anléggningstillgangarna i form av maskiner och inventarier har en nyttjandeperiod pé i
ar.

Forbattringsutgifter pa -;.amans:_fa_s;tigh;efmr en nyttjandeperiod pa 20 ar.

Medelantalet anstéﬂ

- NP . Veravman = 2020 . Vervman
Medelantalet anstalida 10 5 6 3
Totalt 10 . 6 2

Léner och andra ersdttningar samt sociala kostnader, inklusive pensionskostnader
2021-12-31 262@4 2—3‘1

Loner och andra ersatiningar: T T 4702143 3659775
Sociala kKostnader ' 1 708 355 1 0562 957

(varav pensionskostnader) 1) 302 067 146 926

1) Av foretagets pensionskostnader avser 0 {f a. Q) foretagets styrelse. Foretagets utestaende
pensionsforpliktelser til dessa uppgar till 0 {f.a. 0).
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Not 3 Rantekostnader och liknande resultatposter

i Réntekostnader, kreditinstitut T E— 142g ggg E
b Summa 1 429 699 1 38{3 195

b5 Not 4 Foérbitiringsutgifter pa annans fastighet

ot L e 2021-12-31  2020-12-31
S8 Acﬁmmufamde anskaffmngsvarden ' o S . -
-Vid arets borjan 3051 909 2342799
--Nymskaﬁnmym 1099 110

Vid arets slut 3 351 909 3351 909

Ackumulerade avskrivningar o

-Vid arets borjan | -15 904

-Arets avskrivning -26 815 -15 9@4:
Vid arets slut -42 719 15 804

Redovisat vérde vid arets sfut 3309 190 3 336 005

2021-12-31 _2020-12-31

Ackumulerac e.-,ﬁnskaffnmgﬁvarden
-Vid grets borjan 35 803 806 1875782
-Nyanskaf ,ﬂf’ih}gﬂar” 33 928 024
-Omkiassificeringar 1
35 803 807 35 803 806

Ackumulierade avskrivhingar
-Vid arets bérjan ' =339 777
-Arets avskrivning 572 860 ~339 777

| -812 637 =338 7771
Redovisat varde vid arets slut 34 891 170 35 464 029

Not 6 Fordringar hos koncernféretag
| 2021 2020

Ackumulerade anskaffningsvarden:
=Vid arets borjan 25 224 509 226002
~Tillkommande fordringar 20 000 000 24 998 507
Redovisat virde vid drets siut 45 224 509 25 224 509

Not 7 Skulder till kreditinstitut

Summa 20 @5_5, 8!4 24 9?5 34?

Avser leasingataganden
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Skulder som férfaller senare &n fem ar frén balansdagen 54773567 190 191 896

Not 9 Vasentliga héandelser efter rakenskapsarets slut
-'Sf}'?}f'mis&ﬂ konstaterar att pand emin fmtsaf{'}ezr- att paverka bolaget negativt &ven under forsta halvan av
2022, Styrelsen foljer likt foregaende ar aktivt utvecklingen och vidtar iépande atgérder for att pa bésta

satt hantera situationen.

Verksamheten har éverlatits av ett externt bolag under véren 2022.

Not 10 |

Bolaget ar et’i !mlagt dﬂﬁ@ﬁar@mg till Vi Invest Rorelse AB, org.nr 559227-0051, sate Stockholm.

Overgripande koncernredovisning uppréttas av:
Vi Invest AB, org.nr 556353-4188, séte Stockholm.

Not 11 Nyckeltalsdefinitioner

Balansomsiutning:
Totala tiligangar.

Soliditet;
(Totalt eget kapital + 79,4 % av obeskattade reserver) / Totala tiligangar.
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Underskrifter

Stockholm

Martin Hosseini
Styrelseledamot

2022-06-28
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Rapportt om drsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfGrt en revision av. arsmdmﬁmmgw for Lobby Invest AB f6¢
Ar 2021,

Eﬁh?ﬁ var %lg?fa Eaail 2 .hm ﬁfﬁf&ﬁﬂﬂ%ﬂiﬂgﬂﬂ uppmtm’cs i eﬂlighei: ﬁmﬂ;

é}ﬂ{i av Lﬁbbﬁf Iﬁwst ﬁHﬁ ﬁﬂmmeﬂﬂ. stillnis o DEE ¢
2021 och av dess finansiella resuliat for Aret ﬁ:lﬂlgt

ﬁrgmdﬂmmm}agm Pérvaltoin gabﬁzattelsm dr forenlig med

Mﬁtﬁ{l{ms “-Em w:tfxga delar,

ﬂch bﬂlﬁmrf‘f;f geﬂa |

Grund for uttalanden -
Vi har utfért revisionen ealigt International Standards on Auditing
(ISA) och gﬁd revisionssed i Sverige. Viart ansvar enligt daasa

standarder beskseivs niirmare 1 avspittet "Rmris arns ansvar’ . Vi By
oheroe

nde i forhillande 6l Lobby Invest AB enligt gﬁd"f%wmmsﬁd i

Svﬂﬂge och har i Gvrigt fullgjort vhrt yrkesetiska ansver enligt dessa
keav,

-mﬁéﬂmﬂﬁﬁnhga Sm gfmd fbr ."srﬁ.r:-a. uttalmd&n

Styrelsens ansvar
Dat e 3tyrﬂsﬁﬂ SE} Eia:r: ansvaret. f{}f att MSfﬁdﬂ‘?lﬂﬂlﬂgBﬂ uwmttﬂs

3-miﬁ siiiﬂ..g

t a:t:%t E{}ﬁsam verlm amheten och att anviinda an

'a‘?ﬁt

Vid upprittandet av dcsredovisningen ansvarar styrelsen £6r

bedémaingen av bolagets frmaga att fortsiitta verksamhetea, Den

ﬁpply%t; nir 54 dr tllimplist, om férhalla

nden som kan paverka

tagandet om

?-

3 '_'fﬁxtﬁﬁ’tt -ni:nf:"_.; :::'_E_____u. dﬁtk 1’{1?:% om

“_‘é ’_-,'-'i"e:’]m:a hﬂ]agﬁt, uppham mﬁd trmksamhﬁtm eller

'Vam mai Ar ;m uppﬁﬁ et mhg grad av sikethet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehdller nigra, wsmthga
felaktigheter, vare sig dessa beror pé mgaﬂthghatﬂr eller mzsstag& »z::-ch

rarantl f6r affen

_i‘%ﬂﬁlﬁﬁ som utfmg mlm ISA c}ﬁh g{;}d z&mﬁmsﬁrigv&mge alitid
kommer att ug}?taf:ka en wsmﬂig felaktighet or en sidan

finns.
Felaktigheter kan uppstd pd grund av osgentlighetes eller isstag och

Aanies vara: ?H.Eﬁﬂ'.: Bakeal
forvintas paverka de ekonomiska beslut som anvméﬂm faf:mﬁ med

Ina en xavmmshemmlsﬁ mm mahéﬂ&x vira uttalanden. ] nlie

identifierat. /|,

iga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan

prund 1 m:ﬁrad{:mﬁmmgen

Som del av eq revision fmkgt ISA anvinder vi ;szesawuﬂllt omddme

och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Diessutom:

« identifierar och beddmer vi dskeroa for viisentiiga §ﬁlakﬂghﬂmf i
:ﬁrsmdmﬂﬁ;mgm vare mg ﬁﬂﬁﬂﬁ ‘beror pa oegentligheter eller misstag,

frah dﬁj‘: b‘aﬂsﬁ m&ﬁ uﬂ&fﬂﬂ dﬁgs‘&»

illrdckliga och
ﬁ‘f&rvﬁm ﬁﬁftﬂlmdammakm Efiir'

a]skmga

-3 ﬁ’ﬁrsﬂﬁﬁiga utelaﬂmmdﬁﬂ f&]aktig mfafmamn ﬂﬂm m&ﬁsﬁmﬂdﬁ av
intern kontroll,

e,

far vi 0ss en {6tsthelse av den del av bolagets interna kontroll

. Ekﬁ

som har betydelse fr vir revision fiir att utforma gmmlmmgﬁﬁggaré&f
som ir Himpliga med hmayﬂ. till Gmstaﬂdighﬁfm men inte for att
uttala oss om effekdviteten i den interna kontrollen.

« utvirderar vi Bmpligheten 1 de redﬂwsmﬁgsgmmmr som anvinds
och dmlipheten i styrelsens uppskattningar i redovisniggen och
tillhérande upplysningar.

* dear vi en slutsats om Empligheten i att styrelsen anviinder

mt’agméﬁt om fortsatt deift vid uppmttmdﬁt av firsredovisningen: Vi
drar ocksd en shitsats, med grund ide inhdmtade revisionshevisen, om

hummdﬂ ﬂﬁt ﬁﬂns t}.ﬁgﬁﬂ vaSEﬂﬂjg ﬂﬁﬂkﬂfﬁ&tﬁf&ktﬁz sﬁ;_aWﬁr Eadma

bs:}lagﬁts EW att fm:tsﬁm ?ﬁrkamhﬁtm eu vi n:imr slubs:atgm att
det ﬁﬂﬁﬁ ) ?ﬁsmﬂlg ogikerhetsfaktor, maste vii revisionsberittelsen

arksamheten pﬁ am:ﬂ.ygm arna i ﬁrsmd{mmm%m om den

&Hﬁﬁﬁﬁkﬁgﬂi mﬁ&ﬁm uttaland
baa&m pﬁ. d@ Iﬂﬁﬂiﬂﬂﬁb ms mﬂz

g;z;e.fa_att i b{}.[ﬁg m:z': laﬂgfe kax:e fm:*tg dtta w,rksmhﬁtm

utvirderar vi den évergripsnde presentationen, strukturen och
mmh&]lat i Arsredovisningen, diribland upplysningarna, och om.
Maradt}mmw frerger de undedliggande transaktionerna och
hiindelserna pa ett sitt som ger en rittvisande bild.

VL ﬁmst& mft:}rmﬁm st}mﬁl&m o bimd anpat revisionens galm&mde

bﬁt}*’dﬁ.ﬂd& bmtm: T intetna mﬂmmn smi Wi

'&'& ; Wﬁﬁme




krav.

"%.5'1 anser att i:li:z fﬁwmﬂsbms i har mhmtﬂ_t ar tlﬂrﬁ.tldlga och

_: av hﬂhgeﬁts vinst eliﬂr fmlngt inte 4r forenligt

;wﬂs ionen av mkemmiaamﬁ Vﬂka tﬂl%mmmmda grans_i}{;f'?
som utfirs has gras p vie pro fe sslﬂﬂella hedéme ning i med

atgingspunkt i tisk och visentlighet. Det mﬂﬁbﬁf attvi fokuserar
_5 gmmkﬂmgm PE!. sidana atga:dﬁr} @madm ::ﬁt:h fﬂrhaﬁand&ﬁ som it

.sﬂrﬁkﬂd h&t?dﬁlm Eéa: bé}lﬁg&tg situation. “Jz gjmr J:gﬁxmm och prévar
fattade beslut, beslatsuaderlag, vidiagna atglrder och andra

Uttalanden

Utdver vic revision av dtsredovisningen har vi dven utfdrt en revision
av styrelsens frvaltning f6r Lobby Invest AB fir 4r 2021 samt av
forslaget till d;ﬁpmxmmr betriffande bz:slagﬂtg vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt forslageti
%{}mﬂlmgﬁbﬁf&m}ﬁ en och beviljar. styrelsens ledamot ansvarsfrihet
for rikenskapsiret.

Grund for uttalanden
V1 har utlost revisionen enligt g@d revisionssed 1 Sverige. Virt ansvar
ﬁ;tﬂ:lgt denna beskeivs ninmare 1 avsnittet “R&mmms ansvar’, Vidr

oberoende i f6chillande dll Labbj,r Tnvest AR enli

B enligt god revisorssed i
Sverige och har i Gvogt i‘é‘f_-;;g}m&: vhrk ya:kagf:ﬂskﬁ. ansvar enliot dessa

Det iir styrelsen som har ansvaret f6r farslag

betriffande. bolagets vinst eller forlust. Vld. f‘m&]&g tﬂ[ utd__}_i g

nnefattar detta bland annat en Ledﬂmﬁiﬂg 4y O u“tdehnﬂg&u Ar

foesvarlig med hinsyn tll de keav som bolagets verksamhetsact,
ﬁmﬁaMg och sisker stiller pa storleken av bolagets egn: a kapital,

konsolic eﬂﬂgsb@hﬂv, likviditet och stillning i Svrgt.

St}ffﬁlsm ansvasar f::‘:rr: MEﬂgﬁiﬁ ﬂfwﬁﬂﬂ&ﬁ ﬂ{:h fﬁaw*altﬂiﬁgeﬂ av

mdmm bﬁlagam ehmnmmsk& smmtif:an mh att tﬂis& it bﬁia,gatﬂ
organisation dr utformad si att boldférin ringen, md&igf‘mmlmmgm och

%ﬁgﬁt& ckonomiska angelipenheteri ﬁmgt kontrolleras (i ett
betryggande sitt:

Revisorns ansvar

| :Vﬁxt'mﬁl"i%a'&ﬁf’fanda r:eﬁisimesim f‘tﬁma]fﬁimge'n t:é:i:h ﬁiiz:mgd 'srﬁrt

aisiﬁﬁcam_:jgﬂ_,_;_ o] ﬁﬂﬁi bﬂlﬁgsmf £,

Vit mal beteiffande revisionen av forslaget till dispositioner av
holagets viost eller firlust, och dimmed virt uttalande om detea, dratt

med ﬂmlﬁg graci av sikethet bedéma am forslagetdr f@ﬁﬁﬂ_:-_," med

:akﬂ&bﬂiﬁgslﬁgm

Rimlig sikechet 4t en hog grad av sikerhet, men ingen gacanti for att
en revision som utfdrs enligt pod revisionssed i Sverige alltid kommes
att uwta{;k& stpfirder eller fors

inmelser som kan féranleda
ersittningsskyldighet mot bﬂlﬂg&t, elleratt ett fmsl-ag 1::1.11 ﬂlﬂpﬁmﬂﬂﬁﬁr

gsatgméﬁr

e ha

iﬂdﬂlﬁﬁf sk

forhilianden som #r relevanta for virt ute
Som underlag & virer uttals
b

ande om ansvarsfrihet
de om 3-11"';;1:&1&&115 forslag 4l dispositioner

P mmmwdm AB ]

Ak Meyst

Auktgriserad revisor

viffande bolagets vinst eller forust har vi granskat om forslaget dr

forenligt med a]mab ﬂiaga}agam

{'Smckha}m den ﬂ? u\vm A}& ai




