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RDET

VD HAR (

Ett ar med en mycket bra uthyrningsniva men med
. en stor brand | var fastighet pa Varmbols
= industriomrade sammanfattar aret for KIAB.

Vi har under 2024 haft en tortsatt mycket goc
uthyrningsniva pd ca 99% uthyrt, dﬁt ar mycket bra
jobbat och ett gott betyg f¢ rbe
organisationen utfor.

Under dret har vi sett att det finns orosmoln pd
uthyrningshimlen vad géller lokaler Det dr en nagot
svagare marknad och det 4r flera lokalhyresgaster
som uttryckt att de har det svart med ekonomin. Vi
har trots det nag bats av v

Branden pd Varmbol har tagit en stor del av
organisationens kraft och energi. Forlusten av / 200
m2 lokaler och det efterféljande arbetet med att
ornlokalisera och hantera skadan och
forsakringsdrendet har varit mycket kravande.,
Gladjande nog har vi |6st det fér hyresgdsterna och vi
har under aret dven fatt forsakringsersdttningen
utbetald.

En féljd av branden och fériusten av lokalytan &r att
det ger oss mdjligheten att stycka av den alsz:mé@]a
mwkﬂm och sédlja den. Vi har dd mdjlighet skaffa ny
attraktiv mark | ett annat ldge. Detta féljer aven
kommunens Gvergripande malsattn ingar mec
omradet.

Nagra projekt som 4r vdrda att ndmnas ar en storre
renovering av lokalerna dar Sérmilands vatten och
avfall ar hyresgdst. Samtidigt genomi
underhall av taken pa fastigheterna. Det @r av ytterste
vikt att vi inte tappar hastighet | underhallsarbetet och
hir kommer var uppdaterade 10 driga
underhalisplanering att vara till stor hjlp.

Stutligen vill jag rikta ett stort tack till personalen och
styrelsen for ett mycket gott arbete under aret.

Katrinenolm januari 2025

Niklas Jensen, VDD
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FORVALTNINGSBERATTELSE

Styrelsen och verkstdllande direktéren for
Katrineholms Industrinus Aktiebolag (KIAB),
organisationsnummer 556069-1510, avger hiarmed

%af“ﬁg’%ﬁiéwém‘@g ﬁﬁr mvkmmhﬂgémt Em-ﬂ%

Uppgifter i mr mm@mg ayser mﬁdm per 25323 12-
31 om inte annat anges.

sdte | Katrineholm.

INFORMATION OM VERKSAMHETEN

industrier mﬁ mpmaﬁ m_é%g“ efter kundernas

tinskemal,

KIAB har till uppgift att utifrdn affarsméssiga princit
erbjuda nérings- och féreningslivet lokaler.
vasentlig aktdr ndr sysselsdttningsskapande
verksamheter ska etableras, utveckias eller pa
satt férdndras. Katrineholms Industrinus Al

s
bolagsordning géller fr o m 2015- 03-02.

-

AFFARSIDE OCH UPPDRA
KIAB:s uppdrag dr att forvalta och férvarva fasti ghﬁm“
mlﬁ’éﬂ ett samhdllsekonomiskt perspektiv. KIADB sk
ven avyttra fastigheter ndr det behdvs av

miska skdl eller andra forutsattningar. KIAB:s
agande av fastigheter ska vara aktivt och professionelit
och Inriktat pd utveckling och férddling, IN&r
ekonomiska fdrutsdtiningar eller andra méjligheter

%{h&% ir en del av Katrineholms komrmun dér visionen
Ldge for liv och lust genomsyrar vart uppdrag, Vi skall
dvertraffa kundens fGrvdntningar.

Styrelsen ar utsedd av kommunfuliméktige |
Katrineholm.

styrelsen bestar av foljande styrelseledaméter:
Ordinarie ledaméter:

Roger L;m_mﬁ ordftrande

Lars Harnstrém, vice ordférande

Cecilia Bjork

CGaunnar Ljunggvist

Barbro Sm gberg

Mica Vemic
Eva Callhammar
U f Rosen

Sirger Johansson

“r”m (ilander

Under aret har styrelsen hallit fyra protokoliférda
sammantriden. Arsstimma hélls 2024-03-12.

VERKSTALLANDE DIREKTOR
Verkstéllande direktdr under @ﬁ?“@dm januari il
mars var Ingmar Eriksson. Fran april ti ala%g:aﬁ%mbﬁgﬂ var
Lars-Herman Larsson tiliférordnad verkstédliande

klas E%ﬁmﬁ

di mktef@g” Fran 2024-10-01 dr N

xstdllande direkior.

Utwééa mﬁmmr m&é LE?@gﬁ att g KIAD s

& ?ﬂ@ﬁg med
ém Es,uktw S@t‘%d% revisorn ?ﬂgw Hm'sby ely
huvudansvarig revisor. Lekmannarevisor ar Jan-Oloy
Karisson och lekmannarevisorsuppleant ar Birgitta
Hagdahl,

KIAB dger och torvaltar 27 st (21 st) fastigheter med
en "tﬂtﬁ[ uthyrningsbar yta om 104 770 kvm (113 270
Ewmﬁ AB och KFAB har till viss del gemensam
administration och féretagsledning. Kostnaderna
bokférs | KFAB for att sedan faktureras KIAB.

F@RV%LTNNGSFRM OCH F*ERSGNN_
Fastigheterna forvaltas | eg srhalisarbeten,
reparationer, ytire gk@tﬁ%ﬁ ﬁ}m Emﬂﬁ ing sker |
huvudsak pd entreprenad. Antalet fast anstalida &r 5
personer {3) alla mdn. Se redovisning i not 2 till
resultatrakningen.
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VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET

Den brand som i april totalférstdrde ca / 200 kvm
lageriokaler vid Varmbols industriomréde innebar stor
forédelse. Branden forstérde inte bara lokalerna utan
drabbade dven andrahandshyresgdster som haft
husbilar, husvagnar och veteranfordon i lokalerna. De
av branden berdrda hyresgésterna har flyttat till
provisoriska kontor pd omradet och lediga
agerutrymmen vid Barken 20. KIAB:s férsdkringsbolag
ar inkopplat och polismyndighetens utredning om vad
som orsakade branden pagar. Rivning av den
brandhdrjade byggnaden pdborjades i maj och dr nu
slutférd, KIAB har erhallit forsakringsersdtining fran
fiﬁhmékrmgmﬁagﬁt Utredning pagdr gdllande var och
pa vilket sétt byggnation av nya lokaler kan ske i syfte
att stdrka ﬁﬁﬁaﬁga\wﬁg utveckling | Katrineholm.

Uthyrningsgraden &r pa en fortsatt hdg nivd om
99,4 procent (99,4 procent). Den goda uthyrnings-
situationen med en uthyrningsgrad dver 70 procent
medfdr att KIAB kan fortsitta att utveckla

mt sheterna och aktivt bidra till Katrineholms

KIAB:s fortsatt héga uthyrningsgrad bidrar till att oka
m%ﬁmmmtmmm till 78 575 %:l%::f U%— 578 tkr).

ymitidigt ska noteras att risken fér framtida
hyresfriuster som en f8ljd av konjunkturldget kan
kornma att paverka vara hyresgasters clika
verksamheter.

KIAB:s malsattning dr en uthyrningsgrad pa minst 95
procent. Under den senast ﬁ@éﬁgpwﬁdm har KME
natt malet merparten av aren. KIAB ;
langsiktigt forhaliningssatt tll 'éaﬁtigh&ﬁﬁ@wém ngen

ddr service och kunddialog tillsammans med en god
ekonomi skapar mdjligheter att utveckla bolagets

fastigheter. Samtidigt bidrar KIAB fi
Katrinenolm och vara hyresgdsters verks

I utvecklingen av
amnet.

MILJOREDOVISN OCH

FASTIGHE] SUWECKUMG

KIAB:s ambition ér att aktivt och professionelit
utveckla fastigheterna. Nyckeln till att kunna fortsitta
bidra till den positiva utvecklingen fér KIAB och
Katrineholm som en f&retagsvinlig kommun dr att
KIAB dven fortsdttningsvis kan méta m}f& och befintligz
kunders krav och férvidntningar pa attraktiva lokaler,

kommunens milié ver riktlinjer %‘f@r hur

liopolicy g
miljdarbetet ska bedrivas.

KIAB foljer sedan en tiodrsperiod en atgdrdsplan for
att systematiskt utveckla fastigheterna bade genom
Eﬁmmﬁﬂgm och en hog planerad underhallsniva.
ygghetsskapande atgarder utférs | ﬁ:}mﬁ% pa K AE 5
fast] gh %fﬁl’“ ﬁ::zrm av forbdttrad belysning, [Agvaxande
vegetation och dppna ytor.

Under 2024 har arbetet med att genomféra
energibesparande atgdrder | bolagets
byggnadsbestand fortsatt | form av byte av
alimanbelysning fran lysrorsarmaturer till modern

ledbelysning samt byten av ventilationssystem.

Vid fastigheten Barken 20), Videvigen 9 har byte av
ventilationsaggregat skett | syfte att forstarka
ventilationen i restaurangen Claudias kék.

Vid fastigheterna Pionen 1, K&pmangatan 3 (Friskis
och Svettis lokaler) och Radmannen 4, Viéstgbtagatan
18 i Service och Tekniks lokaler har ny ledbelysning
installerats, Vid Kastanjen 3, Wengstromska villan har
ny fidrrvdrmevéxiare installerats.

Vid fastigheten Cementgjuteriet 1, Vingdkersvdgen 10
har en renovering av cirka 900 kvm omfattande
samtiiga ytskikt | enlighet med STC:s grafiska profit

slutfirts,

Vid Radmannen 4, Vistgt m

med Service och Teknik installerats 16 éadémt loner
for elbilsladdning. Laddstationerna ar dven férberedda
for att kunna betjana tunga fordon.

Vd fast gh@mﬁ Mejeriet 9, Mejerigatan 11 har
mbyggnad och modernisering av kontorsyta om 250
éwm F@r aﬁm n}fa hymggfmmm H@gwmm 5[uﬂéﬁg

och modernisering av kontorsyta om 265 kvm 16r
den befintliga hyresgasten Securitas slutforis,

Vid Varmbol 1:144 har renovering ay
ersonalutrymmen fér Blastermister slutférts.

Vid Wa&%mi%m 2, Oppundavigen 62, har den tidigare
ungdomsmottagningen om 290 kv bygets om il

moderna kontorslokaler fér konsultféretaget
ProjPartner.
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Oppunda VV3is personalutrymmen | E{éﬂ&t‘
om till skivbutik f&r férséljning av 'wmylglﬁ%mr at

Mya ramavtal gillande byge-, V5-, EL- och

ventilationsarbeten har ug‘:ﬁ}mmdmg tor aren 2045 till
2028.

FINANSIERING OCH FINANSIELLA INSTRUMENT
Riksbanken har under perioden sdnkt styrrdantan fran
4 procent till 2,75 procent. Riksbanken fdrvdntas
sdnka styrrdntan ytterligare under 2025,
Forutsdttningen for férvantade framtida

sankningar av styrrantan ir beroende av att
inflationen fortsdtter att vara upp till en niva
motsvarande Riksbankens mal tér styrrintan om tvd
procent.

De senaste drens rdntebana och de stora
prisuppgangarna inom bland annat energj- och
byggsektorn har en direkt paverkan pa bolagets
nuvarande och framtida kostnader och ekonomiska

resultat.

KIAB har vid arets utgang en genomsnittlig
rantebindningstid pa laneskulden pa 0,15 ar (0,15 ar).

Genomsnittsrantan uppgar till 2,55 % (2,35 %),

Bolagets skuldportftlj hanteras i enlighet med de
riktlinjer som &r faststdllda i finanspolicyn. Som
alternativ till traditionell rantebindning anvénds
finansiella derivatinstrument i form av ranteswapar.
Derivatinstrument anvénds for att uppnd en effektiv
och flexibel hantering av ranterisken i skuldportfolien.
Vid arets slut uppgick swapvolymen till 45 000 tkr
(50 000 tkr) bestaende av 3 avial (4) ddr rorlig rénta
bytts till bunden.

&

Totalt uppgar laneskulden till 9.2 825 thr (94 825 tkr).
For befintliga 1an finns kommunal borgen som
sikerhet, Kommunen har beslutat att teckna borgen

tér bolagen inom en totalram om 150 000 thr,

AVSKRIVNINGAR

KIAB tillampar redovisningsreglerna K3, vilket innebdr
att komponentavskrivning s .._.;:z:-- av byggnader.
Planenliga avskrivningar pa anldggningstillgdngar har
skett med 15 215 thr (17 Wﬁ ﬂ:r} varav 15 057 tkr
(‘E 7 055 tkr} pa byggnader. Avskrivningarna pa
pgnaderna motsvarar 3,4 % (4,1 %) av

%mﬂﬁﬁ ingsvardena.

Bolagets fastigheter 4r asatfa et taxeringsvirde pa
totalt 236 453 tkr (234 853 tkr) varav mark
57 878 thkr (57 878 tkr).

FORSAKRINGAR
Bolagets fastigheter dr fullvdrdesfrsdkrade hos
Protector Forsdkring.

REDOVISNINGSPRINCIPER
Arsredovisningen har upprittats enligt
arsredovisningslagen (1995:1554) och
bokféringsnémndens allmanna rad BFNAR 201211
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Liksom tidigare har flertalet resultat- och balansposter
specificerats | notanteckningsform. K3-reglerna giller

fran och med 2013,

RESULTAT

Rérelsens nettoomsattning har under perioden
uppgitt till 78 575 tkr (74 578 tkr). Resultatet for
verksamhetsaret uppgar till 7 309 tkr (7 480 tkr). Det
egna kapitalet uppgick vid arsskiftet till 89 446 tkr (82

137 :ﬁ@“} Soliditeten uppgar nu till 46,8 % (40,3 %).

KONCERNEN

Forsiljning och inkdp har gjorts mellan
koncernbolagen med 0 tkr (O tkr) respektive
2 172 thr (1 159 tkr)
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Balansomslutning
Soliditet % |
Avkastning pi totalt kapital, % AR | T % p . - 5,7 " T BE N 60
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Resultatdisposition enligt beslut av arsstimma ; | 7480 4 80 | 0

Arets resultat BT : 7309 ! 7 305

Balanserad vinst 76 137 thr
Arets vinst

Disponeras sa att
i ny rakning Gverféres 83 446 tkr

Foretagets resultat och stallning i dvrigt framgdr av
noter.

efterféliande resultat- och balansrdkning me
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Nettoomsattning e 78 575

Ovriga riirelseintikter
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RORELSENS KOSTNADER _
Criftskostnader | | - -46 078
Ovriga externa kostnader i N | -6 3?32 a
Personalkostnader Z “ | -5 1?5

ingar 5 F L T 221

o b, g g o R

M Wi o ottt bt ot S, s o ot o by et

Avskrivningar och nedskrivningar av materiella anlaggningstille
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Rorelseresultat
Resultat fran finansiella poster
Owriga rinteintiikter och liknande resultatposter - 21 %
Réntekostnader och liknande resultatposter % . -3 165 i -2 380
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Resultat efter finansiella poster h f ~. 21784 | g 273

Bokslutsdispositioner 3 ~«12 482 ¢ 173
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Summamaterialla anlBgeningstillgangar

i " TRACHAT T M IERNSR MR TV UL AL HVELA T e Wi
T
¥
¥ -

%’
Finansiella anldggningstillgdngar a

ke e e o e T 4 T A gy oy Y T T R e m———

Summa anligegningstillgangar
Omsdttiningstiligangar - %

cartfristiga fordringar

Kundfordringar

Fordringar hos koncernfératag ., ﬁ
Aktuella skattefordringar i o 2 046
Cvriga fordringar | ,5

Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2%

Summa kortfristizga fordringa
Kassa ach bank ; - 5006

197 162
1059

4 | 211 ﬁ_

Foke, WO e Pt o b,

T e F".ra-""?-ﬂ"' St T e HH4H

185 503

272
435
1581

204 528
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Eget kapital
Bundet egat kapital |
Aktiekapital i _5 5 D00

Reserviond

Fritt eget kapital F o e :

Ralanserad vinst eller forlust 3 . 76137 | 68 657

Summa eget kapital

Obeskattade reserver

Summa oheskattade resorver ... . 12851 g

Langfristiga skulder 10

Kortfristiga skulder
Checkrikningskredit & PN 0 7 368
Skulder till kreditinstitut L 00 |
Férskott frén kunder - 0
Leverantdrsskulder - 5077 i 7493

|

Skulder till koncernféretag S 927
Ovriga skulder 2404
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ALLMANNA UPPLYSNINGAR
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med

arsredovisningslagen och BFNAR 20121
Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

INTAKTSREDOVI

Intdkter har tagits upp till verkligt varde av vad som
erhdllits eller kommer att erhdllas och redovisas | den
omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska
férdelarna kommer att tillgodogéras bolaget och

Anldggningstillgangar

Immateriella och materiella anldggningstillgangar
redovisas til amk&ﬁﬂmgﬁmmfa minskat med
ackumulerade avskrivningar enligt plan och eventuella
nedskrivningar.

Avskriviing sker linjart over den forvdntade
nyttjandeperioden med hansyn till vasentligt
restvirde. Foljande avskrivningsprocent tillimpas:

Materiella aﬂ%éggmnggt §| nga
Markarbeten 2.5%
Tak - tegel/plat %12 5%
Fasad - tegel/puts eller tra 1,25%/2%
Tvittstuga, badrum 333%
Kok 3,33%
%ﬁl%ﬂﬁ-s ml‘”‘%gﬁ%r’“ entréer mum. 3.33%
3,33%
VA, WS V%m J{}f m.m. 4,0%
Tele och datasystem, elsystem 3,33%
Transportsystem, hissar mm 2 5%

KOMPONENTINDELNING
Materiella anldggningstillgangar har delats upp pa
komponenter ndr komponenterna dr betydande och

ndr komponenterna har vasentligt olika
yttjandeperioder, Nar en komponent i en
geningstillgdng byts ut, utrangeras eventuell
mwama”ad@ del av den gamla komponenten och den
nya komponentens %mlﬁaﬁﬁm{gw@ﬁ% aktiveras.
Utgifter for IGpande reparationer och underhal
redovisas som kostnader.

De laneutgifter som uppkommer dd foretaget lanar
kapital kostnadsfors i resultatrdkningen i den period

waat nstrument

Je langfristiga skulderna r féremal fér
risker/mojligheter vid férandringar av
marknadsrantorna. For att hantera dess risker/
mojligheter anvandas finansiella derivatinstrument, s.k.
mmﬁgwamf“ Pa detta sitt kan rantebindningen och
mmmg med full fiexibilitet.

Forutsdtiningar skapas for att ndr som helst, fordndra
rantebindningstiden och béttre méta férandringar pa
rantermarknaden.

Riktlinjer och ramar t&r riskhantering dr fastlagda i en
av styrelsen beslutad finanspolicy. Marknadsvardet
representerar den kostnad/ intdkt som skulle uppsta
om man avslutar avtalen i fortid. Analogt skulle
motsvarande marknadsvdrde (s.k.
ranteskilinadsersitining) uppsta om man istéllet valt
att anvinda langa rdntebindningar pa de enskilda

lanen,

Om respektive ranteswapavtal kyarstar t.o.m. sitt
slutfrfallodatum sa kommer undervirdet/évervirdet
att l6pande elimineras.

Sa kallad “5&%{3’” ingsredovisning” tilldmpas avseende
deri vat bla. innebdrande att vardeforandringar ¢
derivatavta

| inte redovisas Over resultatrakningen. Det
skall finnas en ekonomisk relation mellan
sakringsinstrumentet och den sikrade posten.
Sééiér‘lﬂggfémélﬁméet skall vara effektivt och
dokumenteras ndr sdkring ingas. Uppfdlining av
ﬁmmmgk refation och effektivitet sker lépande via
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rutiner fér finansiell rapportering, Sérskilc

@Ef;ummmtm ar &%@pfﬁt‘mﬂ SO bmd annat

Nedan framgar de langfristiga skuldernas férfa
MSEK, (inklusive rénteswapar) avseende
rantebindningen

241231 231231
Inom 1 &r 4/,8 20
NOMm '1 2 é@”’ § 398
| ' 10 0
20 5
) ¥
15 10

0

1
nom &-7 ar {
nom /-6 ar 0
§

§

Inom 8-9 ar
lnom 9-10 ar

Summa: 928

KUNDFORDRINGARKORTFRISTIGA
FORDRINGAR

Kundfordringar och kortiristi ga; fordringar redovisas
som omsittn @ggﬂégmgm il det belopp som
férvantas bli inbetalt efter ay fé ﬁéi’ivisﬁéu@[ﬁ
bedtmda osdkra fordringar.

| ANESKULDER OCH LEVERANTORSSKULDER
Laneskulder och leverantdrsskulder redovisas initialt
till anskaffningsvarde efter avdrag fér
transaktionskostnader. Skilier sig det redovisade
Eﬁ'@f}?ﬁ%‘t fran det

SO ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskilinaden som
rantekostnad dver lanets 3:::3@%;1@} med hjdlp av
instrumentets effekdi Wmta Harigenom
Gverensstimmer vid forfallotidpunkten det
redovisade beloppet och det belopp som ska
aterbetalas.

NKOMSTSKATTER
Total skatt utgdrs av aktuell skatt och uppskjuten
skatt, Skatter redovisas i resultatrakningen, utom da
underliggande transaktion redovisas direkt mot eget
kapital varvid tillhérande skatteeffekter redovisas |
eget kapital,

loprofil,

Aktuell glmi avser inkomstskatt for innevarande
rakenskapsar samt den del av tidigare rdkenskapsars
inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Aktuell skatt .
berdknas utifran den skattesats som galler per
balansdagen.

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt 4r inkomstskatt som avser framtida
rdkenskapsdr till foljd av tidigare hidndelser.
Redovisning sker enligt balansridkningsmetoden. Enligt
denna metod redovisas uppskjutna skatteskulder mh
uppskiutna skattefordringar pa temporéra skillnader
som uppstar mellan bokférda respektive

skattemdssiga varden for tillgangar och skulder samt

for dwriga skattemdssiga avdrag eller underskott.

wpgéqum% gﬁzfmzmmw %mmi om ETFE; km E:}%.ta[ag
med ett nettobelopp. Uppskjuten skatt berdknas
utifran gillande skattesats pa balansdagen. Effekter av
fordndringar i gillande skattesatser resultatférs i den
period ﬁﬁmﬂ{%rmgm mg,g adgats. Uppskjuten

Ska‘é:t%fwdmaﬁ

»dovisas som mam“ﬁié

Ewgatm__ In g.

FPa grund av sambandet mellan redovisning och
beskattning sdrredovisas inte den uppskjutna
skatteskulden som &r hdnfériig till obeskattade
reserver.

FRSATTNINGAR TILL ANSTALLDA

trsdttningar till anstéllda avser alla former ay
ersdttningar som féretaget lamnar till de anstallda.
Kortfristiga ersatiningar utgdrs av bland annat |Gner,
betald semester, betald franvaro, bonus och
ersdttning mw avsiutad anstélining (pension).
Fartfristiga ersdttningar redovisas som kostnad och
en skul @5 da det finns en legal eller informell
forpliktelse att betala ut en erséttning till félid av en

"*é”gam hmmégﬁ och en tillforlitlig uppskatining av
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Nettoomsidttning
Rérelsens huvudintikter, fakturerade kostpader,
sidointdkter samt intdktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansielia intédcter och kostnader, men
tore skatter,

Antal anstéllda
Medelantal anstdllda under rakenskapsaret.

Balansomslutning
Féretagets samlade tillgangar. Avkastning pa eget

kapital (%) Resultat efter finansiella poster | procent
av justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag

for uppskjuten skatt).

Sm];ﬁg pa totalt kapital (%)
Rérelseresultat plus finansiela intékter i procent av
b@jmmmglmﬂ ingen,

Avkastning pd eget kapital, efter skatt (%)
Resultat efter finansiella poster | procent av justerat
eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver
med avdrag for uppskjuten skatt).

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade
reserver med avdrag for uppskjuten skatt) | procent

av balansomslutning.

s av Mkmt m:h til _.Qmm ing av
redovisningsprinciper baseras ofta pa ledningens
beddmningar, uppskatiningar och antaganden som
anses vara rimliga vid den tidpunkt da beddmningen
gors, Uppskattningar och bedémningar r baserade
pa historiska erfarenheter och ett antal andra
faktorer, som under radande omstidndigheter anses
vara rimliga. Resultatet av dessa anvinds f&r att
beddma de redovisade vdrdena pa tillgdngar oct
skulder som inte annars framgar tydligt fran andra
killor. Det verkliga utfallet kan avvika fran dessa
uppskattningar och beadmningar. Uppskattningar och
antaganden ses dver regelbundet.

Inga vasentliga kdllor till osdkerhet | uppskattningar
och antaganden pa balansdagen bed&ms kunna
innebdra en betydande risk f6r en vasentlig justering
av redovisade vidrden for tillgangar och skuider under

nasta rakenskapsar.




ARSREDOVISNING 2024

Medelantalet anstallds 5 o | 4 3
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Erséttningsfonden L. T T-12655 ¢ 0

Skatt pa arets resultat
. Aktuell skatt - -2.004

Justering tidigare ar | 17 n

Tt -

 Ingaende anskaffningsvirden B b a7
| | 26710
| o 498038 ¢ 471328

Ingaende avskrivningar | 278 125
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Ingaende anskaffningsvirden
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Ingaende avskrivningar

Forsdljninga
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Arets avskrivningar | -7l -134
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Arets avsittningar _ 0 476
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Koncernen 2r ansluten till ett koncernkonto dar Katrinenholms kommun ar 3 b, g e D
kontohavare gentemot kreditgivande bank. Inga sdkerheter har stalits for R : C oy e P
kreditlimiten elier utnyttjat belopp. T O L =

Upplupna sociala avgifter inklusive pensionskostnader
Upplupna rantekostnader o
Forutbetalda hyresintdkter - : S B 755 7117
Upplupna driftskastnader 1426 1301

- 1 i L S o
[~ M.-RMMM_&_ R e o

Moderfbretag | den minsta koncern dar foretaget ingar och sam upprattar koncernredovisning dr Katrineholms Fastighetsaktiebolag med
preganisationsnummer 556011-0917 med sdte | Katrineholm.
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Katrineholm 17 februari, 2025

. .. .. v i} ! e, -
{/Lars HéeaStrom
Vice ordfBrande

R
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{Barbro Skogber

Mo (/~ I
£ Mica Vemic BirgerJohérisson

MNiklas Jensen Verkstdllande direktor

Var revisionsberdttelse har angivits den 6 mars 2025

Ernst & Young
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Revisionsberiéttelse
Till bolagsstdmman | Katrineholms Industrihus Aktiebalag, org.nr 556068-1510

3

37

04110

Som del av en revision enligt 1ISA anvander vi professionelit or éﬁmﬁ och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen, Dessutom:

3

02:

identifierar och bedtmer vi riskerna for vasent '_

by fite g&kmamm e émrmmmmm vare sig dessa beror @‘é : eller missiag
T o utformar och utfdr granskningsatgérder bland mm& mfmﬁ dessa riske

Eﬁgfﬁi var mﬁmwm har arsredovisningen mmmﬁm i mﬁéﬁmﬁ med mh inhémtar revisionsbevis som ar tillrackli ia och dndamalsenliga fér

rsredovisningslagen cch ger en | alla vasentliga avseenden WM% ande aﬁ:ﬁ m%m en grund fér vara uttalanden. Risken fér att inte upptécka en
bild av Katrineholms Industrihus Aktiebolags finansiella stélin ing per den visentlig felaktighet Hill f& o @Mii@h@i &r hidgre 8n fér en

-. lid av ¢
3"& december 2024 och av dess f] nanslella resultat och kassafléde fﬁF are vésent lig felaktighet som beror gﬁﬁ misstag, eftersom ___ﬁmgha&m Kan
enligt arsredovisningslagen. Fdrvaltn ﬁggmm sen ar forenlig med des

- _ (] ﬁﬁ%‘fﬁﬁﬁ ag%rmﬁ%% maskopi, 1orfalskning, avsiktliga utelam
' *ii _.E“Eﬁ ﬁmﬁ delar, felaklig informea

i ion eller dsidoséttande av | F%‘[ﬁm kantroll.
Vi tillstyricer d&rfr att bolagsstamman faststéller resultatrakningen och o gmw vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna troll s
balansrékningen, | . har betydelse f6r var revision fér att utforma granskningsatgérder som
; ar é&f‘m iga med hansyn Hll o --.atﬁm:ﬁégmmma men inte for m

083 oM ﬁﬁe%ﬁwéa‘;%ﬁm % den intermna

o Utvarderar vi lampligheten | de redovisn mmmﬁigw SOIM anvanads oo
i mwﬁﬁmm och verkstallande direktérens m&mggmk

Vi mﬁ* mi‘;%ﬁ en revision av ms Inaustrinus

Wi har utfért revisionen MEQE International Standards on Auditing (I5A) och
g a rwa ionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder beskrivs
nérmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r cheroende i forhallande till I el
Katrineholms Industrihus Aklisboleg enfigt god revisorssed | Sverige ooh redovisningen och tillhorande upplysningar.

har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav. » drar vi en ammm oiT ﬁmm gheten i att styrelsen och verkstéllande

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&miat &r tillréckliga och ireldOren anvander antagandet om fortsatt drift vid upprétiandet av
%ﬁﬁﬁméﬁﬁﬁgﬁgﬁ SO gm@ﬁ §8r vara uttalanden. ﬁmmﬁwmﬁgm V grar %E{% @ﬁ siutsals, meg - de inh@miade

eV evisen, om det finns mmg’a wgmté g ﬁmk@m;fﬁmﬁr SO
R T .;EE_*_ e ¥, _;‘ﬁe-'g :,;:,} =Z, ol :;”i f r . ;’ , ’f_-zé' p # §§=‘ ﬁ%}{sm‘ ﬁﬁﬁ&ﬁﬁ _‘ ‘ ,,; @EE%{' ‘ 4 ﬁm mﬂ g

: : ada till betydande
Det ar styrelsen och verkstéllande direktéren som har ansvaret fér att vivel om mﬁgﬁﬁs fﬁma a aft mr&sﬁm msﬁawmmtm Om vi ¢

" . drar
drsredovisningen uppraitas mh aft ﬁm g%%‘ en rattvisande bild enligt mmﬁﬁm att det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi
ars E.mméﬁgﬁi._m Styrelsen och verkstallande direkitren ansvarar revisionsherdliaisen 1asta Lppm Fmﬁmﬁim pd m@ ysningarnal
4ven fér den interna kontroll som de MMW ar u for att upprétta Rl IR

en arsredovisning som mm gmmsa%r nagra vasentliga fa%ﬁmghﬁw vare

ﬁ%ﬁ visentliga osdkerhetsfakiom 53%&” om sadane
sig dessa beror pa cegentligheter eller misstag.

Wﬁg‘ﬁﬁ Wﬁ? &r @iaiﬁ dckliga, modifiera uttalandet om ar: a isningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som i ram fill

i R . | e '%ﬁﬁéwﬁ Dock kan framtida héndelser eller

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och verkstélla

eiiwﬁiﬁfm féii%; heddmningen av bolagets | =:i;#; att forisélls

Eﬂ% W?@%w g‘m‘ 8% m’ ﬁEE @m fﬁm@ﬁmdm .

daturnet for mwémsb*
é‘ﬂmélr anden gtra alt ett bolag inte langre kan fortséita verksamheten.

tvdrderar vi den Svergripande presentationen, strukiuren och innehalle
%Esmﬁwaz‘mgm Em’ Mﬁm wmyﬁmw@ma och om arsredovisningen
aterger de ﬂﬁﬁ%&‘ﬁ 0 akiionerna och héndelserna pa ett s&it

SOm ggg" BI§ " |

giwﬁgm m%“a %mg

med verksamhetan eller oty Sra NAgo Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade

av detta. ﬁmmmmg ach inriktning samt tidpunkten f&r den. Vi maste ocksa

S informera om m&wmm lakitagelser under revisionen, daribland de
| | %@%ﬁm&w betydande brister | cen interna kontrollen som vi identifierat.

Véara mét; ﬁr aﬁ umm en f;mﬁg gm{é av Sémrmﬁ am m arsredovishingen

som hes ehaller nagra vasentliga felaiktigheter, vare sig dessa

oeror m OB s gmiﬁf %ﬁﬁﬁ@ mf%ﬁ%g, mh m lamna en fmgmgmpﬁﬁﬁﬁm

SO | mﬂw ler vara uttalanden. Rimlig s8kerhet 8r en hiyg gre

sakerhet, men ar kﬁgw garanti fdr ait en E’Wﬁi@m 50 t m @gt 1SA och

god revisionssed | 5’%‘%?3@% alltic Mﬁamm ﬁﬂ Uppticka en yﬁﬁmﬁig

fe%ggmgm‘e DI 8N 82 :; ‘E" inns. Felaktigheter kan uppsta péa grund av

cagentligheter eller misstag e:m mg% vara %ffwﬁ iga om de enskilt eller

tillsammans ?’%E’E‘@ igen kan forviintas paverka de ekonomiska beslut som

-;'l ¥ w ﬁﬁﬂgﬁﬁ ¥
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Sﬁm en x::é@% av en revision enligt god revisionssed | Sverige anvnder vi

rofessionellt omddme mh har en professioneallt skeptisk instélining under

hﬁ%ﬁ f‘mﬁ onen. Grm&émmm av fhrvaltningen och mmﬁmﬁi fill
bolagets vinst eller fﬁﬁﬁ@t gmﬁﬁr ﬁ@ framst pa revisioner

ol T av ?&Ekﬁmfé Vilka tillkemmande gransknin n r som utfors
hvar var revision av cesre :.wmmgm har vi ven utidrt en revision & E‘gﬁmm@ pé vér professionella bedémning med utgangspunkt | risk och

gg;gmm mh _.kggmﬁm% direktérens forvaltning av Katrineholms - T '
Industrifus Aktiehala vasentlighet. Del innebdr att vi ol mﬁw gmmmmgm m gmﬁm

q for 'f'ﬁmmﬁﬁﬁmﬁi QEM’E 01— 2024-1 gm samt visentliog
av férslaget till d .. itioner betraffande bolagets vinst eller férlust. i?f;?;%ﬁii&ﬁzg iﬁj;ﬁii fﬁ}m i Ao
Wi till %&W{%K att bolag g;_

gastdmrman disponerar vinsten enligt firslaget | situation. Vi gar igenom och privar fattade Eamm mgmmsﬁﬁr
féirvaling ﬁgﬁmrﬁﬁmm mﬁ‘a é&w ms“ ﬁ‘m‘% sens ledamiiter och verkstéllande

2025041103753

vidtagna atgérder och andra forhallanden som & relevanta fr vart
m&ﬁém > O mwmm%mt Som underlag for vart ultalande om styrelsens
farslag till dispos ﬁm%g* - olag _m Waﬁi ﬁiﬁm fﬁfﬁiﬁﬁ‘ﬁi har vi

nen enligt god revisionssed | Sverige, Vart ansvar enligt

Vi har utfdrt revision

denna beskrivs ndrmare | avsnitiet Revisorns ansvar, Vi #r oberoande |
férhallande ill Katrineholms Industrihus Aktiebolag enligt god revisorssed |
Sverige och har i Gerigh fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa kray, kat den dag som framgar av var eleldroniska undershrift

Vi anser alt de revisionsbeds vi har inhémiat &r tillréickliga oo Ernst & Young AB
ardamé

senliga som grund for vara uttalanden.
e T " O L 15 5 g Roger Hovsby

Det ar styrelsen som | | ositione Roger Hovsby
balagets vinst eller fﬁmai Vi a:i f&f’:ﬁ“‘sé ag HE mﬁﬁiﬂém nnefs detta blar Auktoriserad revisor
annat en beddmning av om utdelningen &r forsvarlig med hémw il fﬁ%

Kray S0m bolagets verksamhetsan, omfatining och risker stéller Pk

storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och

stélin is‘@ | fvrigh,

ansvarar m« bolagets organisation och fdrvaitningen av bolagets
efta m&fﬁﬁﬁ{ t‘ﬁﬁami mmﬁ a%:&: : mﬁm@ n: ﬁ.mﬁ

a WWBE?’E wﬁr mh hland mm& mm e é‘&g srder som %g’ Nex mm gza fér
alt bolagets bokfdring ska fullgbras | Sverensst@mmelse med lag och for alt

medalsférvaliningen ska skitas pé et betrygoande st

avis , mf &&t ..4 & r‘am%eg gmﬁ
' sledamot eller verkstadlande

di mkﬁ@ ren mg gﬁg bt &

éigém &%ﬁ%ﬁ' gjort sig skyl mm nagon férsummelse son
eda ersétiningsskyidighet mot bolaget, elle

Nd NE ;i, mmﬁ g%ﬁ handlat | strid med &&mm&gsimm
a gslagen eller bolagsordningen.

gvisionen av forsiaget till dispositioner av bolagets
Jarmed &@ﬁ Mﬁémﬁﬁﬁ om é@m ér m - r‘iméﬁg

r narant W ﬁ‘éﬁ en

Rimlig sékerhet &r en hig grad av sdkerhet, mel

revision som ulférs enligt god revisionssed | Emﬁm alltid kommer alt
upptécka algarder eller forsummelser som kan féranleda
erséatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
polagats vinst eller forlust inte &r forenligt med akliebolagslagen.
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Signaturerna { detta dokument dr juridiski bindonde. Dokumerntet dr signerat genom Penneo™ for
séiker digited signering, Tecknarnas identitet hor lagrats, och visas nedon.

“Med min signatur hekriiftar jag innehdllet och alfa datum | detta dokumentet.”

Erik Roger Hovsby (ssN-validerad)

Signing Partner

Serienummer: 39391 efe617cc8...]Jb3c76762707fd
IP: 147. 16 1. xx0. X%

2025-03-06 08:10:35 UTC

istta dokument ar undertecknat digitalt via Pennes.com. De signerade
uppgifternas integritet ar validerad med hjalp av ett berdxnat hashvarde for
originaldokumentet, Alla kryptografiska bevis ar inbaddade | denna PDF wilket
sakerstalier bade awtenticitet och méilighet tll framtida validering.

Detta dokument ar forsett med eft kvalificerat elektroniskt sigill som innehéller

ett certifikat och en tidsstimpel fran en kvalificerad tillhandahallare av betrodda
Hanster.

5a hér verifierar du dokumentets dkthet:

War du dppnar dokumentet § Adobe Reader kan du se att det dr
certifierat av Penneo A/S. Detta bekrdftar att dokumenitets innehall
forblir ofdrdndrat sedan Ydpunkten fr undertecknandet, Bevis fir de
enskilda undertecknarnas digitala signaturer bifogas dokurnentet,

De kryptografiska bevisen kan kontrolleras med hjdip av Penneos
validator, hitps://pznneo.com/validator, eller andra validerings
arkiye for digitala signaturer.,

Fenneo dolumentnyckel: QOEMU-ZRHTO-EL1Z4-AAL L 8-VAUAG-7STTX
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osrapport enligt 10 kap

[.ekmannarevisorernas granskning
13§ aktiebolagslagen

Till arsstimman i

Katrineholms Industrihus Aktiebolag

Org nr 556069-1510

Jag har granskat Katrineholms Industrihus Aktiebolag verksamhet for ar 2024,

heten bedrivs 1 enlighet med gillande bolagsordning, dgardirektiv
annarevisorns ansvar ir att
fullmiktiges

Styrelse och VD svarar for att verksam
och beslut samt de lagar och {6reskrifter som giiller for verksamheten., Lekm
granska verksambet och kontroll och prva om verksamheten bedrivits 1 enlighet med

uppdrag,

Granskningen har utforis enligt aktiebolagslagen, kommunallagen samt god revisionssed 1 kommunal
verksamhet, Granskningen har genomférts med den inriktning och omfattning som behévs {dr att ge
rimlig grund f6r bed@mning och prévning,

inhés

ntat dr tillriickliga och dndamalsenliga som grund fér mina

Jag anser att de revisionsbevis jag
uttalanden nedan.

Jag bedtmer att bolagets verksambhet har skbtts pa ett Andamalsenligt och fran ekonomusk synpunkt

tillfredsstéllande sétt. Jag bedSmer dértill att bolagets interna kontroll har varit tillriicklig.

o Slgnerat 2025-03-07 02:41:03 UTC Onetlow 1D 1008L325  5idal/s 2
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Undertecknare | Datum

MNamn returnerat fran Svenskt BankiD: JAN-OLOV KARLSSON

0411037

25

Jan-Gilov Karlsson

nnarevisor
Leveransikanal: E-post
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SAMMANTRADESPROTOKOLL

Sammantradesdatum

2025-03-26 Ordinarie Arsstamma 1

Plats Pensionérernas Hus,
Tid 18.00-19.00

Nirvarande styrelseledamiter

Tillfilligt rostombuc
Marie-Louise Karlsson

Lekmannarevisor

Jan-Olov Karlsson

Auktoriserad revisor E & Y AB

Roger Hovsby

Ovriga deltagande
Niklas Jensen, VD

Sekreterare

Camilla Rellnert Gustafsson, administratdr

lInert Gustafsson

Niklas Jensen

Utse att justera

Marie-Louise Karlsson

| Justeranides si

Comfact Signature Referensnummer: 1874815




