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Styrelsen for AB Seifert Invest avger foljande arsredovisning for rdkenskapsaret 2024.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
i hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregéende ar.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allméint om verksamheten
Bolaget forvaltar fast och 16s egendom, inga storre fordndringar av verksamheten har skett under éret.

Bolaget har inte haft ndgra anstéllda under verksamhetséret.

Foretaget har sitt séite i Stockholm.

Flerarsoversikt (Tkr) 2024 2023 2022 2021
Nettoomséttning 180 180 150 150
Resultat efter finansiella poster 11930 1266 88 343 10 597
Soliditet (%) 80,2 79,5 79,0 68,0
Balansomslutning 234210 228 066 233715 150 039

For definitioner av nyckeltal, se Not 1 Redovisningsprinciper.

Foriandringar i eget kapital

Aktie- Reserv- Balanserat Arets Totalt
kapital fond resultat resultat
Belopp vid érets ingéng 100 000 20000 179 809 962 -480316 179 449 646
Disposition enligt beslut
av arsstimman:
Utdelning -3200 000 -3200 000
Balanseras i ny rdkning -480 316 480 316 0
Arets resultat 9754919 9754 919
Belopp vid arets utgiang 100 000 20000 176 129 646 9754919 186 004 565
Resultatdisposition
Styrelsen foreslér att till forfogande staende vinstmedel (kronor):
balanserad vinst 176 129 646
arets vinst 9754919
185 884 565
disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 185 884 565
185 884 565

Foretagets resultat och stdllning i vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansridkning med noter.



AB Seifert Invest 2(8)
Org.nr 556597-3582

Resultatrikning Not 2024-01-01 2023-01-01
-2024-12-31 -2023-12-31

Rorelseintiikter, lagerforindringar m. m.

Nettoomséttning 180 000 180 000
Ovriga rérelseintékter 0 13 635
Summa rorelseintikter, lagerforindringar m.m. 180 000 193 635
Rorelsekostnader

Ovriga externa kostnader -285 072 -333 703
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella

anldggningstillgangar -18 376 -18 376
Summa rorelsekostnader -303 448 -352 079
Rorelseresultat -123 448 -158 444

Finansiella poster
Resultat frén andelar i intresseforetag och gemensamt
styrda foretag 2 4 479 497 3962916

Resultat frén 6vriga finansiella anldggningstillgangar 3 7956 144 2997742
Ovriga rinteintéikter och liknande resultatposter 4 2 627 406 2744 909
Nedskrivningar av finansiella anldggningstillgangar

och kortfristiga placeringar 0 -5274 759
Réntekostnader och liknande resultatposter -3 009 137 -3 006 669
Summa finansiella poster 12 053 910 1424139
Resultat efter finansiella poster 11 930 462 1265 695
Resultat fore skatt 11 930 462 1265 695
Skatter

Skatt pa érets resultat -2 175 543 -1746 011

Arets resultat 9754 919 -480 316
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Balansrakning

TILLGANGAR
Anléiggningstillgingar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark
Summa materiella anlidggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgdngar
Andelar i koncernforetag

Fordringar hos koncernforetag

Andelar och virdepapper i andra foretag
Andra langfristiga vérdepappersinnehav
Andelar i kommanditbolag

Andra langfristiga fordringar

Summa finansiella anléiggningstillgingar
Summa anliggningstillgdngar

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa Kkortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgdngar

SUMMA TILLGANGAR

Not

6,7

O o0

2024-12-31

1424 351
1424 351

12217 933
91347 180
18 188 095
62 646 415
7667 957
21913 500
213 981 080
215 405 431

42 667
2464 023
2506 690

16 298 300
16 298 300
18 804 990

234 210 421

3(8)

2023-12-31

1442 727
1442 727

12 077 933
94790 030
10 262 991
22 996 094
7151376
21913 500
169 191 924
170 634 651

722
2508 063
2508 785

54 922 898
54 922 898
57 431 683

228 066 334
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Balansrakning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Aktiekapital

Reservfond

Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder
Summa obeskattade reserver

Langfristiga skulder
Ovriga skulder
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intékter

Summa Kkortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not 2024-12-31

100 000
20 000
120 000

176 129 646

9754919
185 884 565
186 004 565

2250000
2250 000

44 604 501
44 604 501

3488
140 000
146 416

1061 451
1351355

234 210 421

4(8)

2023-12-31

100 000
20 000
120 000

179 809 962

-480 316
179 329 646
179 449 646

2250000
2250 000

44 604 501
44 604 501

0

0

665 078
1097 109
1762 187

228 066 334
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar

Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnimndens allméinna
rad (BFNAR 2016:10) om arsredovisning i mindre foretag.

Koncernredovisning
Bolaget dr moderbolag men upprittar ej koncernredovisning enligt ARL 7:3.
Det har inte skett ndgra inkdp eller forsdljningar mellan koncernforetagen.

Materiella anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:
Byggnader 62 &r

Nyckeltalsdefinitioner
Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) i procent av

balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgdngar.

Not 2 Resultat frin andelar i intresseforetag och gemensamt styrda foretag

2024 2023
Resultatandel KB Vila centrum 4 479 497 3962916
4 479 497 3962 916

Not 3 Resultat frin 6vriga finansiella anléiggningstillgdngar
2024 2023
Selu AB ranteintidkter, reversfordran 4330 303 4323 816
Valutakursdifferens pa langfristiga fordringar 2 150 658 -438 257
Forséljning vérdepapper 1475183 -2 340 397
Justering deklaration 2021 0 1452 580

7 956 144 2997742
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Not 4 Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter

6 (8)

2024 2023
Utdelning andra foretag 511 100 209 056
Rénteintikter fran bank 741 954 642 760
Rénteint fr oms.tillg 1362 181 1893 021
Ovriga rinteintékter 12171 72
2 627 406 2744 909
Not 5 Byggnader och mark
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 1772 815 1772 815
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 1772 815 1772 815
Ingéende avskrivningar -330 088 -311 712
Arets avskrivningar -18 376 -18 376
Utgidende ackumulerade avskrivningar -348 464 -330 088
Utgiende redovisat virde 1424 351 1442 727
Not 6 Andelar i koncernforetag
2024-12-31 2023-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 12 077 933 12 077 933
Aktiedgartillskott 140 000 0
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 12 217 933 12 077 933
Utgdende redovisat virde 12 217 933 12 077 933
Not 7 Specifikation andelar finansiella anléiggningstillgingar
Kapital- Bokfort
Namn andel viirde
Selu AB 66,7% 220 000
Fastighets AB Argongatan 100,0% 11 997 933
12 217 933
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Stockholms
Selu AB 556955-8181 kommun 201 747 -73 133
Goteborgs
Fastighets AB Argongatan 556892-3238 kommun 5986 464 1 620 023
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Not 8 Andra lingfristiga virdepappersinnehav
Avser depé hos bank.

Not 9 Andelar i kommanditbolag

2024-12-31
Ingéende anskaffningsvérden 7151376
Utdelning resultatandel fran fg ar -3962 916
Arets resultatandel 4 479 497
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 7 667 957
Utgdende redovisat virde 7 667 957

7 (8)

2023-12-31

6499 962
-3 311502
3962916
7 151 376

7 151 376

KB Vila Centrum, Bjérka Gard & CoOrgnr: 943000-5174Site: Malmo kommunAgd andel: 2%Eget

kapital: 224 986 831Andel i Eget kapital: 4 499 737Arets resultat: 223 974 831

Not 10 Andra lingfristiga fordringar

2024-12-31
Kapitalforsakring 21913 500
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden 21913 500

Utgdende redovisat virde 21913 500

2023-12-31

21913 500
21 913 500

21 913 500
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Not 11 Eventualforpliktelser
Bolaget har ej nagra eventualforpliktelser.

Stockholm 2025-06-12

Peter Seifert Erik Seifert
Peter Seifert Erik Seifert

Karin Seifert Scherman
Karin Seifert Scherman

Var revisionsberittelse har lamnats 2025-06-12

Tobias Uhrberg

Tobias Uhrberg
Auktoriserad revisor

Grant Thornton Sweden AB
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i AB Seifert Invest, Org.nr. 556597-3582
Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfért en revision av arsredovisningen for AB Seifert Invest for ar 2024.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avseenden réttvisande
bild av AB Seifert Invests finansiella stallning per den 31 december 2024 och av dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrékningen och balansrakningen.

Grund fér uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till AB Seifert Invest enligt god revisorssed i Sverige och har i
ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och dandamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen upprattas och att den ger en réattvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar aven for den interna kontroll som den bedémer ar nédvandig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Den upplyser, nar
sé ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.
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Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att IJamna en revisionsberéattelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sakerhet ar
en hog grad av sakerhet, men ar ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att
upptacka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela revisionen.
Dessutom:

identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i drsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag,
utformar och utfér granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som ér tillrackliga och
andamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte upptéacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentligheter
ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi, forfalskning,
avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll.

skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna kontroll som har betydelse for var revision for att utforma granskningsatgarder
som ar lampliga med hansyn till omstandigheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den interna kontrollen.

utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar
ocksa en slutsats, med grund i de inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns ndgon vasentlig osékerhetsfaktor som avser sddana
handelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen att
det finns en vasentlig osakerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmarksamheten pa upplysningarna i arsredovisningen om
den vasentliga osékerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhamtas fram till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida handelser eller
forhallanden gora att ett bolag inte langre kan fortsatta verksamheten.

utvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi
identifierat.
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning for AB Seifert Invest for ar 2024 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att bolagsstamman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet
for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i forhallande till AB Seifert Invest enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker
staller pa storleken av bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och forvaltningen av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att fortldpande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
bolagets ekonomiska angeldgenheter i 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.
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Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot vasentligt avseende:

o foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller

® pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, ar att med
rimlig grad av sakerhet bedéma om forslaget ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en hog grad av sakerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgarder eller forsummelser som kan féranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett forslag till dispositioner av
bolagets vinst eller forlust inte ar forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt skeptisk installning
under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors baseras pa var professionella bedémning med
utgdngspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dér avsteg och 6vertradelser skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra férhallanden som &r relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi granskat om forslaget ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Malmo den 12 juni 2025
Grant Thornton Sweden AB

Tobias Uhrberg
Tobias Uhrberg

Auktoriserad revisor
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